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PP - OBJETO

O Plano de Pormenor desenvolve e concretiza em detalhe as propostas de ocupacao de
gualquer area do territério municipal, estabelecendo regras sobre a implantacéo das
infraestruturas e o desenho dos espacos de utilizacdo coletiva, a implantacéo, a volumetria e
as regras para a edificacao e a disciplina da sua integracédo na paisagem, a localizacéo e a
insercao urbanistica dos equipamentos de utilizacdo coletiva e a organizacao espacial das
demais atividades de interesse geral.

O Plano de Pormenor abrange:

Areas continuas do territério municipal, que podem corresponder a uma unidade ou
subunidade operativa de planeamento e gestao ou a parte delas.

(Voltar ao Topo)

PP — PROCEDIMENTOS
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Procedimento - PP

(Voltar ao Topo)

PP — CONTEUDO MATERIAL

O Plano de Pormenor adota o conteudo material apropriado as condi¢des da area territorial a
gue respeita, aos objetivos e aos fundamentos técnicos previstos nos termos de referéncia e na
deliberagdo municipal que determinou a sua elaboracao, estabelecendo:

1.
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10.

a) A definicdo e a caracterizagdo da area de intervencao, identificando e delimitando os
valores culturais e a informacgéo arqueoldgica contida no solo e no subsolo, os valores
paisagisticos e naturais a proteger, bem como todas as infraestruturas relevantes para
0 seu desenvolvimento;

. b) As operagbes de transformacéo fundiaria preconizadas e a definicdo das regras

relativas as obras de urbanizacao;

. ¢) O desenho urbano, exprimindo a definicdo dos espagos publicos, incluindo os

espacos de circulacado viaria e pedonal e de estacionamento, bem como o respetivo
tratamento, a localizacdo de equipamentos e zonas verdes, os alinhamentos, as
implanta¢cfes, a modelacdo do terreno e a distribuicdo volumétrica;

. d) A distribuicdo de fungdes, conjugacdes de utilizacdes de areas de construcdo e a

definicdo de parametros urbanisticos, designadamente, densidade maxima de fogos,
namero de pisos e altura total das edificagBes ou altura das fachadas;

. ) As operacgdes de demolicdo, conservacao e reabilitacdo das construcdes existentes;
. f) As regras para a ocupacao e para a gestdo dos espacos publicos;
. ) A implantacdo das redes de infraestruturas, com delimitacdo objetiva das areas que

Ihe sao afetas;

. h) Regulamentacéo da edificagdo, incluindo os critérios de inser¢ao urbanistica e o

dimensionamento dos equipamentos de utilizacao coletiva, bem como a respetiva
localizacdo no caso dos equipamentos publicos;

. 1) A'identificacdo dos sistemas de execucéo do plano, do respetivo prazo e da

programacao dos investimentos publicos associados, bem como a sua articulagdo com
0s investimentos privados;

J) A estruturacéo das ac¢des de compensacao e de redistribuicdo de beneficios e
encargos.

O Plano de Pormenor relativo a area ndo abrangida por Plano de Urbanizacgéo, incluindo as
intervencdes em solo rustico, procede a prévia explicitacdo do zonamento, dos fundamentos e
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dos efeitos da alteracdo do zonamento, com base na disciplina consagrada no plano diretor
municipal ou plano diretor intermunicipal.

(Voltar ao Topo)

PP — CONTEUDO DOCUMENTAL

1 — O Plano de Pormenor € constituido por:
Regulamento;

Planta de implantacao, que estabelece, designadamente, o desenho urbano e as parcelas, os
alinhamentos e o poligono base para a implantacédo de edificacdes, a altura total das
edificacdes ou a altura das fachadas, o niumero de pisos, o numero maximo de fogos, a area de
construcao e respetivos usos, a demolicdo e manutencéo ou reabilitacao das edificagdes
existentes e a natureza e localizacdo dos equipamentos, dos espacos verdes e de outros
espacos de utilizacao coletiva,

Planta de condicionantes, que identifica as serviddes administrativas e as restricbes de
utilidade publica em vigor, que possam constituir limitacdes ou impedimentos a qualquer forma
especifica de aproveitamento.

2 — O Plano de Pormenor é acompanhado por:

Relatoério, contendo a fundamentacao técnica das solu¢des propostas no plano, suportada na
identificacéo e caracterizacdo objetiva dos recursos territoriais da sua area de intervencao e na
avaliacao das condi¢cbes ambientais, econémicas, sociais, e culturais para a sua execucao;

Relatério ambiental, sempre que seja hecessario proceder a avaliacdo ambiental, no qual se
identificam, descrevem e avaliam os eventuais efeitos significativos no ambiente resultantes da
aplicacao do plano e as alternativas razoaveis, tendo em conta o0s objetivos e o ambito de
aplicacao territorial respetivos;

Pecas escritas e desenhadas que suportem as operacdes de transformacéao fundiaria
previstas, nomeadamente para efeitos de registo predial e de elaborac&o ou conservacao do
cadastro geométrico da propriedade rastica ou do cadastro predial;

Programa de execucéao das acoes previstas;
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Modelo de redistribuicdo de beneficios e encargos;
Plano de financiamento e fundamentacéo da sustentabilidade econdmica e financeira.

3 — Para efeitos de registo predial e, quando aplicavel, para a execu¢cao ou conservacao do
cadastro geométrico da propriedade rustica ou do cadastro predial, as pecas escritas e
desenhadas de suporte as operacoes de transformacéo fundiaria consistem em:

Planta cadastral ou ficha cadastral original, quando existente;

Quadro com a identificacdo dos prédios, natureza, descricéo predial, inscricdo matricial,
areas e confrontacoes;

Planta da operacao de transformacao fundiaria, com a identificacdo dos novos prédios e
dos bens de dominio publico;

Quadro com a identificacdo dos novos prédios ou fichas individuais, com a indicacédo da
respetiva area, da area destinada a implantacdo dos edificios e das constru¢des anexas, da
area de construcédo, da volumetria, da altura total da edificacédo ou da altura da fachada e do
namero de pisos acima e abaixo da cota de soleira para cada um dos edificios, do niumero
maximo de fogos e da utilizacdo de edificios e fogos;

Planta com as areas de cedéncia para o dominio municipal,

Quadro com a descricdo das parcelas a ceder, sua finalidade e area de implantacao, bem
como das areas de construcdo e implantacdo dos equipamentos de utilizacao coletiva,

Quadro de transformacéo fundiaria, explicitando a relacdo entre os prédios originarios e 0s
prédios resultantes da operacéo de transformacéao fundiaria.

4 — O Plano de Pormenor €, ainda, acompanhado pelos seguintes elementos
complementares:

Planta de localizacéo, contendo o enquadramento do plano no territério municipal envolvente,
com indicagao das principais vias de comunicacao e demais infraestruturas relevantes, da
estrutura ecoldgica e dos grandes equipamentos, existentes e previstos na area do plano e
demais elementos considerados relevantes;

Planta da situacao existente, com a ocupacéo do solo e a topografia a data da deliberacéo
gue determina a elaboracéo do plano;

Planta ou relatorio, com a indicacdo dos alvaras de licenca e dos titulos de comunicacéo
prévia de operacdes urbanisticas emitidos, bem como das informacdes prévias favoraveis em
vigor ou declaracdo comprovativa da inexisténcia dos referidos compromissos urbanisticos
na area do plano;

Plantas contendo os elementos técnicos definidores da modelacéo do terreno, cotas
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mestras, volumetrias, perfis longitudinais e transversais dos arruamentos e tracados das
infraestruturas;

Relatorio sobre recolha de dados acusticos ou mapa de ruido, nos termos do n.° 2 do artigo
7.° do Regulamento Geral do Ruido;

Participacdes recebidas em sede de discusséo publica e respetivo relatorio de ponderacéo;
Ficha dos dados estatisticos, em modelo a disponibilizar pela Direcdo -Geral do Territorio.

5 — O conteudo documental do Plano de Pormenor € adaptado, de forma fundamentada, ao
seu conteudo material.

6 — Nas modalidades especificas de Plano de Pormenor previstas no n.° 2 do artigo 103.° do
RJIGT, o conteudo documental do plano é ajustado, de forma fundamentada, devendo ser
garantida a correta fundamentacao técnica e caracterizacdo urbanistica, face a especificidade
do contetdo de cada plano.

7 — O Plano de Pormenor inclui indicadores qualitativos e quantitativos que suportem a sua
avaliacao.

8 — Efeitos registais

Constitui titulo bastante para a individualizacdo no registo predial dos prédios resultantes das
operac0Oes de transformacéao fundiaria previstas no plano:

- A certiddo do Plano de Pormenor que contenha as mencgdes constantes das alineas a) a d),
g) a i) referidas no conteudo material do PP (n.° 1 do artigo 102.° do RJIGT)

- Pecas escritas e desenhadas que deverdo acompanhar a certiddo (n.° 3 do artigo 107.° do
RJIGT):

1. a) Planta cadastral ou ficha cadastral original, quando existente;

2. b) Quadro com a identificacdo dos prédios, natureza, descricéo predial, inscricdo

matricial, areas e confrontacdes;

3. ¢) Planta da operacéo de transformacao fundiaria, com a identificacdo dos novos

prédios e dos bens de dominio publico;

4. d) Quadro com a identificacdo dos novos prédios ou fichas individuais, com a indicacéo
da respetiva area, da area destinada a implantacéo dos edificios e das construcdes
anexas, da area de construcéo, da volumetria, da altura total da edificacdo ou da altura
da fachada e do numero de pisos acima e abaixo da cota de soleira para cada um dos
edificios, do nimero maximo de fogos e da utilizacao de edificios e fogos;

. €) Planta com as areas de cedéncia para o dominio municipal;

. f) Quadro com a descricéo das parcelas a ceder, sua finalidade e area de implantacao,
bem como das areas de construcdo e implantacao dos equipamentos de utilizagédo
coletiva;

7. g) Quadro de transformacéo fundiaria, explicitando a relacéo entre os prédios
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originarios e os prédios resultantes da operacéo de transformacéao fundiaria.
Nas situacdes de restruturacédo da compropriedade ou de reparcelamento, o registo
predial depende da apresentacéo, respetivamente, do acordo de reestruturacdo da
compropriedade ou do contrato de urbanizacdo (n.° 2 do artigo 165.° do RJIGT).

As parcelas de terreno cedidas ao municipio integram -se no dominio municipal no ato de
individualizacéo no registo predial dos lotes respetivos e estdo sujeitas a cadastro predial.

(Voltar ao Topo)

PP — ELABORACAO, APROVACAO, VINCULACAO

Elaboracéo: determinada por deliberacdo da camara municipal.
Aprovacao: pela assembleia municipal, mediante proposta da CM.

Vinculacéo: os PP vinculam as entidades publicas e ainda, direta e imediatamente, 0s
particulares.

(Voltar ao Topo)
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