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PU - OBJETO

O plano de urbanizacdo desenvolve e concretiza o plano diretor municipal e estrutura a
ocupacéo do solo e o seu aproveitamento, fornecendo o quadro de referéncia para a aplicacao
das politicas urbanas e definindo a localizacédo das infraestruturas e dos equipamentos
coletivos principais.

O plano de urbanizacédo pode abranger:

- Qualquer éarea do territério do municipio incluida em perimetro urbano por plano diretor
municipal eficaz e, ainda, os solos rasticos complementares de um ou mais perimetros
urbanos, que se revelem necessarios para estabelecer uma intervencao integrada de
planeamento;

- Qutras areas do territério municipal que possam ser destinadas a usos e a funcfes urbanas,
designadamente a localizacéo de instalacdes ou parques industriais, logisticos ou de servicos
ou a localizacdo de empreendimentos turisticos e equipamentos e infraestruturas associados.

Nas sedes de concelho e nas areas urbanas com mais de 25.000 mil habitantes, o regime do
uso do solo deve ser previsto, preferencialmente, em plano de urbanizacdo municipal.

(Voltar ao Topo)
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PU — PROCEDIMENTOS

Procedimento - PU

(Voltar ao Topo)

PU — CONTEUDO MATERIAL

O Plano de Urbanizacao adota o conteudo material apropriado as condi¢des da area territorial
a que respeita, aos objetivos das politicas urbanas e as transformacdes previstas nos termos
de referéncia e na deliberagdo municipal que determinou a sua elaboracao, dispondo sobre:

1.

a) A definicdo e a caracterizacao da area de intervencdo, identificando e delimitando os
valores culturais e naturais a proteger e a informag&o arqueoldgica contida no solo e
subsolo;

. b) A concecéo geral da organizagéo urbana, a partir da qualificacéo do solo, definindo a

rede viaria estruturante, a localizacdo de equipamentos de uso e interesse coletivo, a
estrutura ecologica, bem como o sistema urbano de circulacdo, de transporte publico e
privado e de estacionamento;

. €) A definicdo do zonamento para localizacao das diversas func¢des urbanas,

designadamente habitacionais, comerciais, turisticas, de servigos, industriais e de
gestdo de residuos, bem como a identificagdo das areas a recuperar, a regenerar ou a
reconverter,;

. d) A adequacédo do perimetro urbano definido no plano diretor municipal ou no plano

diretor intermunicipal, em funcdo do zonamento e da concecéo geral da organizagéo
urbana definidos, incluindo, nomeadamente, o tragcado e o dimensionamento das redes
de infraestruturas gerais que estruturam o territorio, fixando os respetivos espacos-
canal, os critérios de localizacdo e de insercdo urbanistica e o dimensionamento dos
equipamentos de utilizacdo coletiva;

. €) As condi¢Bes de aplicacdo dos instrumentos da politica de solos e de politica urbana

previstos na lei, em particular os que respeitam a reabilitacdo e regeneracao urbanas
de areas urbanas degradadas;

. f) Os indicadores e os parametros urbanisticos aplicaveis a cada uma das categorias e

subcategorias de espacos;

. ) A delimitacao e os objetivos das unidades ou subunidades operativas de
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planeamento e gestao, a estruturacéo das acdes de compensacao e redistribuicdo de
beneficios e encargos e a identificacdo dos sistemas de execuc¢ao do plano.

(Voltar ao Topo)

PU — CONTEUDO DOCUMENTAL

1 — O Plano de Urbanizacé&o é constituido por:
Regulamento;

Planta de zonamento, que representa a estrutura territorial e o regime de uso do solo da area
a que respeita;

Planta de condicionantes, que identifica as serviddes administrativas e as restricbes de
utilidade publica em vigor que possam constituir limitacdes ou impedimentos a qualquer forma
especifica de aproveitamento.

2 — O Plano de Urbanizacédo é acompanhado por:

Relatoério, que explicita os objetivos estratégicos do plano e a respetiva fundamentacéo
técnica, suportada na avaliacdo das condi¢cdes ambientais, econémicas, sociais e culturais para
a sua execucao;

Relatério ambiental, no qual se identificam, descrevem e avaliam os eventuais efeitos
significativos no ambiente que possam decorrer da aplicacdo do plano e as alternativas

razoaveis, tendo em conta os objetivos e 0 ambito de aplicacao territorial respetivos;

Programa de execucéo, contendo, designadamente, disposi¢des indicativas sobre a execucéo
das intervengbes municipais previstas;

Modelo de redistribuicdo de beneficios e encargos;
Plano de financiamento e fundamentacéo da sua sustentabilidade econdmica e financeira.

3 — O Plano de Urbanizacéao €, ainda, acompanhado pelos seguintes elementos
complementares:

Planta de enquadramento, elaborada a escala inferior & do plano de urbanizacdo, com
indicac&o das principais vias de comunicacéao, outras infraestruturas relevantes e grandes
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equipamentos, bem como outros elementos considerados pertinentes;

Planta da situacao existente, com a ocupacao do solo a data da deliberacdo que determina a
elaboracao do plano;

Planta e relatério, com a indicacao dos alvaras de licenca e dos titulos de comunicacéao prévia
de operacdes urbanisticas emitidos, bem como das informacdes prévias favoraveis em vigor ou
declaracdo comprovativa da inexisténcia dos referidos compromissos urbanisticos na area
do plano;

Plantas de identificacdo do tracado de infraestruturas viarias, de abastecimento de agua, de
saneamento, de energia elétrica, de recolha de residuos de gas e de condutas destinadas a
instalacdo de infraestruturas de telecomunicacdes e demais infraestruturas relevantes
existentes e previstas na area do plano;

Mapa de ruido

Participacdes recebidas em sede de discusséo publica e respetivo relatorio de ponderacéao;

Ficha dos dados estatisticos, em modelo a disponibilizar pela Dire¢cao-Geral do Territorio;

Indicadores qualitativos e quantitativos que suportem a sua avaliacao.

(Voltar ao Topo)

PU - ELABORACAO, APROVACAO, VINCULACAO

Elaboracéo: determinada por deliberacdo da camara municipal.
Aprovacao: pela assembleia municipal, mediante proposta da CM.

Vinculacdo: os PU vinculam as entidades publicas e ainda, direta e imediatamente, o0s
particulares.

(Voltar ao Topo)
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