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Novidades substanciais

1- cedéncias para espacos verdes...
2- eficacia e validade dos actos

2.1- os titulos

2.2- as caducidades

2.3- as nulidades
3- execucao e fiscalizacao da obra
4- tutela da legalidade urbanistica
5- garantias dos particulares



1. Cedéncias

» As parcelas cedidas podem integrar o dominio publico
ou o dominio privado municipal (44°/3)

Vantagens

e Forma de transferéncia:

-alvara ou instrumento notarial a celebrar no prazo de 20
dias(44°/3)

« Alargamento dos encargos a gualquer operacao
considerada de impacto urbanistico relevante em
regulamento municipal (44°/5)

(e ndo apenas aos edificios contiguos... do art. 57.°/5 e 6)



2- Os Titulos

e O Alvara como condicao de eficacia das
licencas e autorizacoes (74°/ 1 e 3)

 Recibo da apresentacao da comunicacao e
comprovativo da sua admissao (74°/2)

e O Alvara unico? no caso de loteamento com
obras de urbanizacao, a emitir no prazo de 1
ano a contar da aceitacao da comunicacao
previa (76°/3) sob pena de caducidade (71°9/1/b))
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» EspecificagOes dos alvaras (art. 77°);

» Especificacdes nas comunicacoes prévias (art.
359/3)

“A comunicacao prévia € acompanhada ... das
especificacoes a que se refere o artigo 77°”



3.1. Caducidades

. Necessidade de declaracao de caducidade
com audiéncia prévia dos interessados
(71°/5)

Em todos 0os casos



caducidade por auséncia de tramitacao
Loteamentos

sem obras de urbanizacao:
1 ano para requerer o alvara (licencas)
com obras de urbanizacao:

- 1 ano para apresentar a comunicacao
prévia para as obras de urbanizacao

- 1 ano a contar da admissao da
comunicacao prévia para reqguerer o
alvara unico (71°/1/b) e 76°/3)



caducidade por auséncia de tramitacao
Obras de edificacao

e 1 ano para requerer o alvara (licencas)

1 ano a contar da admissao da comunicacao
previa para dar inicio as obras (art. 71°/2)

 falta de apresentacao dos projectos de
especialidade nos prazos fixados: (art. 209/6)

- suspensao do procedimento de licenca pelo
prazo maximo de 6 meses

- declaracao de caducidade



Caducidades associadas a execucao da
obra

-Incumprimento de prazos de inicio ou concluséo
OU por suspensao ou abandono (71°/3)

-Situacdo dos lotes em relacao aos quais ja tinha
sido apresentada comunicacao prévia —
Inoperancia da caducidade (71°/7) ;

consequente cancelamento parcial do alvara ou
da admisséao da comunicacéo previa - (7993)



3.2.. Nulidades

e Limitacao temporal ( 10 anos ) para a
declaracao administrativa da nulidade
bem como para a proposicao da
competente accao administrativa especial
(art. 69°/4)

e Excepcao: monumentos nacionais e
respectiva zona de proteccao;
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3- Execucao e fiscalizacao
inicio dos trabalhos

* Nas licencas: alvara desde que se
encontrem pagas as taxas (80°1 e 76%4)

« Nas comunicacdes prévias: pagamento
das taxas por auto-liguidacao antes do
Inicio das obras (80°/2 e 36°-A/2)

« Sempre: Informacao sobre o inicio dos
trabalhos e seu responsavel até 5 dias
antes do inicio (80°-A/1)
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Execucao e Fiscalizacao

 Proibicao de deterioracao

O proprietario nao pode, dolosamente,
agravar situacoes de falta de seguranca
ou salubridade, provocar a deterioracao
do edificio ou prejudicar o seu arranjo
estético, estabelecendo-se presuncoes
ilidiveis (Art°® 89°-A)

e Livro de obra electronico para uma
maior eficacia da fiscalizacdo (97°/3)
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Execucao e Fiscalizacao
sancoes

 Contra-ordenacoes: novos llicitos

- Falta de informacéao sobre o seu inicio dos
trabalhos e seu responsavel,

- Inexisténcia de aviso a publicitar a aceitacao da
comunicacao prévia;
- Deterioracao dolosa da edificacao

. Sancdes acessoOrias agravadas:

-duplicacao do periodo de interdicao

-comunicacao ao Instituto Conservacao e
Imobiliario das sancdes aos industriais da C.C.
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4. Tutela da legalidade

Embargo:

- Para obrigar a suspensao passa a ser suficiente
a notificacao de qualguer dos seguintes
Intervenientes: responsavel pela direccéao
técnica,; titular do alvara ou apresentante de
C.P.; proprietario do prédio ou guem se
encontre a executar a obra

- simetricamente, todos devem ser notificados do
auto (102°/2)

- Para além do registo predial do embargo,
Inovacao quanto a imposicao do registo da sua
cessacao ou caducidade (102°/8)
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Tutela da legalidade

* Intervencao supletiva do Presidente da
CCDR para determinar o embargo, alteracoes,
demolicao ou reposicao em operacoes
desconformes com plano municipal ou especial
sempre que tal nao seja assegurado pelo
municipio - art 108°-A

Interpretacao restritiva dos poderes do Presidente
da CCDR:

Apenas guando estejam em causa interesses
publicos mais amplos que 0s meramente locais
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5. Garantias dos particulares

 Efeitos do siléncio: tendo sido revogada
a alinea b) do artigo 111°, tera que se
aplicar as autorizacoes os efeitos do
siléncio previstos no CPA. Ha igualmente
deferimento tacito mas a utilizacdo dos
edificios nao se pode Iniciar sem o
respectivo alvara,

e Direito a informacao: passou a
contemplar a faculdade de consulta dos
processos por via electonica
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