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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 58/94

A Assembleia Municipal de Soure aprovou, em 28
de Janeiro de 1994, o seu Plano Director Municipal.

Na sequéncia desta aprovagdo, a Cimara Municipal
respectiva iniciou o processo de ratificagdo daquele ins-
trumento de planeamento, conforme dispde o n.° 5 do
artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

O Plano Director Municipal de Soure foi objecto de
parecer favordvel da comissdo técnica que, nos termos
da legislacdo em vigor, acompanhou a elaboracdo da-
quele Plano.

Este parecer favordvel estd consubstanciado no rela-
tdrio final daquela comissdo, subscrito por todos os re-
presentantes dos servigos da administragdo central que
a compdem.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, com a redac-
¢do que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de
8 de Outubro, designadamente no que se refere ao in-
quérito publico.

Verifica-se, ainda, a conformidade formal do Plano
Director Municipal de Soure com os demais preceitos
legais € regulamentares em vigor, com excepcdo das se-
guintes disposi¢des do Regulamento:

O n.° 2 do artigo 14.°, por violar o regime da Re-
serva Ecolédgica Nacional, designadamente o dis-
posto no artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 93/90,
de 19 de Margo, com a redacgdo dada pelo
Decreto-Lei n.° 213/92, de 12 de Outubro;

O primeiro paragrafo do artigo 36.°, por confi-
gurar alteragdes ao Plano Director Municipal
ndo previstas no Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de
Margo.

Deve, ainda, referir-se que a estrada nacional
n.° 342-1 (Soure-Alfarelos) integra, também, a rede ro-
dovidria nacional referida no artigo 27.° do Regula-
mento do Plano.

Na aplicacdo pratica do Plano h4, ainda, a conside-
rar as serviddes e restrigdes de utilidade publica, cons-
tantes das plantas de condicionantes, as quais, embora
ndo sejam publicadas, constituem elementos fundamen-
tais do Plano, a considerar no dmbito da respectiva
gestdo.

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Margo, alterado pelo Decreto-Lei n.° 211/92,
de 8 de Outubro, e ainda os Decretos-Leis n.%* 93/90,
de 19 de Margo, e 213/92, de 12 de Outubro:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Consti-
tuicdo, o Conselho de Ministros resolveu:

1 — Ratificar o Plano Director Municipal de Soure.

2 — Excluir de ratificagdo o n.° 2 do artigo 14.° e
o primeiro pardgrafo do artigo 36.° do Regulamento
do Plano.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 3 de Junho
de 1994. — O Primeiro-Ministro, Anfbal Antdnio Ca-
vaco Silva.

Regulsmento do Plano Director Municipal de Sours

CAPITULO I
Introducdo

O presente Regulamento pretende, do modo mais exaustivo pos-
sivel, coordenar o uso, transformac¢do e manutengdo do territério mu-
nicipal, entendendo-se como territdrio toda a area do concelho, quer
esta seja de uso rural ou urbano.

O Regulamento que agora se apresenta é complementado com as
cartas de ordenamento e de condicionantes, e é sobre estas que este
Regulamento deve ser lido e interpretado. Obviamente que estamos
certos de que um regulamento como este sé encontrard a sua eficd-
cia se for construido dentro de conceitos de pragmatismo ¢ se a sua
utilizagio se basear em formas adequadas de interpretagdo, banindo-
-se, tanto quanto possivel, o recurso a interpretagdes abusivas e dog-
méticas.

O concetho de Soure ¢ ainda um concelho predominantemente rural
¢ os seus niicleos populacionais, na maioria dos casos, ainda se es-
truturam dentro de conceitos tipolégicos de raiz francamente rural.
Pensamos mesmo que ¢ nos niicleos onde tal pressuposto se verifica
com mais acuidade que encontramos algum interesse na leitura ur-
bana jd que, quando se pretende «dar o salto» para aglomerados
pretensamente mais urbanos, o descontrolo formal ¢ urbano ¢ fran-
camente visivel. O Regulamento pretenderd assim auxiliar a manu-
tenclio dos valores rurais mais intensos e auténticos, tentando, por
outro lado e por si 86, enquanto outras formas de planeamento mais
pormenorizadas ndo aparecem, evitar que os erros cometidos se vol-
tem a verificar.

CAPITULO 1I

Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Objectivo

O presente Regulamento tem como objectivo estabelecer os prin-
cipios e as regras a que deverd obedecer o uso, ocupagdo e transfor-
mag¢do do solo no concelho de Soure.

Artigo 2.°
Ambito de aplicaciio

As disposigdes contidas no presente Regulamento aplicam-se a todo
o territorio concelhio e os seus limites v8m expressos na respectiva
planta de ordenamento.

Artigo 3.°
Elementos integrantes do Plano

Fazem parte integrante do Plano os seguintes elementos:
Cartograma | — planta de condicionantes, que inclui:

Reserva Agricola Nacional (RAN);
Reserva Ecolégica Nacional (REN);
Serviddes e restricdes;

Cartograma 2 — planta das restricdes/serviddes/precaucgdes;

Cartograma 3 — planta de ordenamento a escala de 1:25 000;

Cartograma 4 — planta das 4dreas urbanas 4 escala de 1:10 000
(quadrante pranto W);

Cartograma 5 — planta das 4reas urbanas 4 escala de 1:10 000
[quadrante E — Angos e Sicé (desenho 2)};

Cartograma 6 — planta das 4reas urbanas A escala de 1:10 000
[quadrante E — Angos e Sicé (desenho 2-A));

Cartograma 7 — planta das dreas urbanas a escala de 1:10 000
[quadrante S — Arunca jusante ¢ Ega (desenho 3)];

Cartograma 8 — planta das dreas urbanas & escala de 1:10 000
[quadrante S — Arunca jusante ¢ Ega (desenho 3-A));

Cartograma 9 — planta das dreas urbanas A escala de 1:10 000
[quadrante S — Arunca montante (desenho 4)].

Artigo 4.°

Vinculagiio ¢ vigéncia do Plano

Todas as iniciativas piblicas ou privadas sujeitar-se-3o as disposi-
¢des do Regulamento.
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O periodo méximo de vigéncia do presente Regulamento é de 10
anos a contar da sua publicagdo no Didrio da Republica, podendo
ser revisto sempre que a C&mara Municipal considerar que as dis-
posi¢des do mesmo se tornaram inadequadas (n.° 9 do artigo 19.°
do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo).

Artigo 5.°
Definigdes

Sdo adoptadas as seguintes defini¢des para efeitos de aplicac¢io do
presente Regulamento:

Prédio nistico — terreno ndo incluido na definigdo de lote ur-
bano. A sua transformac¢do em terreno urbano passa por po-
der ser loteado, edificado ou utilizado e serem aceites as res-
pectivas obras de urbanizagdo;

Lote urbano — parcela de terreno constituida através de alvara
de loteamento, ou terreno que, ndo sendo decorrente de al-
vard de loteamento, esteja integrado em drea urbana e con-
fine com via piblica;

Densidade média — mimero médio de fogos por hectare de um
prédio;

Area de construgio — soma das dreas brutas de todos os pisos
(abaixo ¢ acima da cota de soleira), medidas pelo extradorso
das paredes exteriores dos edificios, incluindo escadas, cai-
xas de ascensores e garagens e excluindo:

Terragos descobertos;

Varandas;

Zonas de sotdo ndo habitdveis (de acordo com o Regula-
mento Geral das Edificagdes Urbanas);

Galerias exteriores piblicas;

Indice de utilizagdo bruto — quociente da 4rea bruta total do
pavimento pela drea total do prédio a lotear;

Indice de utilizagio liquido — quociente da 4rea bruta total de
pavimento pela superficie total do lote;

Indice volumétrico — quociente do volume de construgio pela
area do lote;

Percentagem da 4drea coberta — percentagem do lote ocupada
pela 4rea respeitante & projecgdo horizontal da(s) cobertura(s),
incluindo cimalhas ou beirados;

Superficie impermeabilizada — soma da 4rea ocupada por edi-
ficios, anexos, garagens, passeios, estacionamentos e demais
obras que impermeabilizam o terreno;

Cota de soleira — cota altimétrica do ponto superior da pedra
de soleira da entrada do edificio, relativamente ao arruamento
de acesso;

Cércea — dimensdo vertical da construgdo, contada a partir da
cota média do terreno até a linha superior do beirado, plati-
banda ou guarda do terrago;

Alinhamentos — linha(s) e plano(s) que determina(m) a implan-
tacdo das edificagdes;

Zona adjacente — 4rea contigua & margem dos rios, estendendo-
-se até 2 linha alcan¢ada pela maior cheia produzida no pe-
riodo de um século ou pela maior cheia conhecida no caso
de ndo existirem dados que permitam identificar a anterior;

Zona de estrada — 4rea que abrange a faixa de rodagem, as ber-
mas e, quando existem, as valetas, passeios, banquetas ou
taludes, as pontes e viadutos incorporados na estrada e os
terrenos adquiridos para alargamento da faixa de rodagem,
tais como parques de estacionamento ¢ miradouros;

Plataforma da estrada — drea que abrange a faixa de rodagem
e as bermas.

CAPITULO 111

Serviddes e restricdes de utilidade piblica
a0 uso dos solos

Artigo 6.°
Objectivos

As servid@es administrativas e outras restricdes de utilidade pu-
blica, delimitadas pelos cartogramas respectivos, regem-se¢ pelas dis-
posicdes do presente capitulo e demais legislagdo aplicdvel e tém como
objectivos:

Preservar o ambiente e o equilfbrio ecolégico;

Preservar o coberto vegetal do concelho e as suas capacidades
agricolas e florestais;

Defender o patriménio natural e cultural;

Defender as redes bdsicas das infra-estruturas.

Artigo 7.°
Identificaciio

Sdo as seguintes as serviddes e restrigdes do concelho de Soure:

1) Zona adjacente ao rio Mondego;

2) Margens e zonas inunddveis;

3) Nascentes ¢ linhas de 4gua;

4) Areias dos rios;

5) Pedreiras;

6) RAN;

7) REN;

8) Pinheiro-manso;

9) Olival;

10) Eucalipto e pinheiro-bravo;

11) Florestas;

12) Paul da Madriz (reserva natural);

13) Imoéveis classificados (monumento nacional, edificio, sitio

e conjunto de interesse publico ou municipal);

14) Edificios e equipamentos piblicos;

15) Vestigios arqueolégicos;

16) Saneamento bdsico;

17) Aquedutos;

18) Linhas de alta tens3o e linhas eléctricas;
19) Gasoduto de gds natural;
20) Estradas nacionais;
21) Vias municipais;
22) Ferrovias;
23) Marcos geodésicos.

Artigo 8.°
Protecgiio da zona adjacente de ocupagéio condicionada

E interdita toda e qualquer construgéo na zona delimitada no res-
pectivo cartograma (carta de ordenamento), salvo pequenas constru-
¢Bes de apoio A actividade agricola ou fluvial ¢ mediante parecer da
Comissdo de Coordenagdio da Regido do Centro e da Direcgdo Re-
gional do Ambiente ¢ Recursos Naturais.

Artigo 9.°
Protecgiio a margens e zonas inunddveis

Sem prejuizo do estabelecido na legislagdo especifica, € interdito
nos leitos, margens ¢ na zona adjacente para cada lado da linha de
margem: '

a) Implantar edificios ou realizar obras susceptiveis de consti-
tuir obstrugdo A livre passagem das dguas;

b) Destruir o revestimento vegetal ou alterar o relevo natural;

¢) Instalar vazadouros, lixeiras ou parques de sucata.

Artigo 10.°

Protecgfio a nascentes e linhas de dgua, redes de captaciio, adugfio
e distribuicdio de dgua

1 — Sem prejuizo do estabelecido na legislacdo especifica e fora
dos aglomerados urbanos, ¢ interdito:

a) Instalar ou construir, num raio de 200 m & volta dos furos
de captacfio, qualquer estrutura capaz de provocar poluigdo
dos aquiferos, nomeadamente fossas sumidouras, depésitos
de sucata, lixeiras de residuos domésticos ou industriais e la-
gares;

b) Instalar construgdes num raio de 10 m dos reservatérios;

¢) Plantar drvores numa faixa de 2 m para cada um dos lados
das condutas;

d) No interior dos aglomerados urbanos as interdi¢des serdo con-
sideradas -caso a caso.

2 — Faixa de protec¢do préxima — é definida uma faixa de pro-
tecgdo proxima dos 50 m em torno dos limites exteriores das capta-
¢Oes; furos ou drenos. Esta faixa de protecgdo proxima deverd ser
interdita & construgdo e deverd ser delimitada por vedagdo e ¢ inter-
dita a entrada de animais ou pessoas estranhas ao servico. Dentro
desta faixa ndo devem existir depressdes onde s¢ possam acumular
4guas pluviais, linhas de dgua nfdo revestidas que possam ocasionar
infiltragdes, fossas ou sumidouros de dguas negras, de habitagses,
de instalagdes industriais e de culturas adubadas ou estrumadas.

3 — Faixa de protecgdo a distdncia — é definida uma faixa de pro-
tecgdio 4 distlncia, com pelo menos 200 m em torno das captagdes,
onde nio devem existir sumidouros de dguas negras abertos na ca-
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mada aquifera captada, estacdes de fornecimento de combustiveis,
capta¢des na mesma formag#o aquifera, rega com 4guas negras, ac-
tividades poluentes, nem construcfio urbana a menos que estas se-
jam providas de esgotos ¢ que sejam conduzidas para fora da zona
de proteccfio a jusante das captacdes ¢ onde haja garantia de nfo
haver qualquer contamina¢dio do solo por materiais poluentes.

Artigo 11.°
Protecciio a arelas dos rios

Sem prejuizo do estabelecido na legislagdo especifica, nos leitos
dos rios ¢ na zona adjacente de ocupagio condicionada do rio Mon-
dego ¢ interdita toda e qualquer extracglio de areia, salvo s¢ devida-
mente autorizada pela Direccio Regional do Ambiente ¢ Recursos
Naturais.

Artigo 12.°
Proteccio & exploragiio de pedreiras.

As acgdes de exploraglio e proteccio de pedreiras estdio sujeitas
A legislagdo especifica em vigor.

Artigo 13.°
Reserva Agricola Nacionsl

1 — Sem prejufzo do estabelecido na legislaclio especifica, nos ter-
renos da RAN s#io proibidas todas as acgdes que diminuam as suas
potencialidades agricolas.

2 — Exceptuam-se das proibi¢cdes acima referidas as que vém men-
cionadas na mesma legislacio, desde que autorizadas pela Comissdo
da Reserva Agricola Nacional.

Artigo 14.°
Reserva Ecolégica Naclonal

1 — Sem prejuizo do estabelecido na legislacfio especifica, os ter-
renos situados na REN estdo sujeitos as interdi¢Bes seguintes:

a) OperagOes de loteamento;

b) Obras de urbanizacdio;

¢) Vias de comunicagdo ¢ acessos;

d) Construglio de edificios;

e) Aterros e escavagdes;

/) Destruicio do coberto vegetal ¢ da vida animal;

2) Instalac3o de parques de sucata, nitreiras, lixeiras ¢ de ma-
teriais de construgdo civil ou de combustiveis;

h) Instalacio de paihéis publicitdrios.

2 — Exceptuam-se das interdi¢Ses anteriormente referidas as ac-
¢des que pela sua dimensfo ¢ natureza nfo comprometam o equili-
brio ecoldgico da 4rea, ¢ apenas para os terrenos classificados como
de erosdo desde que com menos de 25% de inclinaglio, dependendo,
no entanto, tal acco do parecer favordvel conjunto da Cimara Mu-
nicipal ¢ da Comissio de Coordenacio da Regiio do Centro.

Artigo 15.°
Protecgio a0 pinheiro-manso

E proibido o arranque ou o abate de pinheiros-mansos, salvo em
situagdes de comprovada doenga, ¢ desde que tal seja atestada pelos
servigos florestais competentes. No caso de esse corte ser autorizado,
dever-se-4 proceder & plantacdo do mesmo niimero de drvores da
mesma espécie.

Artigo 16.°
Protecgiio ao olival

Sem prejuizo do referido na legislacdo especifica, € proibido o ar-
ranque ¢ corte raso de oliveiras, salvo com autorizagio expressa dos
servicos regionais competentes.

Artigo 17.°

Areas condicionadas 4 planiacho ou reconversio com folhosas
de rdpido crescimento

1 — B interdita a plantaglio de folhosas de rdpido crescimento em
trés zonas do concelho de Soure:

a) Zona da serra das Degracias — a partir da EN 1 (IC 2), para
sudeste, até aos limites do concetho;

b) Area a norte da EN 348, desde a vila de Soure até Belide
¢ até ao limite do concelho ¢ leito do rio Arunca;
¢) Area delimitada pelo paul da Madriz.

2 — No caso de terrenos onde tais espécies j4 existirem deverd
fazer-se a reconversiio tio depressa quanto possivel por espécies com-
pativeis com a zona, nfo sendo de admitir a reflorestagio com a
mesma espécie.

Artigo 18.°
Protecgiio a florestas

As acgSes que visem a intervenclio em florestas estfio sujeitas &
legislaclio especifica.

Artigo 19.°
Protecglio o paul da Matriz

No paul da Madriz, ¢ para além da prdpria regulamentagio que
define e regula esta reserva natural, sfio interditas todas as acgdes
que possam comprometer o seu equilfbrio biofisico, nomeadamente:

a) Lancamento de dguas residuais, industriais ou de uso domés-
tico, poluentes ¢ nfio devidamente tratadas, estendendo-se esta
proibicfio a todos os cursos de d4gua que nele passam ou de-
saguam;

b) Captaclio ou desvio de dguas que comprometam os niveis
julgados necessdrios para o paul;

¢) Edificacio de qualquer construcglo no micleo central do paul;

d) Edicacfio de construgSes nfio agricolas fora do limite urbano
do lugar de Casal do Redinho.

S#o, no entanto, permitidas construgdes agricolas desde que
nfo excedam a drea coberta de 25 m?, sejam construidas em
madeira ¢ se encontrem fora da REN. A construgio em ter-
renos da REN s6 se poder4 realizar em 4reas com risco de
erosio mas com inclinagdes inferiores a 25 %;

¢€) Praticar a caga ¢ a pesca a qualquer das espécies existentes.

Artigo 20.°

Protecgiio s monumentos naclonals, edificios e conjuntos de interesse
piblico ou municipal e sitios

1 — Os edificios classificados como monumentos nacionais ou de
interesse publico sdo:

a) Pelourinho de Pombalinho;
b) Pelourinho de Vila Nova de Angos;
¢) Castelo de Soure.

2 — Em vias de classificacio encontram-se as igrejas da Miseri-
cordia de Vila Nova de Angos ¢ de Soure.

Artigo 21.°
Areas de protecglio para edificios classificados

1 — De acordo com a legislacio em vigor, a drea de proteccdo
destes iméveis ¢ de 50 m em redor dos edificios.

2 — Os projectos de intervencfio nos edificios contidos em tal 4drea
é da competéncia exclusiva de arquitectos.

3 — Para os edificios que sdo considerados como edificios ou con-
juntos de interesse municipal, a seguir identificados, estabelece-se uma
érea de protecgio de SO m.

4 — S#o também da exclusiva competéncia de arquitectos a cla-
boracglio ¢ subscricio dos projectos de arquitectura em tais iméveis.

§ — Os edificios de interesse municipal sdo:

Quinta da Telhada;

Quinta da Milharada;

Quinta da Grisoma;

Quinta da Capa Rota;

Quinta da Cruz;

Quinta do Pai Daniel;

Quinta de Siio Tomé;

Quinta do Semindrio;

Quinta da Vérzea;

Quinta de Baixo;

Quinta do Pago em Figueiré do Campo;
Solar do visconde das Degracias;
Termas da Amieira; .
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Estagdio ferrovidria e armazém da CP na Estacio da Amicira;
Fornos de cal; ‘

Moinhos dos Novos e de Paledo; :

Capela de Sdo Mateus.

Artigo 22.°
Protecclio a edificios pidblicos

1 — Escolas — as intervengdes nas dreas de proteccio das escolas
deverdo sujeitar-se ao estipulado na legislacio especifica.

2 — Equipamentos de saiide — as interven¢des nas dreas de pro-
tecgdio dos equipamentos de satide deverfio sujeitar-se ao estipulado
na legislagdo especifica.

Artigo 23.°

Carta arqueolégica

1 — Toda e qualquer construgfio, obra de infra-estruturas ou mo-
vimento de terras que se situe em drea com potencial arqueolégico
$6 poderd ser iniciada com a presenga de um quadro técnico, da es-
pecialidade da histéria ou arqueologia, com a finalidade de verifi-
car a existéncia de vestigios de interesse arqueolégico ou outros.

2 — E interdito nas zonas constantes do respectivo cartograma (res-
trigdes, serviddes e precaugdes):

a) Iniciar as obras sem a presenca do referido técnico;

b) Esconder vestigios ou degradd-los intencionalmente;

¢) Nédo comunicar & Cdmara Municipal o aparecimento de tais
vestigios.

Artigo 24.°
Protecgio ds redes de saneamento bisico
Sem prejuizo do referido na legislagdio especifica, ¢ interdito:

a) Executar constru¢des numa faixa de 3 m medida para cada
um dos lados dos emissdrios;

b) Construir qualquer edificio num raio de 50 m a partir dos
limites das estagdes de tratamento de esgotos, exceptuando-
-se para as actuais estagdes, que terdo 4reas definidas caso
a caso;

¢) Em zonas urbanas consolidadas estabelecer-se-30 outros li-
mites e que serdo analisados caso a caso.

Artigo 25.°
Protecgiio a linhas de alta tensko e linhas eléctricas

As dreas de protecgdo as linhas acima referidas deverdo cumprir
o referido na legislagdo especifica.

Artigo 26.°
Protecciio & rede de gés natural

Para além de toda a regulamentagiio que define ¢ regula os actos
especificos de intervenc#o e serviddo deste corredor para a instala-
¢do do gasoduto, sdo interditas as seguintes acgdes:

a) Plantar drvores ou arbustos numa faixa de 5 m para cada
um dos lados do eixo longitudinal do gasoduto;

b) Construir qualquer edificio, mesmo provisério, numa faixa
de 25 m para cada um dos lados do e¢ixo longitudinal do ga-
soduto.

Artigo 27.°
Protecglio a rodovias nacionais

1 — Da rede principal sdo as seguintes as estradas nacionais:

a) IP 1;

b IC 2;

c¢) EN 341 (Alfarelos-Santa Isabel);

d) EN 342 (Soure-Condeixa);

e) EN 347 (Montemor-o-Velho-Alfarelos).

2 — Sdo fixadas as seguintes zonas de serviddo non aedificandi:

2.1 — Para o IP 1 (auto-estrada):

2.1.1 — Edificios a menos de 40 m a contar do limite da plata-
forma da auto-estrada ¢ nunca a menos de 20 m da zona da auto-
-estrada ou dentro da zona de visibilidade (Decreto-Lei n.° 341/86);

2.1.2 — Instalacdes de cardcter industrial, nomeadamente fabricas,
garagens, armazéns, restaurantes, hotéis ¢ congéneres e, bem assim,
igrejas, recintos de espectdculos, matadouros e quartéis de bombei-
ros, a menos de 70 m a contar dos limites da plataforma considera-
dos na alinea anterior ¢ nunca a menos de S0 m da zona da auto-
-estrada ou dentro da zona de visibilidade (Decreto-Lei n.° 341/86);

2.2 — Para 0 IC 2 (EN 1) ¢ EN 342 (trogo Soure-Condeixa):

2.2.1 — Edificios a menos de 50 m a contar do eixo da estrada
¢ nunca a menos de 20 m da zona da estrada ou dentro da zona
de visibilidade (Decreto-Lei n.° 64/83);

2.2.2 — Instalacdes de cardcter industrial, nomeadamente fébricas,
garagens, armazéns, restaurantes, hotéis e congéneres, ¢, bem assim,
igrejas, recintos de espectdculos, matadouros ¢ quartéis de bombei-
ros, a menos de 50 m, a contar do limite da plataforma ou dentro
da zona de visibilidade (Decreto-Lei n.° 13/71);

2.3 — Para as EN 341, EN 342-1 ¢ EN 347:

2.3.1 — Edificios a menos de 10 m do limite da plataforma da es-
trada ou dentro da zona de visibilidade (Decreto-Lei n.° 13/71);

2.3.2 — Instalagdes de cardcter industrial, nomeadamente fébricas,
garagens, armazéns, restaurantes, hotéis ¢ congéneres ¢, bem assim,
igrejas, recintos de espectdculos, matadouros e quartéis de bombei-
ros, a menos de 50 m a contar do limite da plataforma ou dentro
da zona de visibilidade (Decreto-Lei n.° 13/71).

3 — Para os tipos de ocupagdio que ndo se¢ incluem no nimero
anterior, deverd ser solicitado parecer da JAE (Junta Auténoma de
Estradas, Direccio de Estradas do Distrito de Coimbra).

4 — Podem admitir-se excep¢des &s zonas non aedificandi defini-
das no n.° 2 desde que seja obtido parecer favordvel da JAE.

5 — Para as vias novas a criar [IC | (via Taveiro-Montemor-o-
-Velho) e EN 342-1 (Granja do Ulmeiro-IC 2)] terio uma zona de
protecgiio igual & referida no n.° 2.2, a partir da data de aprovacéo
da planta parcelar do projecto. Até A aprovagio do projecto devera
ser respeitada a zona de 200 m para cada lado do eixo (Decreto-Lei
n.° 64/83).

6 — A publicagfio de legislaglio especifica que surja posteriormente
prevalecerd em detrimento das zonas non agedificandi atrds definidas.

Artigo 28.°
Protecgiio a rodovias municipals
1— Sﬂo as seguintes:
a) Estradas nacionais a integrar na rede municipal:

EN 342 (Soure-Queitide);

EN 348 (Serro Ventoso-Degracias);

EN 34! (limite com o concelho de Montemor-o-Velho-
-Alfarelos e Santa Isabel-Granja do Ulmeiro);

EN 347 (Santa Isabel-Condeixa);

b) Estradas ¢ caminhos municipais existentes ¢ a criar.

2 — As zonas non aedificandi para as estradas nacionais serdo as
j4 referidas nos n.** 2 e 3.

3 — Aplicam-se a0 n.° 2 anterior as mesmas excepgdes citadas nos
n.” 3 ¢ 4 do artigo 27.°

4 — As estradas municipais ¢ caminhos municipais terio uma zona
non aedificandi, respectivamente, de 8 m ¢ 6 m em relago a plata-
forma da via, devendo este afastamento ser considerado como ali-
nhamento das construgdes, salvo outras recomendacdes dadas pelos
planos de alinhamentos ou por consideracdes de insercio paisagis-
tica ou urbana, fungéio das construgdes preexistentes ¢ dos con-
dicionalismos topograficos.

Artigo 29.°
Proteccio a ferrovias

1 — Em zonas nfio urbanas ¢ interdita toda ¢ qualquer constru-
¢io a menos de 30 m das entrevias (no caso de via dupla) ou 30 m
do eixo da via (no caso de via simples).

2 — Em zonas urbanas essa drea non aedificandi ser4 definida caso
a caso consoante estudos de pormenor a realizar pela CAmara Mu-
nicipal ou CP.

Artigo 30.°
Proteccio a marcos geodésicos

Os marcos geodésicos estdo protegidos pela lei especifica que os
regulamenta.
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Artigo 31.°
Excepcdes as serviddes e restrigdes

No caso de existirem construgdes inseridas dentro destas dreas de
serviddes ¢ restricdes admitir-se-80 pequenas obras de recuperagio
ou de ampliagdio, desde que nio comprometam a importéncia de tais
dreas, sendo a sua viabilizacdo dependente de parecer favordvel das
entidades competentes.

CAPITULO 1V

Estrutura ¢ zonamento

Artigo 32.°
Identificaclio das ciasses de espaco

Consideram-se, para os devidos efeitos, as seguintes classes de es-
pacos, que vlio expressas no respectivo cartograma (planta de orde-
namento):

a) Espagos urbanos;

b) Espagos urbanizdveis ou 4recas de expansfo;

¢) Espacos industriais, de armazéns ¢ de servigos;
d) Espacos para industrias extractivas;

€) Espacos agricolas;

D Espagos florestais;

2) Espagos culturais e naturais;

h) Espacgos canais;

i) Espagos para equipamento turistico-habitacional;
J) Espacos para equipamento desportivo, lazer e educauvo,
5 Centro Histdrico de Soure.

Artigo 33.°

As classes de espagos delimitadas para o territério concelhio tém
as seguintes definigdes:

a) Sdo espagos urbanos (v. carta de ordenamento) os caracteri-
zados por possuirem, entre outras, infra-estruturas piblicas
de saneamento bdsico e de 4gua. No entanto, & inexisténcia
parcial ou total de infra-estruturas nfio serd impeditiva de
construgdo desde que se adoptem solugdes pontuais eficazes
e seja prevista a sua preparacdo para futura ligagdo 4 rede
publica;

b) Sao espacos urbanizdveis ou dreas de expansdo (v. carta de
ordenamento) os espagos destinados a permitir actos de ex-
pansdo dos aglomerados;

¢) Sdo espagos industriais, de armazéns ¢ de servigos (v. carta
de ordenamento) os espagos destinados a actividades trans-
formadoras ou & construgdo de edificios de apoio, apresen-
tando um elevado nivel de infra-estruturagdo;

d) S#do espagos para indistrias extractivas (v. carta de ordena-
mento) os espagos destinados A explora¢io dos recursos do
solo e subsolo concelhio, englobando ainda as dreas destina-
das a controlar o impacte sobre os espagos envolventes;

€) Sdo espagos agricolas (v. carta de ordenamento) as dreas agri-
colas inseridas na RAN, ou ndo, ¢ que se destinam a permi-
tir a produgdo agricola;

) S#o espacos florestais (v. carta de ordenamento) os espagos
onde predomina a producdio florestal;

g) S#o espacos culturais ¢ naturais (v. carta de ordenamento)
as dreas onde se privilegia a protecgio 4 Natureza, ao patri-
ménio natural e cultural;

h) Sdo espagos canais (v. carta de ordenamento) os espagos des-
tinados a garantir a salvaguarda (ou o lancamento) de im-
portantes redes de infra-estruturas e que tém efeito de bar-
reira fisica sobre os espagos que os marginam;

i) Sdo espagos para equipamento turistico-habitacional (v. carta
de ordenamento) as 4reas destinadas a garantir a edificabili-
dade de construgdes visando a promogdo turistica da regido
ou a usufruiciio do potencial natural ¢ cultural, endégeno do
concetho;

J/) S#o espagos para equipamento desportivo/lazer ou educativo
(v. carta de ordenamento) 0s espagos que visam permitir o
lancamento de obras de edificacdo ou de ocupagdo funcio-
nal visando o bem-estar social e cultural dos habitantes;

) Centro Histérico de Soure ¢ a 4rea compreendida entre a es-
trada nacional n.° 342 (a norte), o rio Angos (a sul/poente)
e a estrada nacional n.° 348, compreendida entre o Paldcio
da Justica e a ponte junto ao rio Angos.

Artigo 34.°
Edificabilidade nas diversas classes de espacos

1 — Nos espagos urbanos a edificabilidade enquadra-se dentro dos
seguintes par@metros. E assim interdito:

a) Instalar armazéns que movimentem produtos que possam fa-
zer perigar a saide dos habitantes, nomeadamente produtos
téxicos ou inflamadveis;

b) Instalar depdsitos de sucata, de residios sélidos, de combus-
tiveis e de produtos explosivos;

¢) Instalar estdbulos, pocilgas, avidrios e nitreiras e outras ins-
talagdes com prejuizo para a satide piblica.

2 — Exceptua-se do disposto no nimero anterior a instalagdo de
unidades industriais de acordo com o Decreto-Lei n.° 109/91 e o De-
creto Regulamentar n.° 10/91, ambos de 15 de Margo.

Artigo 35.°
Regras de edificabilidade em espagos urbanos

Nos espagos urbanos a concessiio chlicencas de loteamento e de
obras de urbanizacdo fica sujeita aos seguintes condicionalismos:

1) Nos lugares de Soure, Granja do Ulmeiro, Alfarelos ¢ Vila
Nova de Angos ¢ permitido o loteamento urbano destinado
a habitagfio, comércio, servigos ¢ equipamento desde que ndo
ultrapassem os seguintes indices:

Densidade médxima — 50 fogos por hectare;

Indice méximo de utilizacdo bruto — 0,7;

Area minima do lote — 300 m®

Estacionamento (em 4reas ndo consollda ) — um lugar
de estacionamento por cada 75 m* e 50 m? de superficie
de pavimento a distribuir por estacionamento publico e
privado, consoante se trate de edificios destinados a ha-
bitagdo ou comércio e servigos, respectivamente;

Estacionamento (em &dreas consolidadas) — a analisar caso
a caso consoante as dreas de construcdo existentes e as
previsdes de uso social que as construgdes possam vir
a ter;

2) Nos espagos urbanos dos lugares acima referidos, a conces-
s#io de licenca de construgdo fica sujeita aos seguintes condi-
cionalismos:

Area minima do lote ou parcela — 250 m%;

Frente minima do lote ou parcela — 8 m;

Niimero mdximo de pisos — quatro pisos na Granja do Ul-
meiro ¢ na vila de Soure e trés pisos nas restantes dreas
dos lugares do concelho. No entanto, tal permissdo es-
tard dependente de estudos de concordincia que as cér-
ceas ou os lugares vierem a demonstrar, como necessd-

rios;

fndice de utilizagdo liquido em éreas ndo consoli-
dadas — 1,0;

Indice de utilizagdo liquido em 4reas consolidadas — 1,5;

Estacionamento (em dreas nio comohdada) — um lugar
de estacionamento por cada 75 m? e 50 m? de superficie
de pavimento a distribuir por estacionamento piblico e
privado, consoante se trate de edificios destinados a ha-
bitagdio ou comércio e servigos, respectivamente;

Estacionamento (em 4reas consolidadas) — a analisar caso
a caso, consoante as dreas de construgdo existentes e as
previsdes de uso social que as constru¢des possam vir
a ter;

3) Nos restantes lugares do concelho é permitido o loteamento
urbano destinado a habitacdo, comércio, servicos e equipa-
mento desde que n3o ultrapassem os seguintes indices:

Densidade médxima — 25 fogos por hectare;

Indice méximo de utilizagdo bruto - menor do que 0,5;

Area mfnima do lote — 300 m?%;

Estacmnamento — um lugar de estacionamento por cada
100 m? de superficie de pavimento;

4) Nos espagos urbanos dos lugares acima referidos, a conces-
s8o de licenga de construgdo fica sujeita aos seguintes condi-
cionalismos:

Area minima do lote ou parcela — 350 m?;

Frente mfnima do lote ou parcela — 8 m;

Nimero méximo de pisos — trés;

Indice de utilizagdo liquido — 0,8;

Estamonamemo — um lugar de estacionamento por cada
100 m? de superficie de pavimento.
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Artigo 36.°
Excepgdes ds regras de edificabilidade

Sdo admitidas situagdes de excepgdo as regras de edificabilidade
acima referidas no caso de aparecerem casos de legalizagdo de obras
clandestinas, pretensio na construgdo de espagos comerciais especiais
(centros comerciais), ou ainda de construgdo em 4reas urbanas com
malhas muito consolidadas (histéricas). Nestes casos os indices a apli-
car serdio resultantes da interpretaglio das dreas de construgio exis-
tentes, e de planos de pormenor ou de desenho urbano que vierem
a ser necessdrios para uma melhor interpretagdo das regras urbanis-
ticas a usar.

Admite-se ainda a instalagdo de industrias das classes C e D desde
que se cumpram os quesitos da legislagdo em vigor, nomeadamente
0 Decreto-Lei n.° 109/91 e o Decreto Regulamentar n.° 10/91, am-
bos de 15 de Margo, ¢ se acautelem os aspectos da poluigdo sonora,
atmosférica e dos resfduos sélidos, 6leos e liquidos.

Artigo 37.°
Regras de edificabilidade em espacos urbanizdveis e de expansdo

A construgéio em espagos urbanizdveis e de expansdo fica sujeita
a aprovagdo de planos de pormenor ou de loteamentos a realizar
pelos proprietdrios dos terrenos ou pela Camara Municipal, respei-
tando as regras de edificabilidade impostas anteriormente.

Artigo 38.°
Zonas industriais de Soure

1 — Independentemente do clausulado expresso para as zonas in-
dustriais abaixo discriminadas, apontam-se as seguintes recomenda-
¢Oes gerais para a instalacdo de industrias:

Sejam estudadas e respeitadas as acgdes minimizadoras dos im-
pactes negativos sobre o meio, actividades e populagdes;
Interditar no interior das zonas industriais a edificacdo de cons-

trugdes para fins habitacionais;

Criar uma faixa de protecgdo com um afastamento minimo do
limite da zona industrial as zonas residenciais, de equipamento
¢ habitagdes com um minimo de 50 m e para as zonas exis-
tentes dever-se-d4 condicionar, nos casos em que seja possi-
vel, a localizagdo de indiistrias da classe B aos lotes que per-
mitam afastamentos de pelo menos 50 m a qualquer habitagdo
ou equipamento publico;

Criar uma faixa arbdrea em torno das zonas industriais que
ocupe pelo menos 60 % da faixa de protecgdo atrds referida;

Nos espagos verdes a arborizar seja mantida a vegetagdo original.

2 — S#o as seguintes as zonas industriais de Soure:

a) Zona Industrial n.° 1 — Zona Industrial de Soure (Cavaleira);

b) Zona Industrial n.° 2 — Zona Industrial junto a CP (vila de
Soure);

¢) Zona Industrial n.° 3 — Zona Industrial de Queitide (Vinha
da Rainha);

d) Zona Industrial n.° 4 — Zona Industrial da Presa — a criar
(junto do IC 2);

€) Zona Industrial n.° 5 — Zona Industrial da Granja do Ul-
meiro — a criar;

/) Zona Industrial n.° 6 — Zona Industrial de Paledo.

Artigo 39.°
Regras de edificabilidade na Zona Industrial n.° 1

Trata-se de uma drea com um plano de pormenor aprovado, pelo
que se remetem para o seu regulamento as acgdes a realizar nessa
drea.

Artigo 40.°
Regras de edificabilidade na Zona Industrial n.° 2

Para esta Zona Industrial sdo interditos os seguintes actos:

a) Demolir quaisquer construgdes que se integrem no conjunto
dos edificios existentes salvo com autorizagdio expressa por
parte da Cimara Municipal uma vez se entender que pos-
suem valor arquitectonico;

b) Proceder a alteragdes nas constru¢des existentes sem autori-
zagdo adequada por parte da Cdmara Municipal;

¢) Edificar construgdes com caracteristicas habitacionais;

d) Sdo ainda classificados como iméveis de interesse concelhio
e como tal obrigados a ser mantidos em bom estado cons-

trutivo e estético, pelos seus actuais proprietdrios, a chaminé,
o bairro operdrio e os armazéns com estrutura de ferro do
conjunto da ex-Companhia Unido Fabril (CUF);

e) Esta Zona Industrial, que deve merecer um plano de rees-
truturagdo e modernizagdo, deve balizar-se ainda pelos seguin-
tes parfmetros:

Tipo de indiistrias a instalar — classes B, C e D (conforme
classificacdo dada pelo Decreto Regulamentar n.° 10/91,
de 15 de Margo);

Superficie mdxima impermeabilizada — 70 %;

Percentagem méxima de drea coberta — 50 %;

Cércea mdxima — 9 m;

Estacionamento minimo — um lugar por cada cinco tra-
balhadores.

Artigo 41.°
Regras de edificabilidade na Zona Industrial n.° 3

Esta Zona Industrial encontra-se ji parcialmente edificada, pelo
que os possiveis lotes resultantes da expansio desta drea deverdo
enquadrar-se nos seguintes condicionalismos:

Tipo de industrias a instalar — classes B, C e D (conforme clas-
sificacio dada pelo Decreto Regulamentar n.° 10/91, de 15
de Margo);

Area minima do lote — 1000 m?;

Superficie maxima impermeabilizada — 70 %;

Percentagem méxima de drea coberta — 50 %;

Cércea médxima — 7 m;

Estacionamento minimo — um lugar por cada sete trabalhadores.

Artigo 42.°
Regras de edificabilidade na Zona Industrial n.° 4

1 — 86 ¢ permitida a construgdo nesta Zona apds aprovagdo do
respectivo plano de pormenor.

2 — O plano de pormenor a realizar devera sujeitar-se aos seguintes
condicionalismos:

Tipo de industrias a criar — classes A e B (conforme classifica-
¢do dada pelo Decreto Regulamentar n.° 10/91, de 15 de
Marco), sujeitando-se a estudos de impacte no caso de insta-
lagdo de indistrias da classe A;

Area minima do lote — 5000 m?;

Acesso dos lotes directamente a arruamento publico do lotea-
mento, ndo sendo permitida qualquer ligagdo directa ao IC 2;

Superficie mdxima impermeabilizada — 70 %);

Indice volumétrico — 3 m*/m?;

Estacionamento minimo — um lugar por cada cinco trabalha-
dores;

Afastamento minimo dos edificios aos limites dos lotes:

Alinhamento frontal — 15 m ao inicio do arruamento;
Alinhamento lateral — 10 m & estrema do lote;
Alinhamento posterior — 10 m & estrema do lote.

Artigo 43.°
Regras de edificabilidade da Zona Industrial n.° §

1 — S6 ¢ permitida a construgdo nesta Zona apds aprovagdo do
respectivo plano de pormenor.

2 — O plano de pormenor a realizar dever4 sujeitar-se aos seguintes
condicionalismos:

Tipo de indiistrias a criar — classes B, C e D (conforme classi-
ficagdo dada pelo Decreto Regulamentar n.° 10/91, de 15 de
Margo);

Area minima do lote — 1000 m?;

Acesso dos lotes directamente & arruamento piblico do lotea-
mento;

Superficie madxima impermeabilizada — 70 %;

Percentagem mdaxima de drea coberta — 50%;

Estacionamento minimo — um lugar por cada sete trabalhadores;

Cércea maxima — 7 m.

Artigo 44.°
Regras de edificabilidade da Zona Industrial n.° 6

1 — Sdo interditos os seguintes actos:

a) Demolir quaisquer construgdes que se integrem no conjunto
dos edificios existentes, salvo com autorizagdio expressa por
parte da CAmara Municipal;
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b) Proceder a alteragdes nas construgdes existentes sem autori-
zacdo adequada por parte da Cimara Municipal.

2 — Esta Zona Industrial, que deve merecer um plano de reestru-
turaciio ¢ modernizagdo, deve balizar-se ainda pelos seguintes paré-
metros:

Tipo de inddstrias a instalar — classes B, C ¢ D (conforme clas-
sificacio dada pelo Decreto Regulamentar n.° 10/91, de 15
de Margo);

Superficie mdxima impermeabilizada — 70 %;

Percentagem méxima de drea coberta — 50 %o;

Cércea méxima — a j4 existente;

Estacionamento mfnimo — um lugar por cada sete trabalhadores.

Artigo 45.°
Effuentes das zonas industriais

Os efluentes das zonas industriais do concelho de Soure serfio obri-
gatoriamente ligados A rede publica depois de prévio tratamento de
acordo com a legislagio em vigor.

Artigo 46.°
Edificabilidade em espacos de armazéns e servigos

1 — Estas dreas destinam-se exclusivamente a permitir a instala-
¢do de construgdes com caracteristicas de armazéns ¢ escritérios, ndo
sendo admissivel a instalaclio de qualquer tipo de indhistria, de acordo
com a classificacio dada pelo Decreto Regulamentar n.° 10/91, de
15 de Margo, ou de habitagdo.

2 — A edificabilidade nestas dreas estd sujeita aos seguintes con-
dicionalismos:

Area minima dos lotes — 1500 m?;

Indice de utilizagdo liguido méximo — 0,2;

Cércea méxima — dois pisos ou 7 m;

Superficie méxima impermeabilizada — menor do que 50% da
érea do lote;

Existéncia de arruamento paralelo ao IC 2 e com ligag#io a de-
finir pela Cdmara Municipal;

Frente minima do lote — 50 m;

Estacionamento — um lugar por cada quatro trabalhadores.

Artigo 47.°
Uso dos espacos de imdiistrias extractivas

1 — Pedreira de Tapeus — tratando-se de uma zona a necessitar
de reconversdo, condiciona-se 0 aumento da drea de exploragdio (quer
em drea, quer em profundidade) & apresentaglio e aprovagio de plano
de pormenor que vise a correcgdo dos impactes negativos existentes.

2 — Outras exploragdes existentes e legalmente licenciadas — a sua
exploraglio deverd cumprir as condi¢des impostas pela legislacdo apli-
cével.

3 — Admite-se a instalag#io de industrias da classe B nos locais das
inddstrias extractivas desde que exclusivamente de apoio a estas in-
dustrias.

Artigo 48.°
Regulamentacio do uso de espagos agricolas inseridos na RAN

1 — Em dreas da RAN sdo proibidas todas as acgdes que dimi-
nuam as potencialidades agricolas dos terrenos classificados, nomea-
damente as referidas no Decreto-Lei n.° 196/89, de 14 de Junho.

2 — Exceptuam-se as acgbes a estas interdigdes que vém expres-
sas no mesmo decreto-lei, as quais 86 serfo permitidas desde que
autorizadas pela Comissfio da Reserva Agricola Regional.

3 — E permitida a construgdo de habita¢io do agricultor, instala-
¢Oes ¢ infra-estruturas de apoio A exploraglio agricola, turismo rural
¢ agro-turismo desde que enquadradas nos seguintes condicionalis-
mos ¢ que nfio se¢ incluam em terrenos da REN:

Area minima do prédio nistico — unidade minima de cultura;

Indice de utilizagdo liquido maximo — 0,025;

Superficie méxima de pavimento — 500 m*:

Cércea méxima — dois pisos, com altura mdxima de 6 m;

Existéncia de 4gua e electricidade (a cargo do proprietdrio) ¢
acesso publico pavimentado (minimo — macadame).

4 — Nos prédios com éreas inferiores & unidade minima de cul-
tura e superiores a 5000 m?, s6 se admitird a edificacdo de peque-

nas construgdes de apoio & actividade agricola, sendo obrigatério o
cumprimento dos seguintes indices:

Cércea maxima — dois pisos com altura maxima de 6 m;
Indice de utilizagdio lquido méximo — 0,01;
Area méxima de pavimento — 150 m2.

Artigo 49.°

Regulamentagiio de uso de espagos agricolas
em freas exteriores @ RAN ¢ 4 REN

Nestas dreas é interdito:

a) Instalar parques de sucata, nitreiras, depésitos de materiais
de construgdo ou outros;

b) Realizar loteamentos urbanos;

¢) Colocar painéis publicitdrios, salvo em condigdes aceites pela
Cémara Municipal; )

d) Demolir ou alterar construgdes que pelas suas caracterfsticas
déem suporte ao patriménio rural existente e o valorizem, no-
meadamente eiras, armazéns e silos;

¢) Explorar inertes ou proceder a alteragdes topogrificas que
comprometam a qualidade dos solos ou o seu valor estético;

/) Florestar dreas com utilizagio ou vocagfio agricola, desde que
com autorizacio dos servicos agricolas competentes e da C8-
mara Municipal.

Artigo 50.°
Edificabilidade em fress agricolas

Nas dreas agricolas ndo incluidas na RAN ¢ permitida a constru-
¢do de edificios com caracteristicas unifamiliares, de equipamento
social ou recreativo, instalagdes para a indistria, ou a instalagfio de
infra-estruturas especiais ou turisticas dentro dos seguintes condicio-
nalismos ¢ que ndo se incluam em terrenos da REN ou, se inseridos
nestes, se encontrem em 4reas com risco de erosfic mas com inclina-
¢Oes inferiores a 25 % (nestes casos as parcelas de terreno devem ter
no minimo 1 ha e a 4rea méxima de impermeabilizacdo ndo podera
ultrapassar 10%):

1) Uso — habitagdo:

Area mfnima do prédio ristico — 5000 m?;

Nimero de fogos por prédio nistico — um;

Existéncia de serventia de acesso com ligagio a uma via
nacional ou municipal;

fndice de utilizagdo liquido maximo — 0,035;

Superficie méxima de pavimento — 400 m%;

Nimero maximo de pisos — 2 ou 6 m de cércea;

Frente minima da parcela — 25 m;

Existéncia de pogo de dgua e electricidade (ou a sua ga-
rantia de execugdo);

2) Uso — indistria e instala¢cdes agro-pecudrias:

Area minima do prédio rustico — 20 000 m*;

Indice de utilizagdo liquido méximo — 0,3;

Frente minima do terreno — 50 m;

Cércea mdxima — 10 m de cércea;

Superficie impermeabilizada — menor do que 50% da érea
do terreno;

Existéncia de serventia de acesso com ligagdo a uma via
nacional ou municipal;

3) Uso — grandes 4dreas comerciais:

Area minima do prédio ristico — 40 000 m?;

Indice de utilizagdo liquido méximo — 0,3;

Cércea mdxima — 12 m de cércea;

Superficie impermeabilizada — menor do que 50% da érea
do terreno.

Existéncia de serventia de acesso com ligacio a uma via
nacional ou municipal;

4) Uso — equipamentos ¢ infra-estruturas especiais. B permitida
a construclio de equipamentos que pela sua funcdo nfio se
adequem Aas zonas urbanas, ou de expansfo, como por
exemplo:

Cemitérios;

Esta¢Oes de tratamento de dguas e esgotos;
Estacbes de tratamento de lixos;
Subestacdes eléctricas;
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Estabelecimentos de savde;
Instalagdes de telecomunicacdes, etc., desde que informa-
das favoravelmente pelos organismos competentes.

@) Admitir-se-4 ainda a construgfio de infra-estruturas de apoio a
actividade agricola ou agro-turistica.

b) Ainda se admitird a construgio, em prédios risticos com 4rea
superior a 750 m? ¢ inferior a 5000 m?, de anexos de apoio & activi-
dade agricola desde que cumpram os seguintes condicionalismos:

Indice de utilizagdo liquido méximo — 0,02;
Cércea mixima — um piso ou 4,5 m de cércea;
Area méxima de construgdo — 100 m?.

Artigo 51.°
Regulamentaciio de uso de espacos florestals inseridos ns REN

1 — S&o interditos para os terrenos situados dentro da REN, e
sem prejuizo no referido na legislagdo especifica, os seguintes actos:

a) Operagdes de loteamento;

b) Obras de urbanizagio;

¢) Vias de comunicagdo e acesso;

d) Construgdo de edificios;

€) Aterros ¢ escavagdes;

Jf) Destruicio do coberto vegetal ¢ da vida animal;

8) Instalagdo de parques de sucata, nitreiras, lixeiras e de ma-
teriais de construgdo civil ou de combustiveis;

h) Instalagdo de painéis publicitdrios.

2 — Exceptuam-se das interdic3es anteriormente referidas todas as
acgOes que pela sua dimensdo e natureza ndo comprometam 0Ss ecos-
sistemas referenciados no respectivo cartograma.

Artigo 52.°
Edificabilidade em espagos florestais inseridos na REN

1 — E permitida a edificacio em espagos florestais, inseridos na
REN (apenas nos terrenos com risco de erosdo e com inclinagdes
inferiores a 25 %), desde que obtenham prévio parecer da Direcgiio
Regional do Ambiente e Recursos Naturais ¢ da Cmara Municipal.
Nestes casos, as construgdes ficam sujeitas aos seguintes condicio-
nalismos:

Area minima do terreno — 10 000 m?;

Indice de utilizacdo liquido maximo — 0,025;

Superficie mdxima de pavimento — 300 m?:

Cércea médxima — dois pisos ou 6 m;

Impermeabilizacio méxima do terreno — 10%;

Destino da constru¢@o — habitagdo unifamiliar ou anexo de
apoio & actividade agricola ou florestal;

Existéncia de serventia de acesso com ligagdo a uma via nacio-
nal ou municipal.

2 — Exceptuam-se as dreas da zona da serra (a sudoeste da EN 1),
para as quais os condicionalismos de construgdo sdo os seguintes:

Finalidade da construgdo — instalagdo agro-industrial, turfstica
Ou outras que se insiram no projecto de desenvolvimento in-
tegrado da serra;

Area minima do terreno — 10 000 m?;
ea arborizada 2> 0,5 da drea do terreno;

Indice de utilizacdo liquido maximo — 0,03;

Area impermeabilizada méxima — 0,10 da 4rea do terreno;

Cércea méaxima — dois pisos.

Artigo 53.°

Reguiamentacio de uso de espacos florestais
em dreas exteriores 4 REN

Nestas dreas ¢ interdito o seguinte:

@) Proceder a loteamentos urbanos;

b) Realizar obras de urbanizagdo;

¢) Colocar painéis publicitdrios, salvo em condi¢Bes aceites pela

" Cémara Municipal; )

d) Instalar lixeiras, nitreiras ou depésitos de materiais de cons-
trugdo ou outros; .

€) Proceder a técnicas de florestagio que pela sua inadequagdo
ponham em risco o seu coberto vegetal ¢ provoquem mais
efeitos de erosdo;

/) Projectar novas plantagdes sem ter em conta os riscos de in-
céndio ¢ a forma do seu combate e que passam por definir
0$ acessos ¢ os corta-fogos.

Artigo 54.°
Edificabilidade em espacos florestais em freas exteriores 3 REN

Nestas dreas € permitida a construgdo de edificios com caracteris-
ticas unifamiliares, de equipamento, social ou recreativo, de instala-
¢des para a industria, ou a instalagiio de infra-estruturas especiais
ou turfsticas dentro dos seguintes condicionalismos:

1) Uso — habitagéio:

Area mfnima do prédio rustico — 5000 m?;

Numero de fogos por prédio nistico — um;

Existéncia de serventia de acesso com ligagdo a uma via
nacional ou municipal;

Indice de utilizagdo liquido méximo — 0,035;

Superficie mdxima de pavimento — 400 m?;

Nimero mdximo de pisos — dois ou 7 m de cércea;

Frente minima da parcela — 25 m;

Existéncia de pogo de dgua e electricidade (ou a sua ga-
rantia de execugéio);

2) Uso — indiistria ¢ instalagdes agro-pecudrias:

Area minima do prédio ristico — 20 000 m?;

Indice de utilizagio liquido méximo — 0,30;

Frente mfnima do terreno — 50 m;

Cércea méxima — 10 m de cércea;

Superficie impermeabilizada — menor do que 50% da 4rea
do terreno;

Existéncia de serventia de acesso com ligacdo a uma via
nacional ou municipal;

3) Uso — grandes dreas comerciais:

Area minima do prédio ristico — 40 000 m%;

Indice de utilizacfio liquido méximo — 0,3;

Cércea méxima — 12 m de cércea;

Superficie impermeabilizada — menor do que 50% da drea
do terreno.

Existéncia de serventia de acesso com ligacdo a uma via
nacional ou municipal;

4) Uso — equipamentos e infra-estruturas especiais. E permitida
a construgo de equipamentos que pela sua fungdo ndo se
adequem as zonas urbanas, ou de expansdo, como por
exemplo:

Cemitérios;

Estacdes de tratamento de 4guas e esgotos;

Esta¢des de tratamento de lixos;

SubestagSes eléctricas;

Estabelecimentos de satde;

Instalagdes de telecomunicagdes, desde que informadas fa-
voravelmente pelos organismos competentes.

5) Ainda se admitird a construgdo, em prédios risticos com 4rea
superior a 750 m? e inferior a 10 000 m?, de anexos de apoio
4 actividade florestal desde que cumpram os seguintes con-
dicionalismos:
Indice de utilizagdio liquido maximo — 0,01;
Cércea médxima — um piso ou 4,5 m de cércea;
Area médxima de construcio — 100 m?.

Artigo 55.°
Edificabilidade em espacos culturais e naturais

1 — As dreas naturais e de proteccdo sdo:

a) Paul da Madriz;
b) Zona adjacente de ocupacdo edificada condicionada.

2 — E interdita toda ¢ qualquer construgdo que ndo tenha cardc-
ter de construgio agricola e a sua edificagdio deverd obedecer aos
seguintes condicionalismos e ser autorizada pelos organismos com-
petentes:

Area minima do prédio ristico — 5000 m?:

Superficie mdxima de pavimento — 25 m? ¢ construgdo em ma-
deira para a zona do paul;

Cércea méxima — um piso ou 4,5 m de cércea.
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2 — As construgdes a recuperar deverdo sujeitar-se aos seguintes
condicionalismos:

Artigo 56.°

Regulamento de uso de espagos-canais

E interdito, para além dos condicionalismos j4 expressos para as
redes de rodovias nacionais, municipais, ferrovias e rede de gaso-
duto de gas natural, o seguinte:

a) Edificar qualquer construgio, mesmo proviséria, numa faixa
de 10 m para cada um dos lados do eixo longitudinal da con-
duta;

b) A plantagio de qualquer drvore ou arbusto numa faixa de
S m para cada um dos lados do eixo longitudinal da conduta;

¢) A lavra ou o cavado do solo agricola 2 m para cada um dos
lados do eixo longitudinal do eixo da conduta.

Artigo 57.°
Edificabilidade em espagos de equipamento turistico-habitacional

Nos espagos para equipamento turistico-habitacional & permitida
a construgdo de edificacdes dentro dos seguintes condicionalismos:

1) Quinta de Santa Cruz — esta drea encontra-s¢ jd regulamen-
tada através de alvard de loteamento, pelo que se remetem
para o seu regulamento todas as ac¢les que se incluam no
seu territorio;

2) Restante territério concelhio — admite-se a implantacéo de

empreendimentos turisticos desde que respeite os seguintes
condicionalismos:

A drea de intervencdo ndo poderd ser inferior a 5 ha;

O projecto a apresentar devera abranger a totalidade da
drea;

Percentagem méxima da drea impermeabilizada — 20 %;

{ndice de utilizagdo bruto — 0,1.

Artigo 58.°
Edificabilidade em espagos de equipamento desportivo, Iazer

1 — Estas areas sdo fundamentalmente para o uso acima descrito.
2 — As edificacdes a construir deverdo respeitar os seguintes con-
dicionalismos:

Area maxima de impermeabilizagio do terreno — 30%;

Estacionamento — respeito pelos indices aconselhados pela le-
gislagio em vigor e pelas recomendag¢des urbanisticas na al-
tura em vigor.

Artigo 59.°
Edificabilidade em espacos de equipamento educativo

I — Estas 4reas sdo fundamentalmente para o uso acima descrito.
2 — As edifidagdes a construir deverdo respeitar os seguintes con-
diconalismos:

Area mdxima de impermeabilizagdo do terreno — 50 %;

Estacionamento — respeito pelos indices aconselhados pela le-
gislagdo em vigor e pelas recomendacdes urbanisticas na al-
tura em Vigor;

Cércea méaxima — 9m.

Artigo 60.°
Edificabilidade no espaco do Centro Histérico de Soure

1 — Para o espago do Centro Histérico sdo interditos os seguin-
tes actos:

Demoligdes de prédios, salvo com a aprovagiio da Cmara ¢ s6
ap6s a apresentagdo e aprovagdo do respectivo projecto de
construgdo. Excepgdes a este ponto sé para edificios em com-
provado estado de ruina e que ameacem a seguranca dos ci-
daddos.

a) Os edificios existentes deverio manter as suas fachadas salvo
nos casos em que estdo propostas alteragdes as modificagdes
introduzidas recentemente;

-b) Todas as paredes mestras em alvenaria de pedra serdo igual-
mente para manter, devendo as solugdes_de estrutura e esta-
bilidade ter em linha de conta a sua mantutenc¢éo, o seu tra-
vamento e, s¢ necessdrio, a sua consolidacfio;

¢) Néio serd autorizada a alteragdo da modulagdo dos envidra-
cados e estrutura das caixilharias em madeira. Serd interdita
a colocagdio de estores em pldstico ou alumfnio, com caixa
interior ou exterior;

d) Para efeitos de obscurecimento ¢ guarda dos envidragados de-
verdio ser colocadas portadas interiores de madeira;

€) As portas de madeira deverdo ser mantidas. As portas exis-
tentes, inadequadamente executadas em alumfnio, deverdo ser
substitufdas por outras de madeira na primeira oportuni-
dade;

J) Poderdo ser admitidos novos desenhos para as portas desde
que adequados ao edificio e sempre que a solugfio de orga-
nizagio espacial do interior assim o justifique;

g) Todas as madeiras a utilizar nas caixilharias exteriores — aros,
portas e caixilhos — deverdo ser pintadas a tinta de esmalte,
de acordo com a paleta de cores adiante referida;

h) Admitir-se-4 o uso de PVC branco nas caixitharias, em subs-
tituico da madeira, recomendando-se o uso de aro exterior
em madeira pintada em tais situacdes;

i) Sempre que possivel, deverd ser mantida a estrutura da co-
bertura em madeira ¢ o seu revestimento a telha de canudo.
Nos casos em que tal ndo seja vidvel, a recuperagiio da refe-
rida telha, serd autorizada a sua substituicdo por telha de aba
e canudo (lusa). Se porventura possuir telha marselha, serd
autorizada a sua manutencio;

j) Néo serd autorizada a construgdo de cimalhas em betdo, nem
o prolongamento em consola das lajes de cobertura ou de
esteira, caso existam. Os beirais deverdo respeitar o desenho
existente: beiral simples, beiral de telhdo duplo ou cimalha
em cal com armagio em ferro. Neste ultimo caso, € na im-
possibilidade de recuperar o desenho existente, deverd a cor-
nija ser executada rigorosamente de acordo com desenho tipo
fornecido pela Cdmara Municipal;

) As cantarias da guarniciio de portas e janelas ndo poderdo
ser pintadas;

m) No caso de ombreiras, peitoris, vergas, soleiras, pilastras,
cunhais e outros elementos aparentes na fachada serem de
pedra, sé podera ser utilizada a pedra calcdria;

n) Os ferros de guarda de sacadas e varandas ndo poderdo ser
substitufdos por outros de desenho recente:

0) As pinturas deverdo ser subordinadas A seguinte paleta de
cores:

Fachadas — cores suaves;

Carpintarias — verde-salsa, verde-loureiro e vermelho-escuro
e branco;

Ferros — verde-salsa, verde-loureiro, vermelho-escuro,
branco e azul-escuro;

p) As tintas a utilizar ndo poderdo ser do tipo areado ou textu-
rado;

q) Ndo serfio autorizados os rebocos de tipo tirolés ou carapinha;

r) A utilizacdo de balaustres de betdo pré-moldado, de pedra
ou de outro material em guardas de varandas, sacadas, es-
cadas ou outros elementos ndo serd autorizada;

s) A publicidade nas fachadas dos edificios estard dependente
de prévia apreciagdo e aprovagdo por parte dos Servigos Téc-
nicos da Cémara Municipal.
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CONCELHO DE SOURE

Escola 1725060

Resolugéo do Conselho de Ministros n.° 59/94

A Assembleia Municipal de Nisa aprovou, em 15 de
Mar¢o de 1994, o seu Plano Director Municipal.

Na sequéncia daquela aprovagdo, a Camara Muni-
cipal respectiva iniciou o processo de ratificagdo da-
quele instrumento de planeamento, conforme dispde o
n.° 5 do artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2
de Margo.

O Plano Director Municipal de Nisa foi objecto de
parecer favordvel da comissdo técnica que, nos termos
da legislagdo em vigor, acompanhou a elaboragio da-
quele Plano.

Este parecer favoravel estd consubstanciado no rela-
tério final daquela comissdo, subscrito por todos os re-
presentantes dos servigos da administragdo central que
a compdem.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, com a redac-
¢d0 que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de
8 de Outubro, designadamente no que se refere ao in-
quérito publico.

Verifica-se ainda a conformidade formal do Plano
Director Municipal de Nisa com as demais disposi¢des
legais e regulamentares em vigor, designadamente com
as Reservas Agricola e Ecolégica Nacionais, com ex-
cepgdo da faixa de 100 m prevista no n.° 1 do ar-
tigo 47.° do Regulamento, por contrariar o disposto
nos n.”* 1 e 2 do artigo 7.° do Decreto Regulamentar
n.° 2/88, de 20 de Janeiro, e respectivo anexo, que de-

terminam que a 4rea de protec¢do das albufeiras de
Poio e de Racheiro é de 200 m e da albufeira de Fra-
tel é de 500 m.

Deve também ser mencionado que, muito embora a
estrada nacional n.° 118 nio venha mencionada no arti-
culado do Regulamento, a mesma integra a rede na-
cional complementar, nos termos do Plano Rodovii-
rio Nacional.

ainda de referir que, em relagdo as alineas b) e
¢) do n.° 2 do artigo 42.°, as infra-estruturas ai men-
cionadas s6 poderdo ser autorizadas como excepgdes
ao regime da Reserva Ecol6gica Nacional, de acordo
com o disposto na alfnea c¢) do n.° 1 do artigo 4.° do
Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de Mar¢o, com as alte-
ragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 213/92, de 12
de Outubro.

Na aplicacdo pratica do Plano h4 também a consi-
derar as serviddes e restricdes de utilidade piblica cons-
tantes da planta de condicionantes, a qual, embora nio
seja publicada, constitui elemento fundamental do
Plano, a considerar no 4mbito da respectiva gestdo.

Para além das serviddes consagradas nas plantas de
condicionantes, devem também ser observadas as res-
trigbes decorrentes da serviddo radioeléctrica de pro-
tecgdo ao feixe hertziano existente entre Abrantes e Sdo
Mamede, aprovada pelo Decreto Regulamentar
n.° 34/84, de 16 de Abril. .

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Margo, alterado pelo Decreto-Lei n.° 211/92,




