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Apresentacao — parte |l
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RJIGT, art.® 862, n.2 1
DR 11/2009, 29/05
PROT-C

Classificacao do Solo: opcao basica de planeamento que determina o destino do solo
Funcdes essencialmente rurais — Solo Rural

Funcdes de urbanizacao — Solo Urbano

Qualificacao do Solo: estabelece o aproveitamento do solo € 0 seu regime de uso

(regras de ocupacéao, utilizagao e transformacéao)

Categorias e

Subcategorias de solo Regime de uso do solo
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Classificacao

Critérios gerais associados ao aproveitamento, salvaguarda e valorizacdo de recursos
territoriais, ocorréncia de riscos e de atividades incompativeis com a urbanizagao

Deve ser ponderada a atual ocupacao do solo

Deve ser classificado como rural todo o solo que ndo seja necessario ao processo de

urbanizagao, independentemente da sua aptidao para atividades rurais especificas

Qualificacao
A partir das funcdes e utilizacdes dominantes do solo rural (Art.13°, n®1)
Aproveitamento multifuncional dos espacos rurais
Concretizacao das opcdes estratégicas e modelos territoriais definidos pelo PROT
Categorias definidas no RJIGT (Art. 73%,n.2 2)
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Espacos agricolas de producgao

Espacos agricolas de conservacao

Espacos florestais de producao

Espacos florestais de conservagao

Espacos de uso multiplo agricola e florestal

Espacos afetos a exploracéo de recursos geoldgicos

Espacos naturais — parte ou a totalidade das areas classificadas e areas de reconhecido
interesse natural e paisagistico

Espacos afetos a atividades industriais

ccarc



Aglomerados rurais

Pequenos nucleos, servidos de arruamentos, com funcdes residenciais
e de apoio ao solo rural

Delimitados com base na contiguidade do edificado existente
(afastamentos entre construgdes < 50 metros), incluindo faixa
envolvente com profundidade maxima de 50 metros

PROT-C

Areas de edificacdo dispersa

Uso misto, sem fungdes urbanas prevalecentes

1 edificio/ha

Dimens&o minima: 5 ha ou 2,5 ha desde que inclua 5 edificios
(minimo)
Sujeitar a PIER areas com 4-7 edificios/ha sujeitas a grande pressao
edificatéria

PROT-C
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Espacos de ocupacao turistica

Empreendimentos turisticos, equipamentos e infraestruturas de apoio ao
turismo, recreio e lazer ao ar livre

Aprovacao prévia PU/PP, exceto se ja regulamentado em PDM
Concentracao da edificacao/areas impermeabilizadas

Maximo 60 camas/ha ou 100 camas/h para parcelas ocupadas sé com
hoteis e pousadas

4 estrelas (categoria minima)

Area minima: Centro Litoral — 35 ha; Restantes — 15 ha

Insercdo na morfologia do terreno e valorizagdo do patrimonio

Estabelecimentos hoteleiros — critérios/normas por UT
PROT-C

Espacos culturais
Espacos destinados a infraestruturas/outras ocupag¢dées humanas que impliquem a

definicdo de um regime de uso especifico
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Classificacao
Critérios gerais associados ao conceito de area urbanizada ou a urbanizar

Inclui 0 solo urbanizado, o solo urbanizavel e a EEM necessaria ao equilibrio do espaco
urbano

Podem ser incluidas no solo urbanizado:
- Areas edificadas com densidades = 7 ed./ha

- Areas edificadas de baixa densidade, entre 4 e 7 ed./ha, que
concentrem um conjunto significativo de funcdes urbanas

- Aglomerados com fungdes de sede de concelho, sede de freguesia
PROT-C

Qualificacao
Principios fundamentais: multifuncionalidade, integracao de usos, equilibrio ecoldgico

Qualificacao do solo segue 2 légicas: a funcional (uso dominante) e a operativa (execucéo)
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Léqgica de ocupacio do solo Légica de execucao do solo

Uso dominante e padroes morfotipoldgicos Grau de urbanizaco e de consolidagéo
Programacéao da urbanizacéo e da edificacdo

Categorias funcionais Categorias operativas
Solo Urbanizado | Solo Urbanizavel

Espacos centrais

Espacos residenciais

Espacos de atividades econdmicas Categorias e subcategorias

Espagos verdes de solo urbano

Espacos de uso especial

Espacgos urbanos de baixa densidade
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Programacao prévia é obrigatoria

Processa-se através da delimitacdo de unidades de execucao e inscricao do respetivo
programa de execucao no plano de atividade municipal e no orcamento municipal
(quando aplicavel)

A sua delimitacao implica a obrigagao de promover a sua urbanizacao e garantir os meios
(técnicos e financeiros) necessarios para esse efeito

A falta de programacao ou a sua nao concretizacao no horizonte de execucao do plano
implicam a revisao da classificacao da area em causa - a sua manutengao como solo

urbano deve ser fundamentada
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Espacos canais

* Areas afetas a infraestruturas territoriais ou urbanas lineares, incluindo as areas
técnicas adjacentes

® Nao constituem uma categoria autbnoma de solo

¢ S&o abrangidos pela classe e categoria de solo em que se inserem, de solo urbano ou
rural (em caso de cessacao da servidao, aplicam-se as regras da respetiva categoria de

solo)




Areas com fungdes de equilibrio ecolégico em espacos rurais e espagos urbanos
N&o constituem uma categoria autbnoma de solo

Desenvolve e concretiza a Estrutura de Protecao e Valorizacao Ambiental (ERPVA)
definida no PROT

Incide nas diversas categorias ou subcategorias de solo rural ou urbano, mas deve

ter um regime de uso adequado as suas funcoes, que contemple as caracteristicas e

as fungdes ecoldgicas dessas areas
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Delimitadas para efeitos de programacao da execucao do plano ou realizacao de

operacdes urbanisticas

Sao acompanhadas do estabelecimento dos respetivos objetivos e dos termos de

referéncia para a elaboragao de PU/PP ou para a realizagdo de operacdes urbanisticas

PDM deve estabelecer os indicadores e parametros de referéncia a estabelecer em

PU/PP e os de natureza supletiva aplicaveis na auséncia destes

Sao referidas no programa de execugdo do plano
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Decorrem do DL 124/2006, 28/06 e DL 17/2009, 14/01

|dentificam as areas sobre as quais nao recaem as interdi¢cdes estabelecidas pelos
diplomas supra referidos

Devem constar de Planta desdobrada da Planta de Ordenamento

Decorrem do Regulamento Geral do Ruido (RGR) anexo ao DL 9/2007, 17/01, alt. pelo
DL278/2007, 01/08

Devem constar de Planta desdobrada da Planta de Ordenamento

Esta carta deve conter a identificacdo das zonas de conflito a sujeitar a planos de
reducao de ruido

N&o se devem cingir aos perimetros urbanos, incluindo também aglomerados rurais e
areas de edificacdo dispersa
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Tem carater excecional
Deve ser comprovada a sua necessidade face a dindmica demografica, desenvolvimento
econdmico e social e indispensabilidade de qualificacdo urbanistica, com base nos indicadores

do artigo 7° do DR 11/2009, 29/05

Deve ocorrer quando se verifique que a area urbanizavel prevista é excessiva
Ocorre também na falta de programacéao/execucao das areas urbanizaveis no prazo de

execucao do plano
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Avaliacio da dinamica urbanistica e de execucdo do PDM em vigor (qualitativa e
quantitativa)

Areas urbanas consolidadas + areas legalmente comprometidas (incluindo EEM)

> 70% perimetros urbanos em vigor

Areas livres dos perimetros urbanos em vigor + ampliacdes propostas

< 40 % perimetros urbanos em vigor (excluindo EEM e EAE)

Redefinicao do perimetro urbano com reclassificagao de solo urbano para rural: os
limiares referidos respeitam ao perimetro urbano proposto

Célculo das areas perimetro a perimetro

Poder-se-a exceder o valor previsto nos aglomerados que se justifique, desde que
nao seja ultrapassado o valor acumulado das areas de expansao cC dFC



Identificacao das areas
ocupadas/livres (Buffer 15 m)

Aglomerado
Urbano 60
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Legenda

Edificado
|:| Buffer - 15m

:I Aglomerado Urbano

B
04590 180 270m



Calculo dos limiares do PROT-C

® Sem redefinicao do PU

Expansao (E)

PU vigor

Livres (L)
Consolidadas (C)

ccdrc

Expanséo
proposta

C + EEM

PU vigor

2 70%

Area PU vigor

L+E =40%

Area PU vigor




® Com redefinicdo do PU, implicando reclassificacao de solo
urbano para rural

PU vigor

Consolidada (C2) Consolidadas (C1)

Expanséo
proposta

Livres (L1)

Livres (L2)

C1+C2 + EEM 2 70%

Area PU proposto

L1+L2 <40 %

Area PU proposto
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RJIGT, art.2 862, n.2 2; Portaria 138/2005, 02/02

Enquadramento territorial — questdes com relevancia supra-municipal: sistema urbano, bacias de
emprego, rede viaria, interdependéncias, equipamentos, redes intermunicipais de infraestruturas,...

Orientacoes de outros IGT e documentos estratégicos — identificacao, objetivos orientacdes e
propostas vinculativas, ...

Sistema territorial — sistema biofisico, socioecondmico e urbanistico, relacional, institucional

Caraterizacao biofisica — Relevo, geologia, clima, 4gua, solo, vegetacao e flora, fauna, Paisagem,
REN, RAN, AH, ameacas, disfuncodes e riscos, ...
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Ocupacao do solo — Usos e fun¢coes — Identificacao e caracterizacao das diversas funcoes e

atividades, inter-relacdes entre usos e funcdes (conflitos, dependéncias, ...), ...

Patriménio — bens culturais imoveis classificados ou em vias de classificacao, equipamentos

culturais, espagos museoldgicos/centros de interpretacéo, ...

Caraterizacao socioeconémica e urbanistica — dinamica populacional, parque habitacional,
dindmica construtiva, patriménio municipal, atividades econémicas e emprego, rede urbana,

equipamentos de utilizagao coletiva, redes de infraestruturas

Condicionantes — Identificacdo das serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica

existentes e das necessarias a concretizagao de planos de protecao civil

Areas de interesse publico para efeitos de expropriacdo — Identificacao e definicio das

respetivas regras de gestao
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Diagndstico e orientacoes para a proposta — Interpretacdo dos resultados da caraterizacéo;
identificacdo dos problemas e disfuncdes do sistema territorial, tendéncias de evolugao,
recursos e potencialidades do territério e constrangimentos e limitagdes — Matriz SWOT —
analise retrospetiva e prospetiva

Cenarios de desenvolvimento e esquemas de ordenamento — Analisar diferentes cenarios,
estabecendo os respetivos objetivos especificos, 0 quadro estratégico de desenvolvimento e o
modelo territorial, os atores e o horizonte temporal

Suporte a construcao
de cenarios
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“ Selecao do cenario a adotar
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Explicita: objetivos estratégicos, opgoes de base territorial adotadas e respetiva fundamentagao
técnica, suportada na avaliacdo das condigdes econdmicas, sociais, culturais e ambientais

Estrutura
Objetivos estratégicos e operacionais
Modelo territorial (conjunto de sistemas estruturantes que existem no municipio)
Sistema urbano
Rede urbana
Rede de equipamentos
Rede de infraestruturas
Sistema ambiental (RAN, REN, EEM)
Sistema patrimonial
Patriménio edificado
Patrimonio arqueoldgico
Valores paisagisticos e outros elementos patrimoniais
Proposta de Ordenamento e Regulamento
A estratégia do modelo territorial
Usos do solo
Usos especiais do solo CCdfC
Justificacdo de um regime particular para pré-existéncias



RJIGT, art.2 862, n.2 2; DL 232/2007, 15/06, alt. pelo DL 58/2011, 04/05
Acompanha o PDM

|dentifica, descreve e avalia os eventuais efeitos significativa no ambiente resultantes

da aplicacao do Plano

Nao se destina a justificar as solugdes do plano, mas antes apoiar a sua sustentabilidade

ambiental

ccarc



Contém disposicoes indicativas sobre:
execucgao das intervencgoes previstas

meios de financiamento

Pode adotar o seguinte percurso metodoldgico:
Calculo dos custos de execucao, especificamente das intervengdes estruturantes
Estimativa da verba do municipio a afetar a execucao do plano
Perspetiva das realizagdes/investimentos de outros agentes
Verificacdo da exequibilidade do plano

Estabelecimento de prioridades

Definicao de programas de execucao (objetivos, estimativa e orientagdes para a execucao)

Para cada tipologia de acao, deve ser perspetivado quem e em que percentagem as devera

suportar financeiramente - Municipio, Administracdo central e privados
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Planta elaborada a escala inferior a do PDM com: Municipios vizinhos, centros urbanos
mais importantes, principais vias de comunicagao, infraestruturas relevantes, grandes

equipamentos, demais IGT em vigor, ...

Contém a ocupacao efetiva do solo (incluindo os usos do solo)

Indicacao das licencas ou autorizacdes de operacdes urbanisticas emitidas, informacoes
prévias favoraveis em vigor
Caso nao existam compromissos, pode ser substituida por declaracdo da CM comprovativa

da sua inexisténcia

ccarc



Integra as areas que visam contribuir para o equilibrio ecolégico, protecao, conservacao e
valorizacdo ambiental e paisagistica dos espacos rurais e urbanos
Deve considerar:
areas com valores naturais de interesse comunitario e valores naturais raros/ameacados
areas fundamentais para a sustentabilidade ambiental do concelho
areas ecologicamente sensiveis
Corredores ecolbgicos
Desenvolve e concretiza a ERPVA definida no PROT-C e orientagdes dos planos setoriais

contém as participacdes recebidas na discussao publica e a sua ponderacao

modelo disponibilizado pela DGT (ex-DGOTDU)
ccdre



— DL 364/98, 21/11; Lei 58/2005, 29/12

Identifica as zonas inundaveis no interior dos PU, para um periodo de retorno de 100 anos.

— DL 9/07, 17/01; DL 278/07, 01/08
Processo inclui:
Carta de zonas sensiveis e mistas (ndo se devem cingir aos PU; abranger também AR e
AED)
Mapa de ruido — Inclui o Mapa da situacao existente e o Mapa da situacao prevista
Mapa de conflitos — Identificacdo de zonas de conflito a sujeitar a planos de reducdo de ruido
Memoria descritiva
RNT
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— DL 7/03, 15/01
Contém a caraterizacdo sumaria da localizacao e organizagao dos equipamentos educativos, o

diagndstico estratégico, projecoes de desenvolvimento e proposta de intervencao na rede publica

— DL 124/06, 28/06; DL 17/09, 14/01 e demais legislacao
especifica
Mapa de perigosidade
Carta das areas florestais percorridas por incéndios nos ultimos 10 anos (Planta autonoma da

Planta de Condicionantes)
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