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MUNICIPIO DE FIGUEIRO DOS VINHOS

Declaragao (extrato) n.° 135/2021

Sumario: Alteragéo por adaptacédo ao Plano Diretor Municipal de Figueird dos Vinhos.

Alteracao por Adaptacdao ao Plano Diretor Municipal de Figueiré dos Vinhos — Transposigao das
Normas Vinculativas dos Particulares do Plano de Ordenamento da Albufeira de Castelo de Bode
(POACB) e do Plano de Ordenamento das Albufeiras de Cabril, Bouga e Santa Luzia (POACBSL)
para o Plano Diretor Municipal de Figueir6é dos Vinhos.

Jorge Manuel Fernandes de Abreu, Presidente da Camara Municipal de Figueiré dos Vi-
nhos, ao abrigo do disposto na alinea t) do n.° 1 do artigo 35.° do Anexo | da Lei n.° 75/2013,
de 12 de setembro, na sua redagao atual, torna publico que foi aprovado por unanimidade pela
Camara Municipal, em reunido de 08/06/2021 a Alteragao por Adaptacao ao Plano Diretor Mu-
nicipal de Figueiré dos Vinhos — Transposi¢do das Normas Vinculativas dos Particulares do
Plano de Ordenamento da Albufeira de Castelo de Bode (POACB) e do Plano de Ordenamento
das Albufeiras de Cabril, Bouga e Santa Luzia (POACBSL) para o Plano Diretor Municipal de
Figueird dos Vinhos, alteragao esta que incidira sobre o Regulamento do Plano Diretor Municipal
de Figueird dos Vinhos, publicado sob o Aviso (extrato) n.° 13555/2019 no Diario da Republica
2.2 série n.° 165 de 29/08/2019, i) Alteragbes dos artigos 4.°, 5.°, 6.°, 12.°, 17.°, 27.°, 29.°, 36.°,
37.°,39.°,44.°,47.°,50.° 53.°, 56.°, 62.°, 63.°, 64.°, 70.°, 86.°, 88.°, 89.°, 90.°, 91.°; ji) Aditou-se
no Capitulo | a Secgéo V o Artigo 20.°- A; jii) Com a alteragéo do Titulo VIII, que passou a ter
como rubrica Albufeiras da Bouga e de Castelo de Bode e o Titulo X a ter como rubrica Progra-
macao e Execugao do Plano, foram renumerados os Capitulos e os artigos seguintes, tendo
dado conhecimento a Assembleia Municipal, na sessao realizada em 28/06/2021 e a Comissao
de Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Centro, dando a devida publicitagdo pelos
meios legais. (edital n.° 53/2021).

2 de julho de 2021. — O Presidente da Camara, Jorge Manuel Fernandes de Abreu.

Alteracao por Adaptagao ao Plano Diretor Municipal de Figueiré dos Vinhos — Transposicdo das
Normas Vinculativas dos Particulares do Plano de Ordenamento da Albufeira de Castelo de Bode
(POACB) e do Plano de Ordenamento das Albufeiras de Cabril, Bouga e Santa Luzia (POACBSL)
para o Plano Diretor Municipal de Figueiré dos Vinhos.

Extrato do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Figueir6 dos Vinhos

Sao alterados os artigos 4.°,5.°,6.°, 12.°, 17.°, 27.°, 29.°, 36.°, 37.°, 39.°,44.°, 47.°, 50.°, 53.°,
56.°, 62.°, 63.°, 64.°, 70.°, 86.°, 88.°, 89.°, 90.°, 91.°, com o aditamento no Capitulo | a Secgao V o
Artigo 20.°-A e a alteragéo do Titulo VIII, que passou a ter como rubrica Albufeiras da Bouga e de
Castelo de Bode e o Titulo IX a ter como rubrica Programacéao e Execugéo do Plano, foram renu-
merados os Capitulos e os artigos seguintes.

Artigo 4.°
Instrumentos de Gestao Territorial

1 — Na area abrangida pelo Plano encontram-se em vigor os instrumentos de gestéo territorial
de ambito nacional, a seguir identificados:

a) Programa Nacional de Politica de Ordenamento do Territorio, publicado pela Lei n.° 58/2007,
de 4 de setembro, retificada pelas Declaracdes de Retificacdo n.° 80-A/2007, de 7 de setembiro, e,
n.° 103-A/2007, de 23 de novembro;

b) Plano Setorial para a Rede Natura 2000 (PSRN2000), publicado pela Resolugao de Con-
selho de Ministros n.° 115-A/2008, de 21 de julho;
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c¢) Plano Regional de Ordenamento Florestal do Pinhal Interior Norte (PROFPIN), publicado
pela Resolugédo do Conselho de Ministros n.° 9/2006, de 19 de julho;

d) Plano de Gestao das Bacias Hidrograficas que integram a Regido Hidrografica 5 (RH5) — PGBH
do Tejo, publicado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 16-F/2013, de 22 de margo.

2 e
B e e
d o e
Artigo 5.°
Definigoes
o

2 — O plano adota ainda as seguintes definigbes:

a) NPA — nivel do pleno armazenamento da albufeira, elemento indispensavel para a definigdo
das respetivas zonas de protegéo (Bouga 175 m; Castelo de Bode 121,5 m).

b) Zona de protegao da albufeira — faixa terrestre de protegéo a albufeira, com uma largura
maxima de 500 m, medida na horizontal, a partir do NPA;

¢) Zona reservada da albufeira — faixa marginal a albufeira, compreendida na zona de prote-
¢ao, com a largura maxima de 50 m, contada a partir do NPA.

d) Acesso pedonal ndo consolidado — espago delimitado, recorrendo a elementos naturais
ou obstaculos adequados a minimizagdo dos impactes sobre o meio, que permite o acesso
dos utentes a envolvente do plano de agua ou ao prdprio plano de agua em condi¢cdes de
seguranga de utilizagao e n&o é construido por elementos ou estruturas permanentes nem
pavimentado;

e) Acesso viario nao regularizado — acesso com revestimento permeavel, delimitado com
recurso a elementos naturais ou outros obstaculos adequados a minimizacdo dos impactes sobre
0 meio;

f) Acesso viario regularizado — acesso devidamente delimitado, regularizado, com revestimento
permeavel ou semipermeavel e com sistema de drenagem de aguas pluviais.

Artigo 6.°

Identificagao

ii2) Albufeira do Bouga e respetivas zonas de protecao;
25 )

Artigo 12.°
Regime

1 — As zonas inundaveis asseguram a fung¢ao de protegao da linha de agua e da galeria ripi-
cola, destinando-se predominantemente a zonas de um nivel elevado de permeabilidade do solo
e cuja modelagao de terreno favorecga a infiltragdo das aguas, sem prejuizo do regime juridico das
areas integradas na Reserva Ecoldgica Nacional.
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Artigo 17.°
Captacgoes de agua subterranea para consumo humano

1 — Para as captagdes de agua subterrdnea para consumo humano, enquanto ndo forem
publicados os respetivos perimetros de protecao valem as restrigdes de utilidade publica definidas
por lei ou os condicionalismos impostos por regulamento municipal especifico ou, ainda, na ausén-
cia destes, devem ser interditas, num raio de 200 metros tendo por centro o ponto de captacao, as
atividades e as instalagbes suscetiveis de poluirem as aguas subterraneas, quer por infiltragéo de
poluentes quer por poderem modificar os fluxos nas captacdes ou favorecer as infiltragées.

2 — Nas captagbes de aguas subterrdneas para consumo humano, existentes na zona de
protecdo da albufeira de Castelo de Bode, sao definidas as seguintes zonas de protegao:

a) Zona de protecao imediata — area da superficie de terreno contigua a captagao, com um raio
minimo de 30 m, destinada a protecao direta das instalagbes de captacao e das aguas captadas;
b) Zona de protecéao intermédia — area da superficie de terreno exterior a zona de protegao
imediata, com um raio minimo de 70 m, destinada a eliminar ou a reduzir os riscos de poluigao.

3 — Na zona de protegao imediata € interdita qualquer construg¢ao ou atividade, com excegao
das que tém por finalidade a conservagao, manutengao e beneficiagdo da exploragao da captagao.

4 — A zona de protecéo imediata sera vedada e o terreno limpo de quaisquer residuos, pro-
dutos ou liquidos que sejam suscetiveis de afetar a qualidade da agua.

5 — Na zona de protecgéao intermédia ficam interditas as seguintes atividades:

a) Postos de abastecimento e areas de servigo de combustiveis;

b) Canalizagbes de produtos téxicos;

c) Coletores e estagdes de tratamento de aguas residuais ou fossas de esgotos;
d) Cemitérios.

6 — As disposicdes constantes nos numeros anteriores serdo aplicadas até a realizagdo dos
estudos necessarios a aplicagao dos critérios definidos nos termos da Lei em vigor.

7 — Quando se verificar a cessagao da licenga de captagdo de aguas subterraneas, deixa
de ser aplicado o correspondente perimetro de protecdo associado e as condicionantes definidas
nos numeros anteriores.

Artigo 20.°-A
Identificacdo e Regime

1 — As areas de protecao e valorizacdo ambiental da albufeira de Castelo de Bode corres-
pondem a bidtopos terrestres com importancia para a conservagao dos recursos e do patrimonio
natural existentes e, num sentido mais lato, para a preservagao da integridade biofisica do territorio,
e regem-se pelas seguintes disposigdes:

a) Nao sao permitidas obras de construgéo, sendo apenas admitidas obras de reconstrugao, de
conservagao e de ampliagao do edificado existente, nos termos do Titulo VIl e da alinea seguinte;

b) As obras de ampliagdo a que se refere a alinea anterior em nenhuma situagdo poderéo
corresponder a um aumento total de area de construgao superior a 25 m2 ou ao aumento da altura
da fachada.

Artigo 27.°
Infraestruturas publicas de abastecimento de aguas e de drenagem de aguas residuais

1 — Tendo por finalidade a protecéo das infraestruturas publicas de abastecimento de agua
e de drenagem de aguas residuais € interdita a edificagéo:

a) Numa faixa de 15 m de largura medida a partir dos limites exteriores dos reservatérios de
agua;
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b) Numa faixa de 3 m de largura medida para cada um dos lados das condutas adutoras ou
dos coletores;

¢) Numa faixa de 50 m medida a partir dos limites exteriores das estagbes de tratamento de
aguas residuais (ETAR).

2 — Na faixa de 1,50 m de largura medida para cada um dos lados do eixo longitudinal das
adutoras ou coletores, ndo é permitido mobilizar o solo a mais de 0,50 m de profundidade e plantar
arvores e arbustos cuja raiz atinja profundidades superiores a 0,40 m.

Artigo 29.°
Qualificagdo do solo rural

i) Zona de Recreio Balnear e Respetiva Zona de Protegao;
if) Areas Turisticas;
77

Artigo 36.°

Principios

e

2 — Quando houver lugar, no quadro do presente regulamento e da legislagdo e regulamen-
tacao aplicaveis, ao licenciamento ou admissdo de comunicacao prévia para construgdo de novos
edificios ou a autorizagédo para alterar os usos pré existentes que se localizem em solo rural, o
Municipio nao fica obrigado, salvo imposigao legal em contrario, a dota-los imediata ou futuramente
com infraestruturas urbanisticas ou outros servigos de cariz urbano.

3 — Nos casos referidos no nimero anterior, s6 € permitida a destruicdo do coberto vegetal
na extensao estritamente necessaria a implantagao das construgbes e respetivos acessos.

4 — Quando ocorra mais do que um uso na mesma parcela os indices urbanisticos aplicaveis
sdo os correspondentes ao uso dominante ndo admitindo cumulagao dos parametros urbanisticos
estabelecidos para os varios usos.

5 — Tendo em consideracao a protecao dos recursos e a valorizacao dos espacos rurais
na zona de protegao da Albufeira de Castelo do Bode, as areas de uso agricola, florestal ou
naturais delimitadas na planta de ordenamento subdividem-se em funcédo da sua localizacao
em duas tipologias:

a) Areas na faixa com uma largura de 150 m medida a partir do NPA;
b) Areas na restante area de intervenco.

6 — Nas areas referidas no numero anterior ndo sdo permitidas novas construgdes, sendo
apenas admitidas obras de reconstrugdo, de conservacao e de ampliagdo do edificado existente
nos termos do Capitulo;

7 — Nas areas florestais integradas na zona terrestre de protegéo da Albufeira de castelo do
Bode ¢ interdita a abertura de novos acessos viarios, exceto de uso exclusivo para a atividade
florestal, que serdo nao regularizados e devidamente sinalizados.
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Artigo 37.°
Identificagao

1 — S&o admitidas em solo rural, nos termos definidos para cada categoria e de acordo com o
parametros urbanisticos ai definidos, as seguintes tipologias de empreendimentos turisticos isolados,
as quais deverdo adotar os procedimentos e requisitos legalmente previstos para os empreendi-
mentos de turismo reconhecidos como Turismo da Natureza, dispondo para o seu funcionamento
de um adequado conjunto de instalagdes, estruturas, equipamentos e servigos complementares
relacionados com a animagao ambiental, a visitagao de areas naturais, o desporto de natureza e
a interpretacao ambiental:

a) Estabelecimentos hoteleiros, nas tipologias de:

i) Hotéis, desde que associados a tematicas especificas nomeadamente, saude, desporto, ati-
vidades cinegéticas da natureza, educativas, culturais e sociais que contribuam para a valorizagao
econdmica e ambiental do espaco rural;

i) Pousadas;

b) Empreendimentos de turismo no espaco rural;
¢) Empreendimentos de turismo de habitacao;
d) Parques de campismo e de caravanismo.

2 — Na area da rede natura 2000 s6 sdo admitidas as seguintes tipologias de empreendimentos
turisticos, desde que reconhecidos como Turismo da Natureza:

a) Empreendimentos de turismo de habitagao;
b) Empreendimentos de turismo no espaco rural;
¢) Parques de campismo e de caravanismo.

3 — Admite-se complementarmente aos empreendimentos turisticos referidos nos numeros
anteriores a instalagao de campos de golfe, nos termos previstos no n.° 3 do artigo seguinte.
Artigo 39.°
Condigoes Gerais

Em solo rural € admitida a criagdo de nucleos de desenvolvimento turistico, desde que garan-
tida a sua compatibilidade com as condicionantes ambientais e patrimoniais e demonstrada a sua
conformidade com os principios e regras de ordenamento estabelecidas no presente regulamento
para as categorias de espago onde se inserem.

Artigo 44.°

Identificagao

Artigo 47.°
Identificagao

Os espagos florestais de produgdo compreendem os solos predominantemente de uso e/ou
vocagao florestal, integrando também terrenos incultos e matos, cuja fungéo principal € a de pro-
ducdo, nomeadamente de madeira, biomassa para energia, frutos e sementes, bem como outras
matérias vegetais e organicas de que sdo exemplo a resina e os cogumelos.
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Artigo 50.°
Identificagao

Os espacos florestais de conservagao correspondem a areas que contribuem para a manuten-
¢ao da diversidade dos habitats das espécies da fauna, flora e das paisagens, incluindo ndo so as
espécies florestais de elevado valor ambiental adaptadas as condi¢gdes edafo-climaticas do territério.

Artigo 53.°
Identificagao

Os espagos naturais correspondem a areas do territério com elevado estatuto de conservagao
e protecao que tem como principal fungdo a salvaguarda da biodiversidade através da conservagao
dos habitats naturais e da fauna e da flora selvagens e onde se verifica a ocorréncia de valores
naturais com estatuto de conservagao.

Artigo 56.°

Identificagao

Artigo 62.°
Identificagao

Os Espacos de Ocupacao turistica abrangem as areas turisticas existentes, e os espacos que
reunem condi¢des para o desenvolvimento turistico ndo incluidos nas areas de uso urbano, inse-
ridos na zona de protecao a albufeira de Castelo de Bode, bem como a area de empreendimento
turistico — Quinta das Lameiras, localizada junto a vila de Figueiré dos Vinhos.

Artigo 63.°
Uso e Ocupagao do solo

1 — Na zona de protecéo a Albufeira de Castelo de Bode aplicam-se os seguintes usos e
condicionalismos:

a) Nos empreendimentos turisticos existentes sao permitidas obras de ampliagdo, nos termos
do disposto no Titulo VIII, e nos niumeros seguintes:

b) Nas pousadas existentes sdo permitidas obras de ampliagdo desde que sejam salvaguar-
dados os aspetos de integracao paisagistica.

c) As obras de ampliagdo a que se refere 0 nimero anterior em nenhuma situagdo podem
corresponder a um aumento da area de construgao superior a 10 % da existente ou ao aumento
da altura da fachada.

2 — Em relagdo aos meios complementares de alojamento turistico existentes n&o é permitida
a ampliacao da sua capacidade.

3 — Nos parques de campismo existentes ndo é permitida a ampliagdo da sua capacidade.

4 — Relativamente aos estabelecimentos de restauragao e bebidas sdo admitidas obras de
ampliacao até uma capacidade maxima de 100 pessoas.

5 — Nos empreendimentos de turismo no espaco rural sdo permitidas obras de ampliagao
da sua capacidade até ao limite maximo de quartos, estabelecidos na legislagdo regulamentar vi-
gente, e desde que em nenhuma situacéo esta ampliagdo corresponda a um aumento de area de
construgao superior a exigida na legislagdo ou a um aumento da altura da fachada.
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6 — S0 sao permitidos novos empreendimentos de turismo em espago rural desde que resul-
tem da recuperacao do edificado existente.

7 — Sem prejuizo da legislagado especifica aplicavel, nomeadamente a relativa a avaliagao de
impacte ambiental, a construcdo de novos empreendimentos turisticos s6 pode ocorrer nas areas
turisticas, as quais se regem pelas seguintes disposic¢des:

a) Nao é permitida a construgdo de moradias turisticas;

b) Pelo menos 50 % das unidades de alojamento integradas em aldeamentos turisticos s&o
obrigatoriamente afetos a utilizagéo turistica;

c¢) Pelo menos 70 % das unidades de alojamento integradas em hotéis sdo obrigatoriamente
afetos a utilizagao turistica;

d) O licenciamento das novas areas turisticas s6 € permitido com a obrigatoriedade de cons-
trugdo de um sistema de recolha e tratamento terciario de efluentes, nos termos do Titulo VIII;

e) S6 apos a construgao das infraestruturas, nomeadamente aquelas a que a alinea anterior
se refere, e dos equipamentos complementares serdo construidas as unidades de alojamento;

f) E obrigatéria a arborizagdo e tratamento paisagistico adequado nas areas envolventes de
novas construgdes, a executar de acordo com projeto realizado para o efeito, com vista ao enqua-
dramento paisagistico, a estabilizacdo de terras, a redugédo dos impactes visuais negativos, bem
como a manutencdo e valorizagdo do coberto vegetal e da arborizagdo da area onde se insere.

8 — Nas novas areas turisticas a densidade populacional maxima admitida € a equivalente
a 30 hab/ha.

9 — Em nenhuma situagao as novas construgcdes podem ter mais de dois pisos acima da cota
do terreno, admitindo-se trés pisos para os estabelecimentos hoteleiros.

10 — Os acessos viarios publicos integrados em empreendimentos turisticos ou outros de
iniciativa privada devem ser sinalizados e regularizados, sendo a respetiva conservagéo garantida
em condicdes a estabelecer no ato do licenciamento.

11 — Na Area de empreendimento turistico — Quinta das Lameiras sdo permitidos os usos de
empreendimentos turisticos nas tipologias e estabelecimentos hoteleiros, apartamentos turisticos,
aldeamentos turisticos, turismo de habitagdo e turismo no espaco rural;

Artigo 64.°
Regime de Edificabilidade

1 — No espaco de ocupacao turistica — area de empreendimento turistico devem ser cum-
pridas as seguintes exigéncias:

a) Adotar solugdes arquitetonicas e construtivas que assegurem a valorizagao paisagistica e
adequada inserg¢édo na morfologia do terreno;

b) Assegurar a gestao eficiente dos recursos hidricos promovendo para o efeito o tratamento
e a reutilizagdo das aguas residuais e pluviais de acordo com os critérios constantes do Plano
Nacional para o uso eficiente da agua;

c¢) Promover a eficiéncia energética dos edificios e dos espacgos exteriores;

d) Fomentar a adog&o de materiais e técnicas sustentaveis.

2 — No espacgo de ocupacao turistica — area de empreendimento turistico, deve ainda res-
peitar os seguintes parametros:

a) indice de ocupacéo: 30 %;

b) indice de utilizagdo: 60 %;

c) indice de Impermeabilizagéo: 40 %;

d) Altura das fachadas: 9 m, podendo ser superior nas situagdes devidamente justificadas por
necessidades produtivas ou tecnoldgicas.

e) Numero de pisos: 3 pisos acima da cota de soleira.
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f) Numero de pisos: 1 piso abaixo da cota de soleira, exceto situagdes especiais e devidamente
justificadas nomeadamente por razoes de topografia do terreno ou pela relevancia ou especificidade
da sua utilizacéo.

Artigo 70.°

Identificagao

Os espacos urbanos de baixa densidade correspondem a areas do territério caracterizadas por
um nivel médio ou baixo de infraestruturacao, destinado preferencialmente a funcdes residenciais,
promovendo a colmatag¢do da malha urbana

Artigo 86.°
Infraestruturas

T
2 e
B e
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Artigo 88.°

Instalagado de depésitos

A instalagéo de depositos de inertes, de materiais de construgao civil ou de outras matérias-
-primas, podera verificar-se desde que o Municipio reconhega explicitamente que estdo salvaguar-
dadas as condi¢des funcionais, ambientais e paisagisticas adequadas relativamente a envolvente
imediata e serdo objeto de licenciamento préprio, cumprindo o estabelecido na legislagéo em vigor.

Artigo 89.°

Armazenamento de combustiveis e de materiais explosivos ou perigosos

T e e
2 e
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Artigo 90.°

Postos de abastecimento publico de combustiveis

T
2 e

SECCAOQ |

Empreendimentos de carater estratégico
Artigo 91.°
Definigao

T e
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TITULO VI

Albufeiras da Bouga e de Castelo de Bode

Artigo 102.°
Zona de respeito dos 6rgaos de segurancga das albufeiras

1 — Na zona de respeito dos 6rgaos de seguranga das albufeiras da Bouga e de Castelo de
Bode, que corresponde a area delimitada na planta de ordenamento, a jusante da respetiva bar-
ragem, € interdita:

a) A realizagao de qualquer obra, incluindo a abertura de caminhos;
b) A implantacao de linhas de transporte de energia e de condutas de aguas, salvo aquelas
que decorram do funcionamento do empreendimento hidraulico.

Artigo 103.°
Interdigdes e condicionamentos

1 — Na zona de proteg¢ao da albufeira de Castelo de Bode sao interditas as seguintes ativi-
dades:

a) O depdsito de residuos solidos, de entulhos, de sucatas e de combustiveis, com excegéo
para os depositos de combustivel afetos aos portos de recreio;

b) A instalagédo de aterros sanitarios;

¢) Qualquer tipo de industria, salvo quando se localizem em zonas de uso urbano e cumpram
com a legislacao aplicavel;

d) A instalagéo de industrias que produzam ou usem produtos quimicos téxicos ou com ele-
vados teores de fosforo ou de azoto;

e) Ainstalagao de exploragdes pecuarias, incluindo as avicolas;

f) A alteracao do relevo ou do coberto vegetal nas areas de protegao e valorizagdo ambiental;

g) Todas as atividades que aumentem de forma significativa a erosao e conduzam ao aumento
de material sélido na albufeira ou induzam alteragées ao relevo existente, nomeadamente as mobi-
lizagbes de solo ndo realizadas segundo as curvas de nivel, a constituicdo de depdsitos de terras
soltas em areas declivosas e sem dispositivos que evitem o seu arraste;

h) A extragdo de materiais inertes;

i) Arealizagao de obras de construgdo ou de ampliagdo, salvo nos casos previstos no presente
regulamento.

2 — Na zona de protec¢ao da Albufeira de Castelo de Bode sao condicionados os seguintes
atos e atividades, sem prejuizo da legislagéo especifica aplicavel:

a) As instalagdes de infraestruturas elétricas e telefonicas aéreas e subterrdneas de teleco-
municagdes, de saneamento basico, aero geradores, construgdo de postos de vigia e de estaleiros
nao integrados nas areas de uso urbano e turistico;

b) As obras de estabilizagcédo e consolidagao de encostas e margens da albufeira destinadas
a protecao de pessoas e bens, quando devidamente justificavel e desde que minimizados os im-
pactes ambientais;

c¢) As obras de estabilizagao e consolidagdo de encostas e margens da albufeira destinadas
a protegao do equilibrio biofisico e de valores patrimoniais e culturais, recorrendo-se, quando ne-
cessario, a instalacdo de vedacgdes que impegam o acesso de veiculos, pessoas € animais;

d) As obras de estabilizagcado e consolidagao de encostas e margens da albufeira destinadas
a reposicao do perfil de equilibrio, sempre que o mesmo tenha sido alterado por escavacgoes, de-
posi¢des ou outras obras;
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e) As obras de estabilizagéo e consolidagcao de encostas e margens da albufeira destinadas a
consolidagao do terreno através de agbes de retengao do solo, recorrendo a plantagao de espécies
adequadas ou a sistemas artificiais;

f) A construgao de infraestruturas de saneamento destinadas a corrigir situagées existentes
que tenham implicacbes na estabilidade de encostas ou na qualidade ambiental da albufeira;

g) As obras de desobstrugéo e limpeza de linhas de agua que tenham por objetivo a manu-
tencdo, melhoria ou reposic¢ao do sistema de escoamento natural;

h) As acgdes de reabilitagdo paisagistica e ecoldgica;

i) As obras de estabilizagdo e consolidagdo das encostas e margens da albufeira a que se
referem as alineas anteriores, ficam sujeitas a definicao de projetos especificos.

3 — Na zona reservada da albufeira de Castelo de Bode e sem prejuizo do disposto na legis-
lagdo aplicavel a cada caso, a edificacao rege-se pelas seguintes disposigdes:

a) E interdita a construgdo de novos edificios, com excegdo dos equipamentos previstos no
presente Regulamento, designadamente os de apoio as atividades secundarias e os de utilizagao
coletiva confinantes com as areas de uso urbano;

b) Nas construcdes existentes devidamente legalizadas e independentemente do uso pre-
ferencial associado sdo permitidas obras de reconstrugao, de conservagido e de ampliagao nos
termos da alinea seguinte;

c) As obras de ampliagao a que se refere a alinea anterior s6 serdo permitidas quando se
tratem de obras conducentes a suprimir insuficiéncias de instalagdes sanitarias e cozinhas, néo
podendo em nenhuma situacao corresponder a um aumento total de area de construcao superior
a 25 m? ou ao aumento da altura da fachada, e ndo ocupem, em relagdo a albufeira, terrenos mais
avancados que a edificagao existente.

d) E interdita a abertura de novos acessos viarios, ndo podendo ser ampliados os acessos
viarios existentes sobre as margens da albufeira.

e) E interdita a construgao de vedagdes perpendiculares & margem que possam impedir a livre
circulagdo em torno do plano de agua.

Artigo 104.°
Condigoes de edificabilidade

1 — Na zona de protecéo da albufeira de Castelo de Bode ¢é proibida a edificagdo de novas
construgdes, com excegao das expressamente previstas no presente Regulamento.

2 — As obras de reconstrucao, de conservacao e de ampliacao do edificado existente respei-
tarédo as situagdes previstas no presente Regulamento.

3 — No licenciamento municipal das obras referidas no numero anterior, bem como no licencia-
mento de novas construgdes, serdo garantidas as condi¢gdes expressas no presente Regulamento
em relagdo ao saneamento basico, bem como acautelada a correta integracédo paisagistica da
construgdo, nomeadamente em relagdo a sua inser¢ao no terreno, materiais e cores a utilizar.

4 — E obrigatdria a arborizacdo e tratamento paisagistico adequado nas areas envolventes
de novas construgdes, a executar de acordo com projeto realizado para o efeito, com vista ao en-
quadramento paisagistico, a estabilizacao de terras, a reducao dos impactes negativos, bem como
a manutengdo do coberto vegetal e da arborizacdo existente nas areas envolventes.

5 — No decurso dos trabalhos de construcao devem ser tomadas as medidas necessarias
para minimizar os impactes ambientais, nomeadamente aqueles que possam interferir com o es-
coamento da agua e que conduzam a erosao.

Artigo 105.°
Infraestruturas

1 — Nas éareas urbanas e turisticas é obrigatéria a construgdo de sistemas de recolha e trata-
mento de nivel terciario de aguas residuais, ndo sendo permitido novos loteamentos ou interven-
¢bes urbanisticas de impacte semelhante enquanto os sistemas nao estiverem em funcionamento.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 185 22 de setembro de 2021 Pag. 174

2 — Para as restantes construgdes existentes na zona de protegao terrestre, ndo abrangidas pe-
los sistemas de recolha e tratamento das aguas residuais definidos no niumero anterior, é obrigatorio:

a) Para as construgdes localizadas na envolvente proxima do plano de agua, na faixa dos
150 m de projecgao horizontal contados a partir do nivel pleno de armazenamento, a construgdo de
fossas estanques com uma capacidade superior ou igual a 25 m?;

b) Para as construgdes localizadas na restante area de intervencgéao, a instalagdo de fossas
estanques com uma capacidade superior ou igual a 25 m® ou em alternativa a instalagéo de fossas
séticas associadas a pogos absorventes, cujo dimensionamento tera de ser efetuado e licenciado
caso a caso em funcao da realizagao de ensaios especificos de permeabilidade dos terrenos;

¢) No licenciamento das fossas estanques sera obrigatoriamente definida a periodicidade
da sua limpeza, que sera determinada em funcao da sua capacidade e indice de ocupacao das
habitacbes que servem.

3 — O numero anterior aplica-se também as de novas construgdes que surjam dentro das areas
urbanas enquanto nido estiverem em funcionamento os respetivos sistemas de aguas residuais e
aos edificios existentes afetos ao turismo nao integrados nas areas turisticas.

4 — Sem prejuizo das disposicdes e excegdes especificas associadas a cada uso preferencial
definidas no presente Regulamento, os acessos na area de intervengao ficam sujeitos as seguintes
regras gerais:

a) Fora das areas de uso urbano e turistico ndo é permitida a abertura de novos acessos viarios,
para além dos identificados na planta sintese, com excec¢ao daqueles destinados ao uso exclusivo
agricola e florestal, os quais serdo nao regularizados e devidamente sinalizados;

b) Fora das areas de uso urbano e turistico sé sao permitidos novos acessos pedonais e
ciclovias nao consolidados mediante parecer favoravel da APA.

c) Os acessos viarios existentes ndo podem ser ampliados sobre as margens da albufeira.

TITULO IX

Programagéo e execugao do plano

CAPITULO |

Programacgao do plano

Artigo 106.°
Programacao estratégica das intervengoes urbanisticas

1 — Aprogramacao estratégica de execugao do Plano sera determinada pela camara municipal
e aprovada pela assembleia municipal, através da aprovagéo de programas anuais ou plurianuais
de concretizagédo das opgdes e prioridades de desenvolvimento urbano e setorial do Municipio.

2 — No ambito destes programas, a camara municipal estabelece as prioridades de concre-
tizacdo das unidades operativas de planeamento e gestao identificadas no Plano ou de unidades
de execugao, privilegiando as seguintes intervengdes:

a) As que, contribuindo para a concretizagédo dos objetivos do Plano, possuam carater estru-
turante no ordenamento do territorio e sejam catalisadores do seu desenvolvimento;

b) As de consolidagao e qualificagdo do solo urbanizado;

c¢) As de protecao e valorizagao da estrutura ecologica;

d) As que permitam a disponibilizagao de solo para equipamentos, espagos verdes e infraes-
truturas necessarias a satisfacdo das caréncias detetadas;

e) As destinadas a enquadrar operagdes que resultem da libertagédo de terrenos por desativagao
ou deslocalizacao de usos e atividades anteriores.
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Artigo 107.°
Programacgao operacional

1 — A programagcao operacional consiste na definicdo pela cAmara municipal de linhas orien-
tadoras de concretizagao da estratégia de planeamento urbano preconizado pelo Plano e de me-
didas e acbes destinadas a operacionalizar a execugéo deste, no ambito espacial das Unidades
Operativas de Planeamento e Gestdo, nomeadamente no que respeita a:

a) Objetivos e programa de intervengao:

b) Parametros urbanisticos e diretivas de conformagao do desenho urbano;

c) Formas de execugao com a definicdo dos instrumentos de programacao operacional a
utilizar ou a aplicar e programacéao temporal.

2 — Aprogramacao operacional pode materializar-se através da utilizagao isolada ou articulada
dos seguintes instrumentos:

a) Plano de Urbanizagao;
b) Plano de Pormenor;
¢) Unidades Operativas de Planeamento e Gestéo.

CAPITULO Il

Execug¢édo do plano

Artigo 108.°
Zonamento operativo

Para efeitos de execugao do Plano, o solo urbano é dividido em duas categorias operacionais
diferenciadas quanto a existéncia de uma estrutura de suporte a ocupacéao do solo:

a) Solo urbanizado;
b) Solo urbanizavel.

Artigo 109.°
Execugdo em solo urbanizado

1 — Em solo urbanizado a execuc¢édo do Plano processa-se, dominantemente, através da
realizacdo avulsa das opera¢des urbanisticas previstas no Regime Juridico de Urbanizagéo e
Edificacao.

2 — Excetuam-se do numero anterior as situacdes para as quais o Municipio venha a condicio-
nar o aproveitamento urbanistico através da delimitagdo de unidades de execugéo, por se justificar
que as intervengdes sejam suportadas por uma solugao integrada de conjunto.

Artigo 110.°
Execugao em solo urbanizavel

1 — Em solo urbanizavel a execugao do Plano processa-se dominantemente através de uni-
dades de execugao a delimitar pelo Municipio, enquadradas ou ndo em Unidades Operativas de
Planeamento e Gestéo.

2 — O municipio pode autorizar, nestas areas, operagdes urbanisticas avulsas, quando digam
respeito a parcelas situadas em contiguidade com o solo urbanizado ou com areas que tenham ad-
quirido caracteristicas semelhantes aquele através de acdes de urbanizagao ou edificacao, e desde
que o municipio considere que as solugdes propostas asseguram uma correta articulagao formal e
funcional com a zona urbanizada e n&o prejudicam o ordenamento urbanistico da area envolvente.
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Artigo 111.°
Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

1 — As unidades operativas de planeamento e gestdo (UOPG) encontram-se definidas na
Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo e correspondem a poligonos ter-
ritoriais dotados de um programa operacional que promove a concretizagdo do presente Plano no
seu ambito territorial.

2 — As UOPG'’s tém ainda como objetivos gerais:

a) Garantir uma evolugao articulada da ocupagéao do territorio, promovendo o seu desenvolvi-
mento ordenado de acordo com as prioridades que melhor sirvam o interesse do concelho;

b) Garantir as dotacdes de areas verdes e de utilizagao coletiva, equipamentos e infraestruturas
indispensaveis a qualificacdo urbana;

c¢) Promover a qualificagdo do desenho urbano através de solugdes de conjunto.

3 — Para as unidades operativas de planeamento e gestdo, estabelecem-se as regras e con-
tetdos programaticos definidos no Anexo | ao presente regulamento, que dele é parte integrante.

CAPITULO Il

Areas para espacos verdes e de utilizagao coletiva, infraestruturas
e equipamentos de utilizagao coletiva

Artigo 112.°
Parametros de dimensionamento

1 — Os parametros para o dimensionamento das areas destinadas a espacgos verdes e de
utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagédo coletiva, em operagbes de loteamento ou opera-
¢bes urbanisticas de impacte relevante, quando estas nao se incluam em Unidades Operativas de
Planeamento e Gestdo ou Unidades de Execugéo, assumem os seguintes valores:

Tipo de ocupagao e deI.E z%ﬁ(z;;)Zév: L(:)T;iva de ufiﬂlzj;pgaérgecr;(;tiva
Habitag&o unifamiliar . ........................ 28 m?/fogo 35 m?fogo
Habitagdocoletiva ... ........................ 28 m¥120 m? a. c. 35 m?¥120 m? a. c.
COMErcio € Servigos .. ........oouuiuennenn... 28 m?/100 m? a. c. 25 m?/100 m? a. c.
Industria, armazenagem e logistica . .. ........... 20 m¥100 m? a. c. 10 m?100 m? a. c.
Estabelecimentos hoteleiros (Hotéis e pousadas). . . 30 m¥120 m? a. c. 35 m%120 m? a. c.

2 — Nas areas destinadas a espacos verdes e de utilizagao coletiva deve privilegiar-se a
adocéao de solugdes que promovam a infiltragdo de aguas pluviais, nomeadamente a modelagao
de terreno que facilite a infiltragcao e a utilizagdo de materiais permeaveis nos passeios, calgadas,
pracas, ciclovias, parques de estacionamento, entre outros.

Artigo 113.°

Dispensas de cedéncia para o dominio municipal

1 — As areas destinadas a espacos verdes e equipamentos de utilizagao coletiva devem ser
cedidas ao dominio municipal.

2 — A cedéncia referida no numero anterior pode ser total ou parcialmente dispensada quando
se verifiquem as seguintes situagdes:

a) Inviabilidade, pela sua reduzida dimensdo ou configuragéo, das areas verdes ou de equi-
pamentos, exigiveis por aplicagdo dos parametros estabelecidos no artigo anterior;
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b) Manifesta impossibilidade de uma correta insergédo urbanistica das referidas areas, tendo
em conta as caracteristicas fisicas e funcionais do espago envolvente.

3 — Em caso de dispensa, total ou parcial, da cedéncia, a mesma sera compensada pelo
pagamento de uma compensagao em numerario ou espécie, nos termos definidos em regulamento
municipal.

CAPITULO llI

Perequacao

Artigo 114.°
Objetivos e ambito de aplicagao

1 — Os mecanismos de perequagado compensatoéria visam assegurar a justa reparticdo de
beneficios e encargos decorrentes da execugado do Plano entre os proprietarios abrangidos pelo
mesmo.

2 — Os mecanismos de perequacao compensatdria definidos no presente Plano s&o aplicados
nas areas a sujeitar a Plano de Pormenor ou Unidade de Execugdo mesmo que nao delimitadas
no Plano como tal.

Artigo 115.°
Mecanismos de perequagao

1 — Os mecanismos de perequagdo a aplicar nos instrumentos previstos nas UOPG e Uni-
dades de Execucao, referidas no n.° 2 do artigo anterior, sdo os definidos no Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial, nomeadamente, o indice médio de utilizagdo, a cedéncia média
e a reparticdo dos custos de urbanizagao.

2 — Os valores numéricos do indice médio de utilizacdo e da cedéncia média serao estabele-
cidos no &mbito de cada um dos Planos de urbanizagao ou de pormenor em causa, no cumprimento
dos parametros urbanisticos previstos no presente Plano.

3 — No caso de unidades de execucao delimitadas para areas nao disciplinadas por Plano
de urbanizacao ou Plano de pormenor, ou no caso de estes serem omissos na matéria, os valores
numeéricos do indice médio de utilizagdo correspondera a média ponderada dos indices de utili-
zacao do solo estabelecidos no presente Plano aplicaveis aos prédios que integram a unidade de
execugao em causa.

Artigo 116.°
Aplicacdo dos mecanismos de perequagao

1 — E fixado para cada um dos prédios um direito abstrato de construir, que se designa por
edificabilidade média, dado pelo produto do indice médio de utilizagéo pela area do mesmo prédio.

2 — Quando a edificabilidade do prédio for superior a edificabilidade média, o proprietario deve
ceder, para integragao no dominio privado do Municipio, uma area de terreno que comporte esse
excedente de capacidade construtiva.

3 — Quando a edificabilidade for inferior a média, o proprietario sera recompensado nos termos
do disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

4 — Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu prédio,
ndo o queira fazer, ndo ha lugar a compensagao a que se refere o numero anterior.

5 — Quando a area de cedéncia efetiva for superior ou inferior & cedéncia média devera
verificar-se a compensacao nos termos do regime juridico dos instrumentos de gestao territorial.

6 — Areparticdo dos custos de urbanizag¢do deve adotar isolada ou conjuntamente os critérios
previstos no regime juridico dos instrumentos de gestao territorial.
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TITULO X
Disposi¢ades finais

Artigo 117.°
Alteragao a legislagao

Quando se verificarem alteragbes a legislagdo em vigor, referida neste regulamento, as re-
missoes expressas que para ela forem feitas, considerar-se-ao automaticamente transferidas para
a nova legislagéo.

Artigo 118.°
Omissoes

A qualquer situac&o n&o prevista nas presentes disposi¢des regulamentares aplica-se o dis-
posto na demais legislagao vigente.

Artigo 119.°
Entrada em Vigor

O Plano entra em vigor no dia imediato ao da sua publicagao no Diario da Republica.

ANEXO I
Unidades operativas de planeamento e gestao

UOPG 1 — Plano de Urbanizacio da Vila de Figueiro dos Vinhos
UOPG 2 — Plano de Pormenor de Foz de Alge

1 — A UOPG de Foz de Alge, delimitada na Planta de Ordenamento, tem os seguintes obje-
tivos gerais:

a) Requalificar o nucleo urbano e conter a sua dispersao;
b) Definir o desenho urbano e as regras de ocupagao;
c) Elaborar um projeto de execugéo associado as respetivas infraestruturas.

2 — Na elaboragao desta UOPG deve ter-se em consideracdo os objetivos e as normas re-
lativas a zona de protegdo da Albufeira de Castelo de Bode, constantes neste regulamento, bem
como os usos e fungbes que este nucleo urbano deve desempenhar.

3 — Os parametros urbanisticos a adotar para esta area sao os constantes no presente regu-
lamento para as categorias de espago respetivas.

UOPG 3 — Plano de Pormenor de Madre Deus
UOPG 4 — Plano de Pormenor dos Olivais
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