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MUNICIPIO DE SATAO
Aviso n.° 17064/2024/2
Sumario: Aprovacao da 1.2 alteragao da 1.2 revisao do Plano Diretor Municipal de Satao.

Alteracao do Plano Diretor Municipal de Satao com adequagao
ao Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio

Alexandre Manuel Mendonga Vaz, Presidente da Camara Municipal de Satao, torna publico, em
cumprimento do disposto na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.°, do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio, na sua atual redagao, que sob proposta da Camara Municipal de Satao, aprovada em reuniao
de 27/06/2024, a Assembleia Municipal de Satao em sessao realizada no dia 09/07/2024, deliberou
a aprovacgao da 1.2 Alteragao da 1.2 Revisao do PDM de Satao.

A alteracao ao Plano Diretor Municipal de Satao, que a seguir se publica, tem por finalidade garantir,
em cumprimento do estabelecido no artigo 199.° do RJIGT, a integragao das novas regras relativas
a classificagao e qualificagao dos solos e compreende ainda a atualizagao das serviddes e restricdes
de utilidade publica em vigor e a adequacao as disposicdes legais e orientagoes estratégicas florestais
constantes do PROF do Centro Litoral.

A 1.2 Alteragao da 1.2 Revisao do PDM de Satao, incide sobre a Planta de Ordenamento — Clas-
sificacdo e Qualificagao do Solo, Planta de Condicionantes desdobrada em: Planta de Condicionan-
tes — Recursos Agricolas e Florestais, Planta de Condicionantes — Recursos Ecolégicos e o respetivo
Regulamento do Plano Diretor Municipal de Satao.

Para efeitos de eficacia, manda publicar a deliberagao, as alteragdes do Regulamento do Plano
Diretor Municipal de Satao, o Regulamento do Plano Diretor Municipal de Satao com as alteragoes
introduzidas, Planta de Ordenamento — Classificagao e Qualificagao do Solo, Planta de Condicionan-
tes — Recursos Agricolas e Florestais e Planta de Condicionantes — Recursos Ecoldgicos, no site oficial
do Municipio de Satao e enviado, para depésito, na Plataforma Colaborativa de Gestao Territorial.

Esta alteragdo entra em vigor no dia seguinte a sua publicagao no Diario da Republica.

9 de julho de 2024. — O Presidente da Camara Municipal de Satao, Alexandre Manuel Mendonga Vaz.

Assembleia Municipal de Satao

Deliberacao

Paulo Manuel Lopes dos Santos, Presidente da Assembleia Municipal de Satao, certifica que
a Assembleia Municipal reunida em Sessao extraordinaria no dia 09/07/2024, discutiu e votou a Pro-
posta da 1.2 Alteragao da 1.2 Revisao do Plano Diretor Municipal de Satao, nos termos e para os efeitos
previstos no artigo 90.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redagao e deliberou,
por unanimidade, aprovar a proposta.

Esta deliberacao, para efeitos de execugao imediata, foi aprovada em minuta, conforme os n.** 3
e 4 do artigo 57.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua atual redacao.

E quanto me cumpre certificar.

9 de julho de 2024. — O Presidente da Assembleia Municipal, Paulo Manuel Lopes dos Santos.

Alteragoes ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de Satao

Sao aditados os artigos 6.°A, 6.°B, 6.°C, 6.°D, 53.°A, 53.°B e 0 Anexo 3, revogados os artigos 43.°,
44.°,45.° 46.°,47.°,48.°,49.°,50.°,64.° e 65.°, e alterados os artigos 2.°,3.°,4.2,6.°,7.°,8.2,9.°,13.°,
15.°,16.,17.°,19.°, 25.°, 27.°, 29.°, 30.°, 34.°, 36.°, 38.°, 40.°, 42.°, 51.°, 52.°, 53.°, 57.°, 58.°, 59.°,
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60.°, 66.°, anexo 1 e anexo 2, do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Satao que passam a ter
a seguinte redagao:

CAPITULO |

Disposigoes gerais

Artigo 1.°

Ambito territorial

Artigo 2.°
Objetivos Estratégicos
[.]
a)[.]
b) [..]

c) Proceder a articulagdo do PDM, com o Plano de Bacia Hidrografica do Mondego, o Plano de
Bacia Hidrografica do Vouga, o Plano de Bacia Hidrografica do Douro, o Plano Regional de Ordenamento
Florestal do Centro Litoral e o Plano Setorial da Rede Natura 2000;

d) L]

e)l[.]
f)[.]
9)[.]
h) [..]
i) [...]
L]
k) [..]
D[]
m) [...]
n) [...]
Artigo 3.°
Composigao do plano
1—1.]
a)[..]

b) [..]
i)[.]

i) [..]
ii) [..
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c)[.]
i) [..]
i) [..]
iii) [...]
iv) (Revogada.)
2—1.]
a)[..]
i) (Revogada.)
i) [..]
b) [..]
c)[..]
d)[.]
e) [..]
f)[.]
9) [..]
h) [..]
i) [..]
)L

i) [..]
i) [..]
iii) [...]
iv) [..]
v) [..]
vi) [...]
vii) [...]
viii) [...]
ix) [...]
x) [..]
xi) [..]
xii) [...]
k) [..]
i) [..]
i) [..]
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ii) [..]
iv) [..]
V) [.]
vi) [.]
vii) [..]
Vi) [..]
ix) [..]
x) [..]
xi) [..]
xii) [..]
xii) [..]

Artigo 4.°
Instrumentos de gestao territorial a observar

No Concelho de Satdao encontram-se em vigor os seguintes instrumentos de gestao territorial, de
ambito nacional e regional, aos quais o presente plano obedece, prevalecendo os regimes dos planos
referidos sobre o presente PDM em tudo o que este seja omisso:

a) Plano de Gestao de Regiao Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis (PGRH RH4A), aprovado através
da RCM n.° 52/2016, de 20 de setembro, retificada e republicada através da Declaragao de Retificagao
n.° 22-B/2016, de 18 de setembro;

b) (Revogada.)

c¢) Plano de Gestao de Regiao Hidrografica do Douro (PGRH RH3), aprovado através da RCM
n.° 52/2016, de 20 de setembro, retificada e republicada através da Declaragao de Retificacao
n.° 22-B/2016, de 18 de setembro;

d) L]

e) Programa Regional de Ordenamento Florestal Centro Litoral, Portaria 56/2019, publicado no
Diario da Republica, 1.2 série, n.° 29/2019, de 11 de fevereiro;

f) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (Lei n.® 99/2019 — Diario da Republica,
1.2 série, n.° 170, de 5 de setembro);

g)l.]

h) Plano Nacional da Agua, aprovado através do Decreto-Lei n.° 76/2016, de 9 de novembro.

Artigo 5.°

Definigoes
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CAPITULO I

Servidoes administrativas e restrigoes de utilidade publica

Artigo 6.°
Identificagao
[.]
1—1.]
2—1[.]

3 — Recursos agricolas e florestais: Reserva Agricola Nacional, Regime florestal, Aproveitamentos
hidroagricolas, perigosidade de incéndio e Arvores e arvoredos de interesse publico;

4—1[.]
5—1[.]
6—[.]

7 — Nas areas abrangidas por servidoes administrativas e restri¢cdes de utilidade publica, indepen-
dentemente da sua representagao nas Plantas de Condicionantes, aplicam-se os respetivos regimes
juridicos, que prevalecem sobre o regime de uso do solo aplicavel por forga do Plano.

8 — Caso se identifiquem desfasamentos e omissoes, entre a representagao grafica do dominio
hidrico (leito e margens de cursos de agua fluviais) nas Plantas de Condicionantes e a realidade fisica
do territdrio, aplicar-se-a as linhas de agua existentes no local, todas as disposi¢oes referentes a ser-
vidao administrativa, pelo que na instrugao dos pedidos de informagao prévia, licenciamento e das
comunicacgdes prévias deve ser avaliada a area de intervencao da operacao em fungao do existente
no sitio e lugar.

CAPITULO Il

Sistema ecoldgico e ambiental

Artigo 6.°-A
Ambiente urbano

No que respeita a melhoria do ambiente urbano, a intervengao no espaco publico e nas operagoes
urbanisticas, devem, sempre que possivel, cumprir as seguintes agdes:

a) Assegurar a integracao de tecnologias sustentaveis orientadas para a redugao de consumos,
para a eficiéncia energética e para a produgao de energia a partir de fontes renovaveis;

b) Utilizar material vegetal, nos jardins publicos, nos quais se privilegie a utilizagdo de espécies
autéctones e outras adaptadas as condigoes edafoclimaticas do territério;

c) Implementar estruturas arboreas e arbustivas em arruamentos, pragas e largos, e demais
estruturas verdes urbanas para mitigar o efeito das ilhas de calor urbano;

d) Promover a plantacao de espécies vegetais com maior capacidade de captura de carbono;

e) Reduzir ao minimo a impermeabilizagao dos espacgos exteriores, com a adogao de pavimentos
em materiais permeaveis no espago privado e no espaco publico (passeios, calgadas, pragas, esta-
cionamentos, acessos pedonais, pistas clicaveis, etc.) e, sempre que possivel, prever a aplicagao de
pavimentos permeaveis e porosos.
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f) Promover a integragao das intervengdes em espaco publico com arede de transportes publicos
e com as infraestruturas de apoio a mobilidade suave.

Artigo 6.°-B
Sustentabilidade Ambiental

De forma a dar-se cumprimento aos objetivos e metas de sustentabilidade ambiental preconiza-
das no atual documento estratégico do turismo 'Estratégia para o Turismo 2027', ao nivel da eficiéncia
hidrica e energética e da correta gestao dos residuos, assim como a medida do Plano de Agao do PNPOT
que estabelece o fomento da adogao dos principios da economia circular nos IGT, visando, nomeada-
mente, o uso eficiente de recursos e a valorizagao de boas praticas de sustentabilidade por parte das
empresas do turismo, a instalagdo de empreendimentos turisticos em solo urbano e em solo rustico
devem contemplar os seguintes requisitos de eficiéncia ambiental:

a) Utilizagao de materiais permeaveis ou semipermeaveis nos espagos exteriores, apenas sendo
admissiveis areas impermeabilizadas se devidamente fundamentadas tecnicamente;

b) Solugdes arquitetonicas adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e da identidade
regional, com adequada insergao na envolvente e na morfologia do terreno;

c¢) Solugodes paisagisticas valorizadoras do patriménio natural do local e da envolvente, recor-
rendo a espécies autoctones ou outras adaptadas as condigoes edafoclimaticas do local e com maior
capacidade de captura de carbono;

d) Tratamento adequado de aguas residuais e reutilizagao de aguas residuais e pluviais, nomea-
damente em espacos verdes e jardins ou lavagem de pavimentos, e instalagao de dispositivos que
promovam a redugao dos consumos de agua nos edificios e nos espagos exteriores, de acordo com
os critérios do PNUEA e respetivos instrumentos operativos;

e) Adogao de meios de transporte "amigos do ambiente” e de medidas mitigadoras dos consu-
mos energéticos nos espacos exteriores e nos edificios, designadamente através da instalacao de
equipamentos de maior eficiéncia energética, da adogao de sistemas solares passivos e da utilizagao
de fontes de energia renovavel;

f) Adocao de sistemas de separagao de residuos sélidos nos edificios e espagos exteriores com
vista ao respetivo tratamento e valorizagao.
Artigo 6.°-C
Adaptacao e resiliéncia aos fenomenos meteorolégicos extremos

No que respeita a adaptagao e resiliéncia aos fendmenos meteorolégicos extremos de modo
a garantir o funcionamento e manutengao do sistema hidrico, a intervengao no espago publico e nas
operagdes urbanisticas deve, sempre que possivel, promover as seguintes agdes:

a) Criar bacias de retencao ou detengdo a montante dos aglomerados urbanos, desde que nao
coloquem em causa o funcionamento do sistema hidrico e o grau de conservagao dos valores naturais;

b) As bacias de retengao, detencgao ou infiltragao devem adotar solugdes técnicas que promovam
o armazenamento das aguas pluviais para reutilizagao, nomeadamente para rega, lavagens de pavi-
mentos, alimentagao de lagos e tanques e outros usos nao potaveis;

¢) Libertagao das areas envolventes das linhas de agua, leitos de cheia e inundagdes, de modo
a salvaguardar as condi¢oes de seguranca de pessoas e bens;

d) Fomentar o aumento de areas permeaveis em solo urbano e restringir aimpermeabilizagdo em
locais que condicionem o funcionamento do sistema hidrico;

e) Recolher e encaminhar de forma correta as aguas pluviais.
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Artigo 6.°-D
Eficiéncia Ambiental dos Recursos

No que respeita ao aumento da eficiéncia ambiental dos recursos, a intervengao no espaco publico
e nas operagdes urbanisticas deve, sempre que possivel, promover as seguintes agdes:

a) A sustentabilidade dos edificios e do espago publico, desde a fase de concegao das intervengdes
e operagdes urbanisticas, com o aproveitamento local de recursos;

b) Utilizagao de métodos e adogao de materiais de construgdo com elevados coeficientes de reflexao
difusa e baixa condutividade térmica provenientes de fabricantes com certificagdes ambientais, prefe-
rencialmente com origem em fornecedores locais;

c) A autossuficiéncia energética dos edificios quer ao nivel do novo edificado, quer ao nivel da
reabilitagao do patrimonio existente;

d) A reabilitacao urbana e readaptagao do edificado com usos obsoletos para novas fungoes
compativeis com a conservagao dos valores do patrimoénio cultural;

e) A eficiéncia energética nos sistemas de iluminagao publica, iluminagao semafdrica e outras
estruturas urbanas;

f) A introducgao de tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis no meio urbano;
g) A interagao da rede elétrica com as novas fontes de producao de eletricidade;

h) As operagdes urbanisticas que adotem solugdes de eficiéncia energética podem vir a beneficiar
de incentivos, nos termos a fixar em Regulamento municipal.

CAPITULO IV

Uso do solo

Artigo 7.°
Classificagao do solo rustico e urbano
[..]

a) Solo Rustico, aquele para o qual é reconhecida vocagao para as atividades agricolas, pecuarias,
florestais ou minerais, assim como o que integra os espagos naturais de prote¢ao ou de lazer, ou que
seja ocupado por infraestruturas que nao lhe confiram o estatuto de solo urbano;

b) [..]

Artigo 8.°
Identificagao das classes e das categorias de espaco
1—1.]
a) Solo Rustico:
i) [...]
i) [..]
iii) [...]

iv) Espacgos de Exploragdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos;
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v) [..]

vi) [...]

vii) [...]

b) [...]

i) Espagos Centrais;

ii) Espacos Urbanos de Baixa Densidade;

iii) Espagos de Uso Especial — Equipamentos e Infraestruturas;
iv) Espacos de Atividades Economicas;

v) Espagos Verdes.

2—1[.]

3 — Para além das categorias referidas nos niumeros anteriores, sao representadas na Planta de
Ordenamento — Classificacdo e Qualificagcdo do Solo e regulamentadas em capitulo préprio, outras
componentes do territério, nomeadamente, Valores Culturais e Infraestruturas.

Artigo 9.°
Estrutura Ecologica Municipal

1 — A Estrutura Ecolégica Municipal do Concelho de Satao é constituida pelos solos classificados
como Reserva Ecoldgica Nacional, Reserva Agricola Nacional, Espagos Naturais, Espagos Verdes, Cor-
redores Ecoldgicos definidos no PROF Centro Litoral e areas integradas no Regime Florestal (Perimetros
Florestais do Seixo e Facho, da Lapa e de S. Matias), que pelo seu interesse ecoldgico e paisagistico
devem ser preservados.

2—1[.]

3 — Aslinhas de 4gua devem ser mantidas, preferencialmente, sem artificializagao e integradas nos
espacos verdes, contemplando agoes de renaturalizagao, com vista a recuperagao das suas secgoes
de escoamento e, assim, atenuar potenciais efeitos de inundacao resultantes do acréscimo de caudal
devido a obstrugoes, impermeabilizagdes da envolvente ou outras ocorréncias.

4 — Independentemente do seu carater publico ou privado, nestes espagos predominam as pers-
petivas de salvaguarda e valorizagao da paisagem e da biodiversidade que prevalecem sobre quaisquer
outras categorias de espaco, pelo que € interdito a destruigao e obstrugao das linhas de drenagem natu-
ral, o abate de galerias ripicolas, o langamento de efluentes poluentes ou corte de espécies protegidas.

5 — A admissao da instalagao de programas de uso que impliquem a instalagao de edificagoes
ou de atividades reveste sempre de um carater de excecionalidade regido e orientado pelo quadro
legal em vigor e pela demonstragao e reconhecimento do inequivoco interesse municipal, regional ou
mesmo nacional.

Artigo 10.°

Sistema de transporte e distribuicao de agua para rega

Artigo 11.°

Classificagao acustica — Identificagao
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Artigo 12.°

Classificagao actistica — Regime

CAPITULO V

Solo rastico

SECGAO |

Disposigoes gerais

Artigo 13.°

Identificagao das categorias de espago
0 solo rustico é constituido pelas seguintes categorias e respetivas subcategorias de espaco:
a) Espagos Agricolas;
b) Espagos Florestais de Producgao;
c)[..]
dy[.]
i) [.]
i) [...]
e)[.]
f)[.]

g) Espacgos de Ocupagao Turistica.

SECGAO II

Espacos agricolas

Artigo 14.°

Identificagao

Artigo 15.°
Usos e Regime de edificabilidade
1—1[.1

a) As novas instalagdes de comércio, servigos e industria que devem estar diretamente ligados
as utilizagoes agricolas, pecudrias, aquicolas, piscicolas, florestais ou de exploragao de recursos ener-
géticos ou geoldgicos;
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b) As novas construgdes para habitagao devem enquadrar-se com o estabelecido nas orientagdes
dos programas regionais;

c¢) Os empreendimentos turisticos devem enquadrar-se nas formas e tipologias admitidas em solo
rustico, de acordo com as orientagoes estabelecidas nos programas regionais.

2—1[.]
3-1[.]

4 — Habitagao unifamiliar que se destine a residéncia propria e permanente de quem exerga
atividade agricola ou atividades conexas ou complementares a atividade agricola, e desde que seja
comprovada a inexisténcia de qualquer outra habitagao e de alternativas de localizacao:

a) E permitida a construgao de habitagao unifamiliar isolada desde que:

i) Area minima da parcela: 3,25 hectares, podendo, excecionalmente, ser reduzida para 2,0 hec-
tares em freguesias com uma estrutura fundiaria agricola caracterizada por uma forte dominancia de
pequena propriedade.

i) [..]

iii) [...]

iv) [..]

v) indice de impermeabilizagdo do solo: < 5,0 %;
b) [..]

i) [...]

i) [..]

iii) [...]

iv) indice de impermeabilizacdo do solo: < 20 %;
c)[..]

i) [...]

i) [..]

iii) [...]

iv) [..]

v) indice de impermeabilizagao do solo: < 15 %;
d)[..]

i) [...]

i) [..]

iii) [...]

iv) indice de impermeabilizacao do solo: < 15 %;
e)l.]

i) [...]

i) [..]
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iii) [...]

iv) [..]

v) indice de impermeabilizagdo do solo: < 15 %;
vi) [..]

f)[.]

9) [.]

i) [...]

i) [..]

iii) [...]

iv) indice de impermeabilizacdo do solo: < 25 %;
h) [..]

i) [...]

i) [..]

iii) [...]

iv) [..]

v) indice de impermeabilizagdo do solo: < 15 %;

i) E permitida a instalac&o de equipamentos de utilizacdo coletiva, nomeadamente de ensino, satde,
sociais, religiosos, desportivos, turisticos e culturais, numa faixa adjacente ao solo classificado como
urbano, aglomerados rurais e areas de edificagao dispersa, se o grau de consolidagao destes espagos,
nao permitir que sejam acolhidos no seu interior, desde que:

i) [...]

i) [..]

iii) [...]

iv) [..]

v) indice de impermeabilizagao do solo: < 20 %.

5—1.]

SECGAO Il

Espacos florestais de producao

Artigo 16.°
Identificagao

1 — Os Espacos Florestais de Producao correspondem a zonas com aptidao florestal, nomea-
damente as areas afetas ao regime florestal parcial (perimetros florestais do Seixo e Facho, da Lapa
e de Sao Matias), nos quais a fungao producgao assume particular importancia, tém uma contribuicao
importante para o bem-estar material e econémico das sociedades rurais e urbanas, destinam-se
essencialmente a producgao/exploracao de madeiras, de biomassa e energia, de frutos e sementes,
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e de outros materiais vegetais e organicos. Sao também espagos importantes nomeadamente ao nivel
de garantirem uma continuidade de espacos florestais e da sua contribui¢cdo para o bem-estar, fisico,
psiquico, espiritual e social dos cidadaos.

2 — Aos espacos florestais aplicam-se as normas gerais de intervengao florestal, modelos de
silvicultura e gestao florestal sustentavel para a sub-regido homogénea da floresta da Beira Alta e para
a sub-regidao homogénea Terra Altas e Paiva, definidas no PROF-CL e que se encontram estabelecidas
no anexo Il do presente regulamento.

3 — Os projetos de arborizagao e rearborizagao devem observar as orientagdes do PROF-CL, para
arespetiva sub-regiao homogénea, quanto as normas a adotar e espécies a privilegiar, conforme definido
no PROF-CL e que se encontram identificadas no anexo 3 do presente regulamento.

Artigo 17.°

Usos e Regime de edificabilidade

1 — Sem prejuizo do disposto no PROF-CL (Plano de Ordenamento Florestal da Regiao Centro
Litoral), o uso preferencial é o florestal, admitindo-se outras fungdes, como por exemplo, o recreio,
a habitagao, a silvopastoricia, o turismo, a instalagao de equipamentos ou a instalagao de pecuarias,
nos termos dos numeros seguintes.

2—1.]
3-1[.]

a) As novas instalagdes de comércio, servigos e industria que devem estar diretamente ligados
as utilizagoes agricolas, pecuarias, aquicolas, piscicolas, florestais ou de exploragao de recursos ener-
géticos ou geoldgicos;

b) [..]

i) [...]

i) [..]

iii) [...]

iv) [...]

v) [.]

vi) indice de impermeabilizagao do solo: < 10 %;
c)l.]

d)[..]

i) [...]

i) [..]

iii) [...]

iv) indice de impermeabilizagdo do solo: < 25 %;

e) E permitida a instalagéo de construgdes ligadas a atividades que contribuam para reforcar
a base econdémica e a promogao de emprego nos espagos rurais e que, pela sua natureza técnica
e economica ou de complementaridade com as atividades instaladas, possam ser localizadas em solo
rastico desde que:

i)
i) [..]
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iii) [...]

iv) [..]

v) indice de impermeabilizagdo do solo: < 15 %;
f)[.]

i) [...]

i) [..]

iii) [...]

iv) [..]

v) indice de impermeabilizagdo do solo: < 15 %;
vi) [..]

9)[.]

i) [...]

i) [..]

iii) [...]

iv) [...]

v) indice de impermeabilizagao do solo: < 15 %;

h) E permitida a instalacdo de equipamentos de utilizagao coletiva, nomeadamente de ensino,
salde, sociais, religiosos, desportivos, turisticos e culturais, numa faixa adjacente ao solo classificado
como urbano, aglomerados rurais e areas de edificagao dispersa, se o grau de consolidagao destes
espagos, ndo permitir que sejam acolhidos no seu interior, desde que:

i) [...]
i) [..]
iii) [...]
iv) [..]
v) indice de impermeabilizagao do solo: < 20 %;
i) [...]

i) [...]
i) [..]
4—1[.]
5—1.]
6—I[.]
7-1[.]

8 — As alteragdes de usos e fungdes urbanas, edificadas em areas da servidao Regime Florestal,
nao podem ocorrer sem que para tal sejam promovidos processos de retificagao e/ou desafetagao do
Regime Florestal, devidamente enquadrados nos termos das leis da Servidao Regime Florestal e dos
Baldios.
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SECGAO IV

Espacos naturais

Artigo 18.°

Identificagao

Artigo 19.°
Usos e Regime de Edificabilidade
1—1.]

2 — Os espagos naturais integrados no Sitio Rio Paiva e na REN estao condicionados a legislagao
que lhes é aplicavel e ao parecer das entidades competentes.

3—1[.]
4—1[.]
5—1.]

SECGAO V

Espacos de exploragao de recursos energéticos e geologicos

SUBSECGAO |

Areas consolidadas

Artigo 20.°

Identificagcao

Artigo 21.°
Usos e Regime de Edificabilidade
1—1.]
2—1[.]
3—-1[.]
4—1[.]
5—1[.]

SUBSECGAO I

Areas complementares

Artigo 22.°

Identificagao
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Artigo 23.°

Usos e Regime de Edificabilidade

SECGAO VI

Aglomerados rurais

Artigo 24.°

Identificagao

Artigo 25.°
Usos e Regime de Edificabilidade
1—1.]
2 — (Revogado.)
3—-[.]

a) Tém que se integrar harmoniosamente na envolvente construida, mantendo as caracteristicas
de alinhamento, altura da fachada, volumetria e ocupacao da parcela tradicionais dos espagos em que
se inserem;

b) [..]

2—1.]

3—-[.]

4—1[.]

i) indice de ocupacgao do solo: < 25 %;
i) indice de utilizagao do solo: < 40 %;

iii) Indice de impermeabilizacao do solo: < 35 %.

SECCAO VII

Areas de edificagao dispersa

Artigo 26.°

Identificagcao

Artigo 27.°
Regime de Edificabilidade

1 — Nestes espagos sao admitidos os usos: habitacional, comércio, servigos, turismo, equipa-
mentos, espagos verdes, estabelecimentos industriais do tipo 3 e outras atividades compativeis com
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o uso dominante, designadamente com o uso habitacional e ainda Empreendimentos turisticos, nas
tipologias de empreendimentos de turismo de habitagao, empreendimentos de turismo em espago rural,
estabelecimentos hoteleiros e parques de campismo e de caravanismo.

2 — (Revogado.)
3—1[.]

a) Tém que se integrar harmoniosamente na envolvente construida, mantendo as caracteristicas
de alinhamento, altura da fachada, volumetria e ocupagao da parcela tradicionais dos espagos em que
se inserem;

b) [..]

4—1[.]

5—1[.]

6—1[.]

i) [...]

ii) indice de utilizagao do solo: < 40 %;

iii) indice de impermeabilizacdo do solo: < 35 %.

SECGAO VIII

Espagos de ocupacao turistica

Artigo 28.°

Identificagao

Artigo 29.°
Ocupacoes e utilizagoes

1 — Os Espagos de Ocupagao Turistica incluem estruturas edificadas que podem ser reconvertidas,
ampliadas e complementadas, com vista a instalagao de empreendimentos turisticos nas tipologias
de Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT), Ntcleos de Desenvolvimento Econémico de Turismo
e Lazer (NDETL) e restantes tipologias que se podem instalar de forma isolada, nomeadamente esta-
belecimentos hoteleiros isolados (HI), nas tipologias, Pousada, Hotel e Hotel Rural construido de raiz,
bem como unidades comerciais e de servigos, equipamentos de recreio e de lazer.

2—1[.]

i) [...]

i) [..]

iii) [...]

iv) indice de impermeabilizacdo do solo: < 40 %.

3 — Os espagos destinados a instalagdo de areas de servigo para autocaravanas (ASA), nao
integradas em parques de campismo e de caravanismo, devem adotar solu¢des de piso permeavel
ou semipermeavel, devendo a utilizagao de piso impermeavel ser reduzida ao estritamente necessa-
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rio para o funcionamento da estagao de servigo e promover a elaboragao de um plano de integragao
paisagistica, que incorpore a instalagao de uma cortina arbérea envolvente, com recurso a espécies
autoctones.

CAPITULO VI

Solo urbano

Artigo 30.°
Identificagao das categorias e das subcategorias de espago
1—1[.]
a) (Revogada.)
i) Espagos Centrais;
ii) Espagos Urbanos de Baixa Densidade;
iii) Espagos de Uso Especial — Equipamentos e Infraestruturas;
iv) Espagos de Atividades Economicas;
v) Espagos Verdes;
b) (Revogada.)
2-1[.1]

SECGAO |

Espacos centrais

SUBSECGAO |

Espagos centrais de valor

Artigo 31.°

Identificacao

Artigo 32.°
Usos e Regime de edificabilidade
1—1[.]
2—1[.]
3—-[.]
4—[.]
5—1[.]
6—1[.]
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7 — Nas obras de reconstrugao e ampliagao, no caso de existir logradouro, a salubridade tem que
ser mantida e o indice de impermeabilizagao menor ou igual a 50 %.

SUBSECCAO I

Espacgos centrais de alta densidade

Artigo 33.°

Identificagao

Artigo 34.°
Regime de edificabilidade
1—1[.]
2—1[.]
3-1[.]
4—1[.]
5—1.]

6 — Os indices maximos de ocupacao e utilizagao do solo relativos a cada parcela ou lote nao
poderao ser superiores aos dominantes das construgdes existentes no trogo de rua onde se insere
a pretensao. Caso o trogo em causa nao se encontre ocupado, o indice de ocupagao do solo das novas
construgdes nao devera exceder 80 % e o indice maximo de impermeabilizagao do solo de 85 %.

7 — Nas obras de reconstrugao e ampliagao, no caso de existir logradouro, a salubridade tem que
ser mantida e o indice de impermeabilizagao menor ou igual a 50 %.

SECGAO I

Espacos urbanos de baixa densidade

Artigo 35.°

Identificagao

Artigo 36.°
Usos e Regime de edificabilidade
1—1.]
2—1.]
3—-[.]
4—1[.]

5 — Os indices de ocupacao e de utilizagao do solo relativos a cada parcela ou lote ndo poderao
ser superiores aos dominantes das construgdes existentes no tro¢o de rua onde se insere a pretensao.
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Caso o trogo em causa hao se encontre ocupado, o indice de ocupagao do solo das novas construgoes
nao devera exceder 50 % e o indice maximo de impermeabilizagao do solo de 60 %.

SECGAO Il

Espacos de atividades economicas

Artigo 37.°

Identificagao

Artigo 38.°

Usos e Regime de edificabilidade
1—1.]
i) [...]
ii) [..]
iii) [...]
iv) O indice de impermeabilizacao do solo: < 80 %.
2—1.]

3 — E condicao necesséria ao processo de licenciamento a adogdo de corretas e adequadas
solugdes para todas as infraestruturas, podendo ser objeto da delimitagao de areas de recuperagao
conjunta, bem como da delimitagao de areas de intervengao urbanistica prioritaria.

4—1[.]

SECGAO IV

Espacos de uso especial

Artigo 39.°

Identificagao

Artigo 40.°
Regime de edificabilidade
1-1.]

2 — As ampliagoes, referidas no nimero anterior, e as novas edificagdes tém que respeitar os
seguintes parametros urbanisticos:

i) O indice de ocupacgao do solo: < 70 %;

ii) Altura maxima de 12 metros ou o existente se superior, exceto em situagoes devidamente justificadas
por necessidades tecnoldgicas e funcionais do equipamento em causa;

iii) O indice de impermeabilizacédo do solo: < 80 %.
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1—1.]

SECGAO V

Espacos verdes

Artigo 41.°

Identificagao

Artigo 42.°

Usos e Regime de Edificabilidade

N.° 155
12-08-2024

2 — Sem prejuizo da legislagao em vigor, admite-se ainda a ampliacao de edificios existentes
licenciados ou que a data da construgao nao careciam de licenga, sendo tal facto confirmado pela
Camara, nao enquadrados no estabelecido no nimero anterior, que nao pode exceder o limite de 20 %

da area de implantagao existente, nem um indice de impermeabilizagao superior a 40 %.

3—1[.]

4 — As linhas de agua devem ser mantidas, preferencialmente, sem artificializagao, contemplando

acoOes de renaturalizacao, com vista a recuperagao das suas secgoes de escoamento e, assim, atenuar

potenciais efeitos de inundagao resultantes do acréscimo de caudal devido a obstrugoes, impermea-
bilizagdes da envolvente ou outras ocorréncias.

(Revogada.)

(Revogada.)

(Revogado.)

(Revogado.)

(Revogada.)

(Revogado.)

SECGAO Il

SUBSECGAO |

Artigo 43.°

Artigo 44.°

SUBSECCAO I

Artigo 45.°
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(Revogada.)

(Revogado.)

(Revogado.)

(Revogada.)

(Revogado.)

(Revogado.)

1—1[.]

Artigo 46.°

SUBSECGAO I

Artigo 47.°

Artigo 48.°

SUBSECGAO IV

Artigo 49.°

Artigo 50.°

CAPITULO VII

Espacos canais
SECGAO |
Rede rodoviaria

Artigo 51.°

Identificagcao

N.° 155
12-08-2024

2 — A rede rodoviaria para o municipio de Satao, definida na planta de ordenamento do PDM

a escala 1/25000 apresenta os seguintes niveis hierarquicos:

2.1 — Rede rodovidria nacional (PRN):

a) Rede nacional complementar — estradas nacionais (EN's) sob a responsabilidade das Infraes-

truturas de Portugal, IP (EN 229 e EN 329).

2.2 — Rede municipal:

a) Estradas Nacionais desclassificadas sob jurisdicdo da CMS (EN229, EN229-2 e EN329);

b) Estradas e caminhos municipais.
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3 — A hierarquia estabelecida para o PDM resulta da relevancia que cada uma das vias concretiza
na estrutura viaria concelhia, devendo, por isso, corresponder perfis adequados as fungoes e niveis de
servigo.

Artigo 52.°
Regime de protegao

1 — O regime de protecao "faixas non aedificandi" aplicaveis a rede rodoviaria nacional — rede
complementar, nomeadamente as EN's sdo as constantes na legislagao em vigor.

2-1[.]
3-1[.]
4—1[.]

5 — Qualquer proposta de intervengao direta ou indireta, na rede rodoviaria sob jurisdicao das
Infraestruturas de Portugal, IP deve ser objeto de estudo especifico e de pormenorizada justificagao,
devendo os respetivos projetos cumprir as disposicoes legais e normativas aplicaveis e em vigor, e ser
previamente submetidos a parecer e aprovagao das entidades competentes para o efeito, designada-
mente da Infraestruturas de Portugal, na qualidade de gestora das infraestruturas sob sua administragao.

SECGAO I

Infraestruturas de saneamento basico

Artigo 53.°

1 — Sao representadas na Planta de Condicionantes — Outras, as infraestruturas da rede de
abastecimento e agua, da rede de drenagem de aguas residuais (estagdes de tratamento de aguas
residuais existentes).

2—1[.]
3—1[.]
4—[.]

SECGAO Il

Protecao das captagoes de agua

Artigo 53.°-A
Identificagao

As areas envolventes a captagdes de agua para abastecimento publico cujo perimetro de protegao
nao esta publicado, encontram-se delimitadas na Planta de Ordenamento/Planta de infraestruturas
e estao sujeitas as condicionantes do artigo seguinte.

Artigo 53.°-B
Ocupagoes e utilizagoes

1 — No caso de captagdes de agua subterranea, enquanto nao forem delimitados perimetros de
protecao, é definida uma «zona de protecao imediata» constituida por um circulo de 40 metros de raio
com centro nas captagoes:

a) Nesta zona de protecao é interdita qualquer instalagao ou atividade, com excegao das que tém
por objetivo a conservagao, manutengao e melhor exploragao da captagao;
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b) O terreno abrangido pela zona de protecao imediata deve ser mantido limpo de quaisquer
residuos, produtos ou liquidos que possam provocar infiltragdo de substancias indesejaveis para
a qualidade da agua da captacao.

2 — No caso de captagdes de agua superficial, sdo interditas as seguintes atividades na envolvente
da estrutura de captagao:

a) Todas as atividades secundarias como a navegagao com e sem motor, a pratica de desportos
nauticos, o uso balnear e a pesca, com excegao das embarcagdes destinadas a colheita de amostras
de 4gua para monitorizagao da qualidade e a manutencao das infraestruturas da captacao;

b) A descarga de qualquer tipo de efluentes de origem doméstica e industrial no plano de agua
e na zona terrestre adjacente.

CAPITULO VIII

Valores culturais

Artigo 54.°

Identificagao — regime geral

Artigo 55.°

Imoveis Classificados — Regime especifico

Artigo 56.°

Outros Iméveis com interesse — Regime especifico

Artigo 57.°
Patrimoénio Arqueolégico — Regime especifico
1—1[.]

2 — Nos espacgos assinalados como Patriménio arqueoldégico na Planta de Ordenamento, qualquer
acao que promova movimentos de terras e/ou alteragao da topografia do terreno e das camadas super-
ficiais do solo, tera que ser sujeita a parecer prévio da entidade de tutela para o patriménio arqueoldgico.

3 — As obras s6 sao licenciadas pela Camara Municipal ap6s aprovagao do respetivo relatério de
trabalhos arqueoldgicos, cujos pareceres emitidos tém carater vinculativo.

4—[.]

5 — A listagem do Patrimonio Arqueoldgico, e os limites das areas de salvaguarda, é passivel de
alteragao, quando fundamentada cientificamente e objeto de parecer vinculativo por parte da tutela
do patriménio arqueoldgico.

6 — Todas as intervengdes que impliquem picagem de reboco, com exposigao do aparelho cons-
trutivo, ou revolvimento de solos no interior das capelas e igrejas construidas até ao final do século xix,
ficam condicionadas a realizacao de trabalhos arqueoldgicos, cuja tipologia depende do parecer vin-
culativo da tutela do patriménio arqueoldgico.
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CAPITULO IX

Programacao e execugao do plano diretor municipal

SECGAO |

Planeamento e gestao

Artigo 58.°
Objetivos programaticos
1 — Assume como valor estratégico para a implementagao de politicas de ordenamento:
a)[..]
b) [...]
c)[..]
dy[.]
e)[.]
f)[.]

2 — Nas areas abrangidas pelas Unidades Operativas de Planeamento e Gestao objeto de plano
de pormenor ou desde que enquadradas em unidades de execugao tém que ser avaliados os limites
das capacidades das infraestruturas existentes.

Artigo 59.°

Parametros de dimensionamento de espacos verdes e de utiliza-
¢ao coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos

1—[.]
QUADRO 1

Parametros de dimensionamento de espagos verdes e de utilizagao coletiva,
infraestruturas vidrias e equipamentos

Infraestruturas

Espagos verdes

e de utilizagao coletiva Equipamentos

Tipologia de ocupagao (a)

Arruamentos (b) Estacionamento (f) (g)

Habitacéo 28 m?/ 120 m? | 35 m?/ 120 m? | Perfil tipo = 9,7 m (c). 1 lugar/120 m? JAc hab., ou

YAc hab. YAc hab. . 1 lugar/fogo no caso de habi-
faixa de rodagem = 6,5 m (d) tagdo unifamiliar
[(2,25 m) (x2) est.].
passeio: 1,4 m (x2) (e) ((1,0 m)
(x2) arv.].
Comércio e Servigos 28 m? 100 m? 25m?/100 m? | Perfil tipo 2 12 m (c). Comércio, escritorios e outros:
2Ac YAc

faixa de rodagem = 7,5 m (d)
[(2,25 m) (x2) est.].

passeio: 2,25 m (x2) (e) [(1,0 m)
(x2) arv.].

1 lugar/ 50 m? 3Ac;

Salas de espetaculo e locais
de reuniao: 2 lugares/ 5 uten-
tes;

Restaurantes: 1 lugar/ 4 uten-
tes.
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Tipologia de ocupagéo (a)

Espacos verdes
e de utilizacao coletiva

Equipamentos

Infraestruturas

Arruamentos (b)

Estacionamento (f) (g)

Empreendimentos Turis-

ticos

Conforme
legislagao em
vigor

Perfil tipo = 9,7 m (c).

faixa de rodagem = 6,5 m (d)
[(2,25 m) (x2) est.].

passeio: 1,4 m (x2) (e) [(1,0 m)
(x2) arv.].

Estabelecimentos hote-
leiros e Hotéis Rurais =3+
e Empreendimentos Turismo
Rural e Turismo de Habitagao:

1 lugar/3 unidades de aloja-
mento

Estabelecimentos hoteleiros
e Hotéis Rurais> 3*:

1 lugar/2 unidades de aloja-
mento e 1 lugar para tomada
e largada de passageiros;

Estabelecimentos hoteleiros
e hotéis rurais, com dotagao
superior a 10 Unidades de
Alojamento, acresce um lugar
de estacionamento para car-
gas e descargas.

Parques de Campismo e Cara-
vanismo, 1 lugar/5 Campistas

Outros: nos termos da legis-
lagao em vigor

Alojamento Local

Estabelecimentos de hospe-
dagem

1 lugar/5 Utentes

Indastria/Armazém

23 m?/100 m?
YAc

10 m?/100 m?
SAc

Perfil tipo = 12,2 m (c).

faixa de rodagem =9 m (d) [(2,5
m) (x2) est.].

passeio: 1,6 m (x2) (e) [(1,0 m)
(x2) arv.].

1 lugar/ 150 m? 3Ac

(@[]
() [.]
() [.]
@I
(e)[.]
L]

(g) O numero total de lugares resultante da aplicagéo destes critérios é acrescido de 10 % para estacionamento publico, excetuando os empreendimentos turisticos.

Nota 1: Os perfis dos arruamentos mencionados ndo sao aplicaveis aos arruamentos privados dos empreendimentos

turisticos.
2—1.]
3—-1[.]

Artigo 60.°

Dispensa e isen¢ao de dotagao de estacionamento

1 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor, no Solo Urbano, a Camara Municipal podera deliberar a dis-
pensa total ou parcial da dotacao de estacionamento desde que se verifique um dos seguintes requisitos:

a)[..]
b) [..]
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2—1.]

3 — Nao ficam sujeitas ao cumprimento da dotagao de estacionamento as obras de ampliagao
de edificagdes existentes licenciadas ou que a data da construgao nao careciam de licenga, sendo tal
facto confirmado pela Camara, sem alteragao de uso, da qual nao resulte um acréscimo de construgao
superior a 20 % da area de construgao existente, a excegao dos empreendimentos turisticos.

Artigo 61.°

Regime de cedéncia

Artigo 62.°

Mecanismos de perequagao

Artigo 63.°

Aplicagao dos mecanismos de perequagao

SECGAO II

Unidades operativas de planeamento e gestao

Artigo 64.°

Identificagao

(Revogado.)
Artigo 65.°
Objetivos e regulamentagao por UOPG
(Revogado.)
CAPITULO X
Disposigoes finais e complementares
Artigo 66.°
Integragao e transformacao de preexisténcias
1-1.]
2—[.]
3—[.]
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4 — Podera ser autorizada a alteragao, para habitagao unifamiliar, do uso de edificagbes preexis-
tentes licenciadas ou que a data da construgao nao careciam de licenca, sendo tal facto confirmado
pela Camara, situadas em solo rustico, desde que se cumpram as seguintes condigoes:

a)[..]
b) [..]

Artigo 67.°

Condigoes de revisao

Artigo 68.°

Entrada em vigor

ANEXO 1
Valores culturais
Imoveis Classificados como Monumento Nacional
1—[.]
Iméveis Classificados como Imével de Interesse Publico

1—1[.]

2—-1[.]
3—1[.]
4—1.]
5—1[.]
6—[.]
7—1[.]
8 —1[.]
9—1[.]
10 —[.]

11 —[.]

12 — Convento de Santo Cristo da Fraga — Portaria n.° 278/2013, Diario da Republica, 2.2 série,
n.° 91, de 13 de maio de 2013 (com restrigdes);

13 — Solar dos Olivas — Portaria n.° 162/2013, Diario da Republica, 2.2 série, n.° 67, de 5 de abril
de 2013.

Outros Imadveis com Interesse

[..]
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CNS Tipo principal Periodo Freguesia
8185 | Sepultura Alta Idade Média; Sao Miguel de Vila Boa
1430 | Povoado Fortificado Idade do Ferro Rio de Moinhos
8175 | Tesouro Romano Avelal
8312 | Achado Isolado Indeterminado Avelal
8192 | Sepultura Alta Idade Média; Romas, Decermilo e Vila Longa
5227 | Anta/Délmen Neo-Calcolitico Romas, Decermilo e Vila Longa
25029 | Lagareta Medieval Cristao; Ferreira de Aves
24854 | Santuario Sao Miguel de Vila Boa
25025 | Lagareta Medieval Cristao; Ferreira de Aves
8316 | Villa Romano Romas, Decermilo e Vila Longa
14614 | Sepultura Alta Idade Média; Ferreira de Aves
8165 | Achado Isolado Neo-Calcolitico Romas, Decermilo e Vila Longa
8369 | Necroépole Alta Idade Média; Avelal
8197 | Villa Romano Romas, Decermilo e Vila Longa
8355 | Achado Isolado Idade do Bronze Romas, Decermilo e Vila Longa
8194 | Villa Romano; Aguas Boas e Forles
8367 | Necropole Indeterminado; Alta Idade Média; Avelal
8178 | Villa Romano Rio de Moinhos
8368 | Sepultura Alta Idade Média; Avelal
35180 | Sepultura Alta Idade Média; Aguas Boas e Forles
22019 | Habitat Romano; Ferreira de Aves
8195 | Lagar Medieval Cristao; Rio de Moinhos
8176 | Villa Romano Avela
5225 | Anta/Doélmen Neo-Calcolitico; Aguas Boas e Forles
8356 | Via Romano Rio de Moinhos
8183 | Achado Isolado Medieval Cristao;
8190 | Necropole Alta Idade Média; Mioma
8311 | Arte Rupestre Indeterminado Romas, Decermilo e Vila Longa
5224 | Achado Isolado Romano Ferreira de Aves
25024 | Lagareta Medieval Cristao; Ferreira de Aves
8305 | Mamoa Neo-Calcolitico
24714 | Sepultura Alta Idade Média; Ferreira de Aves
8309 | Lagar Medieval Cristao; Ferreira de Aves
8307 | Necropole Alta Idade Média; Ferreira de Aves
5238 | Anta/Délmen Neo-Calcolitico e Idade do Bronze — Médio | Ferreira de Aves
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CNS Tipo principal Periodo Freguesia
8318 | Necropole Alta Idade Média; Romas, Decermilo e Vila Longa
8184 | Necrdpole Romano; Alta Idade Média; Sao Miguel de Vila Boa
8182 | Sepultura Alta Idade Média; Sao Miguel de Vila Boa
8313 | Achado Isolado Indeterminado;

8188 | Sepultura Medieval Cristao; Satao

8189 | Inscrigao Medieval Cristao; Satao

39669 | Menir Neo-Calcolitico Aguas Boas e Forles

25027 | Lagareta Medieval Cristao; Ferreira de Aves

25030 | Lagareta Medieval Cristao; Ferreira de Aves

8371 | Villa Romano Romas, Decermilo e Vila Longa
35214 | Necropole Alta Idade Média; Romas, Decermilo e Vila Longa
8370 | Villa Romano Romas, Decermilo e Vila Longa
8191 | Sepultura Alta Idade Média; Rio de Moinhos

8181 | Sepultura Medieval Cristao; Ferreira de Aves

22173 | Necropole Alta Idade Média; Romano; Ferreira de Aves

16635 | Mancha de Ocupagao Romano; Idade Média; Satédo

35222 | Necrépole Alta Idade Média; Ferreira de Aves

35215 | Sepultura Alta Idade Média; Sao Miguel de Vila Boa

8177 | Villa Romano Silva de Cima

35216 | Necropole Alta Idade Média; Silva de Cima

25032 | Lagareta Medieval Cristao; Ferreira de Aves

4635 | Villa Romano Silva de Cima

8351 | Necrépole Alta Idade Média; Ferreira de Aves

8314 | Necrdpole Romano; Alta Idade Média; Ferreira de Aves

8315 | Sepultura Medieval Cristao; Ferreira de Aves

14615 | Necropole Ferreira de Aves

8179 | Villa Romano

8186 | Villa Romano

8168 | Achado Isolado Idade do Bronze

8193 | Marco miliario Romano Silva de Cima

8373 | Inscrigao Romano Romas, Decermilo e Vila Longa
8196 | Achado Isolado Medieval Cristao; Romas, Decermilo e Vila Longa
8372 | Estela Medieval Cristao; Romas, Decermilo e Vila Longa
5015 | Povoado Fortificado Idade do Ferro; Ferreira de Aves

4076 | Povoado Fortificado Idade do Ferro e Romano

20738 | Capela Indeterminado; Alta Idade Média; Avelal
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CNS Tipo principal Periodo Freguesia
2835 | Anta/D6lmen Neo-Calcolitico Satao
8174 | Povoado Fortificado Idade do Bronze Rio de Moinhos
5018 | Povoado Alta Idade Média;ldade do Bronze; Romas, Decermilo e Vila Longa
35725 | Sepultura Alta Idade Média; Romas, Decermilo e Vila Longa
8187 | Villa Romano Satao
18182 | Vestigios Diversos Satao
8350 | Lagar Medieval Cristao; Ferreira de Aves
8180 | Villa Romano Rio de Moinhos
8308 | Vestigios Diversos Romano
35182 | Sepultura Alta Idade Média; Ferreira de Aves
8310 | Lagar Medieval Cristao;
8317 | Necrdpole Alta Idade Média; Avelal
3676 | Vestigios Diversos Romano Ferreira de Aves
25022 | Sepultura Alta Idade Média; Ferreira de Aves

ANEXO 2

Projetos e intervengoes no sitio de interesse comunitario SIC PTCON0059 — Rio Paiva,
que carecem de processo de AINCA — Avaliagao de Incidéncia Ambiental

Agricultura, Silvicultura e Aquicultura:

[.]

Projetos e Infraestruturas:

[.]

Outros Projetos:

[..]

Turismo:

a) Estabelecimentos hoteleiros e Aldeamentos Turisticos e Apartamentos Turisticos, quando
localizados fora de zonas urbanas delimitadas em plano municipal de ordenamento do territério ou
plano especial de ordenamento do territério.

b) Parques de Campismo e Caravanismo.
c)l.]
d)[..]
e)l[.]
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ANEXO 3

Orientagdes e determinagdes do Programa de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROFCL]

Por forma a garantir a sua compatibilizagao com o Programa Regional de Ordenamento Florestal
do Centro Litoral (PROF-CL), enquanto instrumento de politica setorial, a disciplina de ocupacgao, uso
e transformacgao do solo nos espagos florestais do concelho de Satao cumulativamente com o acata-
mento das disposi¢des legais aplicaveis e as disposi¢oes especificamente estabelecidas no presente
regulamento para esses espacos, deve integrar as orientagoes estratégicas florestais constantes daquele
plano, a seguir explicitadas dando cumprimento ao estipulado no n.® 4 do artigo 1.° do seu Regulamento.

As subsequentes referéncias aos Anexos | a IV ao Regulamento do PROF-CL remetem para o con-
teido dos mesmos que consta do Anexo A da Portaria n.° 56/2019, publicada no Diario da Republica,
1.2 série, n.° 29, de 2019-02-11, que para todos os efeitos aqui se consideram reproduzidos.

| — Disposigdes gerais
1 — Modelos gerais de silvicultura, gestao florestal e de organizagao territorial:

A realizagao de agbes nos espacos florestais nas sub-regidoes do PROF do Centro Litoral, deve
obedecer as orientagoes constantes das normas de intervengao e modelos de silvicultura definidos,
respetivamente, nos Anexos | e Il do Regulamento do PROF-CL.

2 — Areas florestais sensiveis:

As intervencoes nas areas florestais sensiveis — em termos de perigosidade de incéndio; com
risco de erosdao muito alto e alto; ou suscetiveis a pragas e doengas — devem respeitar as normas de
silvicultura especificas para estes espagos definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-CL.

Il — Sub-regides homogéneas

1 — A globalidade do territério do municipio de Satao integra duas sub-regiao homogénea, defi-
nida pelo PROF-CL, nomeadamente a sub-regiao homogénea "Florestas da Beira Alta" e a sub-regiao
homogénea “Terras Altas e Paiva".

2 — Na sub-regiao homogénea "Florestas da Beira Alta", prosseguindo uma abordagem multifun-
cional, com igual nivel de prioridade, pretende-se integrar as seguintes funcoes gerais dos espagos
florestais:

a) Funcao geral de produgao;
b) Fungao geral de protegao;
c¢) Funcao geral de silvopastoricia, da caca e da pesca nas aguas interiores.

3 — As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regidao homogénea correspondem as normas
das fungdes referidas no numero anterior.

4 — Na sub-regidao homogénea da floresta da Beira Alta devem ser privilegiadas as seguintes
espécies florestais:

a) Espécies a privilegiar (Grupo I]:

i) Carvalho-alvarinho (Quercus robur);

ii) Carvalho-portugués (Quercus faginea);
iii) Castanheiro (Castanea sativa);

iv) Eucalipto (Eucalyptusspp);

v) Medronheiro (Arbutus unedo);
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vi) Nogueira (Juglans regia);

vii) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster);

viii) Sobreiro (Quercus suber);

b) Outras espécies a privilegiar (Grupo I1):
i) Carvalho-americano (Quercus rubra);

ii) Carvalho-negral (QQuercus pyrenaica);
iii) Cedro-do-bugaco (Cupressus lusitanica);
iv) Cedro-do-Oregao (Chamaecyparis);

v) Cerejeira-brava (Prunus avium);

vi) Nogueira-preta (Juglans nigra);

vii) Pinheiro-manso (Pinus pinea);

viii) Pseudotsuga (Pseudotsugamenziesii).

5 — Na sub-regiao homogénea "Terras Altas e Paiva", com igual nivel de prioridade, visa-se a imple-
mentagao e o desenvolvimento das seguintes fungoes gerais dos espagos florestais:

a) Fungao geral de conservacgao de habitats, de espécies da fauna e da flora e de geomonumentos;
b) Fungao geral de producao;
c¢) Funcao geral de protegao.

6 — As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regiao homogénea correspondem as normas
das fungdes referidas no numero anterior.

7 — Nesta sub-regiao devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:
a) Espécies a privilegiar (Grupo I):

i) Carvalho-alvarinho (Quercus robur);

if) Carvalho-americano (Quercus rubra)

iii) Castanheiro (Castanea sativa);

iv) Cerejeira-brava (Prunus avium);

v) Eucalipto (Eucalyptus globulus);

vi) Medronheiro (Arbutus unedo);

vii) Nogueira (Juglans regia);

viii) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster);

ix) Sobreiro (Quercus suber);

b) Outras espécies a privilegiar (Grupo I1):

i) Carvalho-negral (Quercus pyrenaica);

i) Carvalho-portugués (Quercus faginea);

iv) Cedro-do-Oregon (Chamaecyparis lawsoniana);

iv) Pseudotsuga (Pseudotsuga menziesii).
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8 — Normas comuns a todas as sub-regidoes homogéneas:

a) Para cada uma das sub-regidoes homogéneas sao identificadas as espécies florestais a privile-
giar, distinguidas em dois grupos (Grupo | e Grupo Il) em resultado da avaliagao da aptidao do territério
para as mesmas.

b) Nao podem ser efetuadas reconversdes para outras espécies de areas ocupadas com espécies
do Grupo |, exceto se for utilizada na replantagao outra espécie igualmente do Grupo I, sem prejuizo
dos regimes legais especificos de protegdo de determinadas espécies e do regime juridico das agdes
de arborizagao e rearborizagao.

¢) O recurso a outras espécies que nao se encontrem identificadas no Grupo | ou Grupo Il, ou
reconversoes em situagoes distintas das referidas no numero anterior, tem de ser tecnicamente fun-
damentado, com base nas caracteristicas da espécie a usar e condi¢ées edafoclimaticas do local de
instalacao, e ser devidamente autorizado pelo ICNF, I. P.

d) O disposto na alinea a) nao se aplica em reconversdes de areas ocupadas com espécies do
Grupo |, quando a espécie a replantar for llex aquifolium (Azevinho), Quercus rotundifolia (Azinheira)
ou Quercus suber (Sobreiro) e estas espécies fizerem parte das espécies do Grupo II.

e) Admitem-se reconversdes de povoamentos puros de espécies do Grupo |, para povoamentos
mistos com espécies do Grupo ll, se a espécie do Grupo | mantiver a dominancia.

f) Para cada uma das sub-regides homogéneas é considerado um grupo de espécies, assinaladas
com asterisco (*), como sendo prioritaria a gestao e conservagao em manchas de regeneragao natural.

[l — Planos de Gestao Florestal (PGF)
1 — Exploragoes sujeitas a PGF:

a) Estao sujeitas a PGF as exploragoes florestais e agroflorestais publicas e comunitarias, nos
termos estabelecidos no artigo 5.° da Lei de Bases da Politica Florestal;

b) Encontram-se igualmente sujeitas a elaboragao obrigatéria de PGF as exploragoes florestais
e agroflorestais privadas com area igual ou superior a 25 hectares;

c¢) Sem prejuizo da legislagao especifica, estao excluidas da necessidade de elaboragao de PGF as
exploragoes florestais e agroflorestais que se encontrem obrigadas pelo PGF da Zona de Intervengao
Florestal (ZIF) que abranja a area da exploragao.

2 — Explorag6es nao sujeitas a PGF:

As exploragoes florestais e agroflorestais privadas de area inferior a minima obrigatéria submetida
a PGF, desde que nao integradas em ZIF, ficam sujeitas ao cumprimento das seguintes normas minimas:

a) Normas de silvicultura preventiva definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-CL,;
b) Normas gerais de silvicultura definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-CL;

c) Modelos de silvicultura adaptados a sub-regido homogénea onde se insere a exploragao, definidos
no Anexo Il do Regulamento do PROF-CL.

IV — Medidas de intervengao comuns e especificas por sub-regioes homogéneas

Visando alcancar adequadamente os objetivos especificos inscritos no PROF-CL, sao estabelecidas
as medidas de intervengao comuns a regiao do PROF-CL e as medidas de intervengao especificas para
a sub-regioes homogéneas que se encontram definidas no Capitulo IV do Regulamento do PROF-CL.

V — Limite maximo de areas a ocupar por eucalipto

Para efeitos de aplicagao do estabelecido no Decreto-Lei n.° 96/2013, de 19 de julho, na suareda-
¢ao atual, e em conformidade com o estabelecido no Anexo IV do Regulamento do PROF-CL, o limite
maximo de area (em hectares) a ocupar por espécies do género Eucalyptus spp. no concelho de Satao
€ de 27 hectares.
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Regulamento do Plano Diretor Municipal de Satao

CAPITULO |

Disposigoes gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial

0 Plano Diretor Municipal de Satao, adiante designado por PDM, de que o presente Regulamento faz
parte integrante, tem por objeto estabelecer as regras e orientagdes a que devem obedecer a ocupagao
e, o uso e transformagao do solo na sua area de intervengao, delimitada na sua Planta de Ordenamento.

Artigo 2.°
Objetivos Estratégicos

O PDM reflete e concretiza as opgoes estratégicas de ocupagao do territério concelhio, enquanto
elemento fundamental para alcangar o desenvolvimento sustentado, constituindo objetivo central da
Estratégia definida, garantir a persisténcia e valorizagao identitaria do territério promovendo o desen-
volvimento econémico e sociocultural em simultaneo com o reforgo da coesao social e territorial, tendo
como principais objetivos:

a) Especificar um modelo estratégico de atuacao que estabeleca agoes distintas para a promogao
de um desenvolvimento equilibrado do concelho, tendo em atengao a sua diversidade territorial e as
mudancgas operadas nos ultimos anos;

b) Definir e disponibilizar um quadro normativo e um programa de investimentos publicos municipais
e estatais, adequados ao desenvolvimento do concelho;

c) Proceder a articulagao do PDM, com o Plano de Bacia Hidrografica do Mondego, o Plano de
Bacia Hidrografica do Vouga, o Plano de Bacia Hidrografica do Douro, o Plano Regional de Ordenamento
Florestal do Centro Litoral e o Plano Setorial da Rede Natura 2000;

d) Estudar a implementagao de novos polos industriais e ajustar os limites dos existentes;

e) Definir a localizagao e distribuigdo de atividades turisticas, face a crescente procura deste tipo
de infraestruturas na regiao;

f) Proceder a compatibilizagao da Reserva Agricola Nacional e da Reserva Ecoldgica Nacional com
a realidade do concelho e com o modelo de ordenamento proposto;

g) Proceder a reestruturagao da Rede Viaria de acordo com o Plano Rodoviario Nacional em vigor
e considerar o tracado das novas infraestruturas viarias na definigao da proposta do ordenamento;

h) Ajustar os perimetros urbanos em fungao do crescimento verificado e previsto, numa ética de
contencao, procurando limitar o crescimento, a custa do preenchimento de areas intersticiais;

i) Rever os principios e regras de protecao do patriménio natural, através da adequagao das
restricoes impostas a intervengdes em areas rurais, por forma a preservar o ambiente e o patrimonio
paisagistico do Concelho;

j) Rever os principios e regras de preservagao do patriménio cultural, em especial o patriménio
arqueoldégico, e promover a protegao e valorizagdo dos nucleos histéricos, procurando assegurar
a defesa do patriménio edificado do Concelho;

k) Regulamentar a integragao paisagistica de edificagdes de apoio as atividades agricola e industrial;

[) Promover a requalificagido de alguns aglomerados, através da criagdo de espagos verdes e da
proposta de novas areas de equipamentos coletivos;
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m) Estabelecer um ordenamento adequado e equilibrado que seja articulado com os concelhos
vizinhos evitando descontinuidades territoriais;

n) Promover a acessibilidade no espago publico e no meio edificado, tornando o concelho mais
inclusivo, integrador e participativo para todos os cidadaos.
Artigo 3.°
Composicao do plano
1 — O PDM é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;
b) Planta de Ordenamento, desdobrada em:
i) Planta de Ordenamento — Classificagao e Qualificagado do Solo, a escala 1: 25.000;
i) Planta de Ordenamento — Zonamento Acustico, a escala 1: 25.000;
iii) Planta de Ordenamento — Estrutura Ecoldgica Municipal, a escala 1: 25.000;
c¢) Planta de Condicionantes, desdobrada em:
i) Planta de Condicionantes — Recursos Agricolas e Florestais, a escala 1:25 000;
i) Planta de Condicionantes — Recursos Ecoldgicos, a escala 1:25 000;
iii) Planta de Condicionantes — Outras Condicionantes, a escala 1:25 000;
iv) (Revogada.)
2 — O PDM é acompanhado pelos seguintes elementos:
a) Relatorio e pegas desenhadas respetivas:
i) (Revogada.)
ii) Rede Viaria — Hierarquizagdo Funcional Proposta, a escala 1: 25.000;
b) Programa de Execugao e Plano de Financiamento;
c) Mapa do Ruido;
d) Carta Educativa;
e) Carta Arqueoldgica;
f) Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios;
g) Plano Municipal de Emergéncia de Protegao Civil;
h) Relatério Ambiental;
i) Relatério de Ponderacao da Discussao Publica;
j) Estudos de Caracterizagao:
a) Enquadramento Regional;
b) Estudo Biofisico;
c¢) Estudo Demografico;

d) Estudo Socioeconémico;
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e) Estudo de Habitagao;

f) Estudo da Rede Viaria;

g) Estudo dos Equipamentos;

h) Estudo das Infraestruturas e Ambiente;

i) Estudo da Dinamica Construtiva;

j) Estudo do Patrimonio;

k) Estudo do Povoamento;

l) Estratégia para a Revisao;

k) Pecas Desenhadas:

a) Enquadramento Regional, a escala 1. 250 000;

b) Andlise Biofisica — Carta de Declives, a escala 1: 25.000;
c¢) Analise Biofisica — Ocupacgao do Solo, a escala 1: 25.000;
d) Rede Hidrografica, a escala 1: 25.000;

e) Potenciais Disfungdes Ambientais, a escala 1: 25.000;

f) Carta de Patriménio, a escala 1: 25.000;

g) Rede Urbana — Situagao Existente, a escala 1: 25.000;

h) Carta de Infraestruturas Urbanas, a escala 1: 25.000;

i) Carta da Rede de Equipamentos Publicos, a escala 1: 25.000;

j) Carta de Orientagao do Terreno, a escala 1:25.000;
k) Carta de Hipsometria, a escala 1:25.000;
[) Carta de Compromissos Urbanisticos, a escala 1: 25.000;

m) Carta de Rede Viaria Existente, a escala 1:25.000.

Artigo 4.°

Instrumentos de gestao territorial a observar

N.° 155
12-08-2024

No Concelho de Satao encontram-se em vigor os seguintes instrumentos de gestao territorial, de

ambito nacional e regional, aos quais o presente plano obedece, prevalecendo os regimes dos planos
referidos sobre o presente PDM em tudo o que este seja omisso:

a) Plano de Gestao de Regiao Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis (PGRH RH4A), aprovado através

b) (Revogada.)

da RCM n.° 52/2016, de 20 de setembro, retificada e republicada através da Declaragao de Retificagao
n.° 22-B/2016, de 18 de setembro;

c¢) Plano de Gestao de Regido Hidrografica do Douro (PGRH RH3), aprovado através da RCM

n.° 52/2016, de 20 de setembro, retificada e republicada através da Declaracao de Retificagao
n.° 22-B/2016, de 18 de setembro;

d) Plano Setorial da Rede Natura 2000 — aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros

n.° 115-A/2008, de 21 de julho;
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e) Programa Regional de Ordenamento Florestal Centro Litoral, Portaria 56/2019, publicado no
Diario da Republica, 1.2 série, n.° 29/2019, de 11 de fevereiro;

f) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (Lei n.° 99/2019 — Diario da Republica,
1.2 série, n.° 170, de 5 de setembro);

g) Plano Rodoviario Nacional (PRN 2000);

h) Plano Nacional da Agua, aprovado através do Decreto-Lei n.° 76/2016, de 9 de novembro.

Artigo 5.°
Defini¢coes

0 Plano adota os conceitos técnicos previstos na legislagao em vigor, bem como os abaixo men-
cionados:

a) Equipamento publico técnico — Instalagdes e servigos de interesse geral podendo conside-
rar-se, entre outras, as seguintes rubricas: estagoes de bombagem e reservatérios de agua; ETA's;
ETAR's; Centrais elétricas, térmicas e hidraulicas; subestagoes e postos de transformacgao; centrais
telefonicas; abastecedores de combustiveis liquidos, servigos de lavagem auto; estagdes emissoras
de telecomunicacgoes; estagdes e instalagoes ferroviarias; instalagoes para a recolha e transformagao
de residuos;

b) Frente Urbana — superficie definida em projecao vertical pelo conjunto das fachadas dos edificios
confinantes com um trogo de uma dada via publica, normalmente delimitado por duas vias publicas
sucessivas que concorrem na primeira;

c) Instalagao agricola e/ou florestal — edificagdo permanente ou temporaria, inserida na parcela
florestal ou agricola, que se destina ao armazenamento de alfaias e produtos provenientes da explo-
ragao, nao podendo ser utilizada como habitagao.

CAPITULO I

Servidoes administrativas e restrigoes de utilidade publica

Artigo 6.°
Identificagao

Na area do Plano, serdo respeitadas as zonas de protecao, servidoes e restricoes de utilidade
publica em conformidade com a legislagdo em vigor, nomeadamente as seguintes, identificadas nas
Planta de Condicionantes:

1 — Recursos Naturais:
i) Recursos hidricos:
i1) Dominio hidrico — Leitos e margens dos cursos de agua.

2 — Recursos geologicos: Concessoes, Licengas, Contratos de Prospecao e Pesquisa, Perimetros
de Protegao, Concessoes para Recuperacgao e Areas Cativas e de Reservas;

3 — Recursos agricolas e florestais: reserva agricola nacional, Regime florestal, aproveitamentos
Hidroagricolas, Perigosidade de incéndio e arvores e arvoredos de interesse publico;

4 — Recursos ecologicos: Reserva Ecoldgica Nacional e Rede Natura 2000;
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5 — Patriménio Edificado:

a) Imoveis classificados: Monumentos nacionais e Imoveis de Interesse Publico;
b) Iméveis em vias de classificagao;

c) Zonas Gerais de Protecao (ZP) e Zonas Especiais de Protecao (ZEP).

6 — Infraestruturas:

a) Rede elétrica;

b) Rede rodoviaria nacional — rede complementar;

c) Estradas nacionais desclassificadas;

d) Estradas e caminhos municipais;

e) Marcos geodésicos.

7 — Nas areas abrangidas por servidoes administrativas e restrigdes de utilidade publica, indepen-
dentemente da sua representagao nas Plantas de Condicionantes, aplicam-se os respetivos regimes
juridicos, que prevalecem sobre o regime de uso do solo aplicavel por forga do Plano.

8 — Caso se identifiquem desfasamentos e omissoes, entre a representagao grafica do dominio
hidrico (leito e margens de cursos de agua fluviais) nas Plantas de Condicionantes e a realidade fisica
do territdrio, aplicar-se-a as linhas de agua existentes no local, todas as disposi¢oes referentes a ser-
vidao administrativa, pelo que na instrugao dos pedidos de informagao prévia, licenciamento e das
comunicagdes prévias deve ser avaliada a area de intervencao da operagao em funcao do existente
no sitio e lugar.

CAPITULO IIl

Sistema ecoldgico e ambiental

Artigo 6.°-A
Ambiente urbano

No que respeita a melhoria do ambiente urbano, a intervengao no espago publico e nas operagoes
urbanisticas, devem, sempre que possivel, cumprir as seguintes agdes:

a) Assegurar a integracao de tecnologias sustentaveis orientadas para a redugao de consumos,
para a eficiéncia energética e para a produgao de energia a partir de fontes renovaveis;

b) Utilizar material vegetal, nos jardins publicos, nos quais se privilegie a utilizagao de espécies
autoctones e outras adaptadas as condigdes edafoclimaticas do territério;

¢) Implementar estruturas arbéreas e arbustivas em arruamentos, pragas e largos, e demais
estruturas verdes urbanas para mitigar o efeito das ilhas de calor urbano;

d) Promover a plantacao de espécies vegetais com maior capacidade de captura de carbono;

e) Reduzir ao minimo a impermeabilizagao dos espagos exteriores, com a adogao de pavimentos
em materiais permeaveis no espaco privado e no espago publico (passeios, calgadas, pracas, esta-
cionamentos, acessos pedonais, pistas clicaveis, etc.) e, sempre que possivel, prever a aplicagao de
pavimentos permeaveis e porosos;

f) Promover a integragao das intervengdes em espaco publico com arede de transportes publicos
e com as infraestruturas de apoio a mobilidade suave.
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Artigo 6.°-B
Sustentabilidade Ambiental

De forma a dar-se cumprimento aos objetivos e metas de sustentabilidade ambiental preconiza-
das no atual documento estratégico do turismo 'Estratégia para o Turismo 2027', ao nivel da eficiéncia
hidrica e energética e da correta gestao dos residuos, assim como a medida do Plano de Agao do PNPOT
que estabelece o fomento da adogao dos principios da economia circular nos IGT, visando, nomeada-
mente, o uso eficiente de recursos e a valorizacao de boas praticas de sustentabilidade por parte das
empresas do turismo, a instalagao de empreendimentos turisticos em solo urbano e em solo rustico
devem contemplar os seguintes requisitos de eficiéncia ambiental:

a) Utilizagao de materiais permedveis ou semipermeaveis nos espagos exteriores, apenas sendo
admissiveis areas impermeabilizadas se devidamente fundamentadas tecnicamente;

b) Solugdes arquitetonicas adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e da identidade
regional, com adequada inser¢ao na envolvente e na morfologia do terreno;

c¢) Solugdes paisagisticas valorizadoras do patrimdnio natural do local e da envolvente, recor-
rendo a espécies autoctones ou outras adaptadas as condi¢oes edafoclimaticas do local e com maior
capacidade de captura de carbono;

d) Tratamento adequado de aguas residuais e reutilizagao de aguas residuais e pluviais, nomea-
damente em espacgos verdes e jardins ou lavagem de pavimentos, e instalagao de dispositivos que
promovam a redugao dos consumos de agua nos edificios e nos espagos exteriores, de acordo com
os critérios do PNUEA e respetivos instrumentos operativos;

e) Adogao de meios de transporte "amigos do ambiente” e de medidas mitigadoras dos consu-
mos energéticos nos espagos exteriores e nos edificios, designadamente através da instalagao de
equipamentos de maior eficiéncia energética, da adogao de sistemas solares passivos e da utilizagao
de fontes de energia renovavel;

f) Adocao de sistemas de separagao de residuos sélidos nos edificios e espagos exteriores com
vista ao respetivo tratamento e valorizagao.

Artigo 6.°-C
Adaptacao e resiliéncia aos fenomenos meteorolégicos extremos

No que respeita a adaptacao e resiliéncia aos fendmenos meteorolégicos extremos de modo
a garantir o funcionamento e manuteng¢ao do sistema hidrico, a intervengao no espago publico e nas
operagdes urbanisticas deve, sempre que possivel, promover as seguintes agdes:

a) Criar bacias de retencao ou detengdao a montante dos aglomerados urbanos, desde que nao
coloquem em causa o funcionamento do sistema hidrico e o grau de conservagao dos valores naturais;

b) As bacias de retengao, detengao ou infiltragao devem adotar solugdes técnicas que promovam
o armazenamento das aguas pluviais para reutilizagao, nomeadamente para rega, lavagens de pavi-
mentos, alimentagao de lagos e tanques e outros usos nao potaveis;

c) Libertagao das areas envolventes das linhas de agua, leitos de cheia e inundagdes, de modo
a salvaguardar as condi¢des de seguranca de pessoas e bens;

d) Fomentar o aumento de areas permeaveis em solo urbano e restringir aimpermeabilizagdo em
locais que condicionem o funcionamento do sistema hidrico;

e) Recolher e encaminhar de forma correta as aguas pluviais.
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Artigo 6.°-D
Eficiéncia Ambiental dos Recursos

No que respeita ao aumento da eficiéncia ambiental dos recursos, a intervengao no espago publico
e nas operagoes urbanisticas deve, sempre que possivel, promover as seguintes agdes:

a) A sustentabilidade dos edificios e do espago publico, desde a fase de concegao das intervengdes
e operagoes urbanisticas, com o aproveitamento local de recursos;

b) Utilizagao de métodos e adogao de materiais de construgao com elevados coeficientes de reflexao
difusa e baixa condutividade térmica provenientes de fabricantes com certificagées ambientais, prefe-
rencialmente com origem em fornecedores locais;

c) A autossuficiéncia energética dos edificios quer ao nivel do novo edificado, quer ao nivel da
reabilitagao do patrimdnio existente;

d) A reabilitagao urbana e readaptagao do edificado com usos obsoletos para novas fungdes
compativeis com a conservagao dos valores do patrimoénio cultural;

e) A eficiéncia energética nos sistemas de iluminagao publica, iluminacdo semafédrica e outras
estruturas urbanas;

f) A introdugao de tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis no meio urbano;
g) A interagao da rede elétrica com as novas fontes de producao de eletricidade;

h) As operagdes urbanisticas que adotem solugdes de eficiéncia energética podem vir a beneficiar
de incentivos, nos termos a fixar em Regulamento municipal.

CAPITULO IV

Uso do solo

Artigo 7.°
Classificagao do solo rastico e urbano
Para efeitos de ocupagao, uso e transformacgao do solo, é estabelecida a seguinte classificacao:

a) Solo Rustico, aquele para o qual é reconhecida vocagao para as atividades agricolas, pecuarias,
florestais ou minerais, assim como o que integra os espagos naturais de prote¢ao ou de lazer, ou que
seja ocupado por infraestruturas que nao lhe confiram o estatuto de solo urbano;

b) Solo Urbano, aquele para o qual é reconhecida vocagao para o processo de urbanizagao e de
edificagao, nele se compreendendo os terrenos urbanizados ou cuja urbanizacao seja possivel pro-
gramar e os solos afetos a estrutura ecoldgica urbana, constituindo o seu todo o perimetro urbano.

Artigo 8.°
Identificagao das classes e das categorias de espago

1 — O PDM de Satao integra as seguintes classes e categorias de espagos:

a) Solo Rustico:

i) Espagos Agricolas;

ii) Espagos Florestais;

iii) Espagos Naturais;
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iv) Espagos de Exploracao de Recursos Energéticos e Geoldgicos;
v) Aglomerados Rurais;

vii) Areas de Edificacao Dispersa;

viii) Espacos de Ocupacao Turistica;

b) Solo Urbano:

i) Espacgos Centrais;

ii) Espagos Urbanos de Baixa Densidade;

iii) Espagos de Uso Especial — Equipamentos e Infraestruturas;
iv) Espagos de Atividades Econémicas;

v) Espacos Verdes.

2 — Os espagos referidos no nimero anterior estao delimitados na Planta de Ordenamento, refletindo
as respetivas categorias os usos neles admitidos, nos termos do presente Regulamento.

3 — Para além das categorias referidas nos nimeros anteriores, sao representadas na Planta de
Ordenamento — Classificagao e Qualificagao do Solo e regulamentadas em capitulo proprio, outras
componentes do territério, nomeadamente, Valores Culturais e Infraestruturas.

Artigo 9.°

Estrutura Ecoldgica Municipal

1 — A Estrutura Ecolégica Municipal do Concelho de Satao é constituida pelos solos classificados
como Reserva Ecoldgica Nacional, Reserva Agricola Nacional, Espagos Naturais, Espagos Verdes, Cor-
redores Ecoldgicos definidos no PROF Centro Litoral e areas integradas no Regime Florestal (Perimetros
Florestais do Seixo e Facho, da Lapa e de S. Matias), que pelo seu interesse ecoldgico e paisagistico
devem ser preservados.

2 — O regime de ocupagao nas areas integradas na Estrutura Ecoldgica Municipal é o previsto
para a respetiva categoria de espaco, articulado, quando for o caso, com os regimes legais especificos,
sendo orientado para a valorizagao ambiental e para a criagao de corredores ecoldgicos continuos
e redes de protegao, educacgao e fruigao ambiental.

3 — Aslinhas de 4gua devem ser mantidas, preferencialmente, sem artificializagao e integradas nos
espacos verdes, contemplando agées de renaturalizagao, com vista a recuperagao das suas secgoes
de escoamento e, assim, atenuar potenciais efeitos de inundagao resultantes do acréscimo de caudal
devido a obstrugoes, impermeabilizagdes da envolvente ou outras ocorréncias.

4 — Independentemente do seu carater publico ou privado, nestes espagos predominam as pers-
petivas de salvaguarda e valorizagao da paisagem e da biodiversidade que prevalecem sobre quaisquer
outras categorias de espaco, pelo que é interdito a destruigao e obstrugao das linhas de drenagem natu-
ral, o abate de galerias ripicolas, o langamento de efluentes poluentes ou corte de espécies protegidas.

5 — A admissao da instalagao de programas de uso que impliquem a instalagao de edificagoes
ou de atividades reveste sempre de um carater de excecionalidade regido e orientado pelo quadro
legal em vigor e pela demonstragao e reconhecimento do inequivoco interesse municipal, regional ou
mesmo nacional.
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Artigo 10.°
Sistema de transporte e distribuicao de agua para rega

1 — Devem ser salvaguardados todos os sistemas de transporte e distribuicao de agua para rega.

Artigo 11.°
Classificagao actistica — Identificagao

1 — O PDM de Satao identifica, para efeitos do regime legal relativo a polui¢cao sonora, zonas
mistas e zonas de conflito.

2 — As zonas mistas correspondem as areas definidas no plano, que na generalidade apresentam
usos diversos e nao exclusivamente habitacionais.

3 — As Zonas Mistas correspondem a areas integradas em espacos urbanos ou urbanizaveis, aglo-
merados rurais e areas de edificagao dispersa, exceto Espacos de Atividades Econdmicas urbanizados
e urbanizaveis, e ndo podem ficar expostas a ruido ambiente exterior superior a 65 dB (A) expresso pelo
indicador Lden, e superior a 55 dB (A) expresso pelo indicador Ln.

4 — As Zonas de Conflito correspondem aquelas onde os niveis de ruido identificados no Mapa
de Ruido ultrapassam os valores indicados na alinea anterior e encontram-se delimitadas na Planta
de Zonamento Acustico.

Artigo 12.°
Classificagao actistica — Regime

1 — Para as Zonas de Conflito identificadas em que o nivel de exposi¢ao ao ruido contrarie o disposto
no artigo 11.° a Camara Municipal deve proceder a elaboracao e a aplicagao de Planos de Reducgao de
Ruido, prevendo técnicas de controlo do ruido, nos termos da lei em vigor.

2 — Nos Espagos Urbanos de Baixa Densidade urbanizaveis e nos Espagos de Uso Especial
urbanizaveis, identificados como Zonas de Conflito, as novas edificagdes além do cumprimento das
distancias legais as estradas nacionais, tém que assegurar mecanismos de redugao do ruido como
faixas arborizadas, barreiras acusticas e projetos de acustica que cumpram os seguintes limites para
o isolamento sonoro das paredes exteriores — R45:

a) Para edificios de habitagao:

i) Locais pouco ruidosos — R45 = 25 dB;

i) Locais ruidosos — R45 = 30 dB;

iii) Locais muito ruidosos — R45 = 35 dB;

b) Para edificios escolares: R45 = 25 dB;

c) Para edificios escolares destinados ao ensino de deficientes auditivos: R45 = 35 dB;
d) Para edificios hospitalares ou similares: R45 = 25 dB.

3 — Nas areas identificadas no nimero anterior o licenciamento ou autorizagdo de operagdes
urbanisticas devem respeitar as disposigoes constantes do Regulamento Geral do Ruido e demais
legislagao em vigor aplicavel.

4 — Os Planos de Urbanizagao e de Pormenor deverao proceder a classificagado ou reclassificagao
acustica das suas areas de intervengao.
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CAPITULO V

Solo rastico

SECGAO |

Disposigoes gerais

Artigo 13.°
Identificagao das categorias e subcategorias de espaco
0 solo rustico é constituido pelas seguintes categorias e respetivas subcategorias de espaco:
a) Espagos Agricolas;
b) Espagos Florestais de Produgao;
c¢) Espagos Naturais;
d) Espacgos de Exploragado de Recursos Geoldgicos:
a) Areas Consolidadas;
b) Areas Complementares;
e) Aglomerados Rurais;
f) Areas de Edificacao Dispersa;

g) Espacos de Ocupacao Turistica.

SECGAO II

Espagos agricolas

Artigo 14.°
Identificagao

Estes espacos constituem areas integradas ou nao na Reserva Agricola Nacional, mas cujas
caracteristicas pedoldgicas, de ocupagao atual ou de localizagao, se destinam ao desenvolvimento
das atividades agricolas.

Artigo 15.°
Usos e Regime de edificabilidade

1 — O Espacgo Agricola é preferencialmente destinado a atividades agricolas, agroflorestais e pas-
toris, admitindo-se outros usos designadamente habitacionais, pecuarios, de comércio e servigos,
industriais, empreendimentos turisticos e equipamentos, nos seguintes termos.

a) As novas instalagdes de comércio, servigos e induistria que devem estar diretamente ligados
as utilizagoes agricolas, pecudrias, aquicolas, piscicolas, florestais ou de exploragao de recursos ener-
géticos ou geoldgicos;

b) As novas construgoes para habitagdo devem enquadrar-se com o estabelecido nas orientagoes
dos programas regionais;

c¢) Os empreendimentos turisticos devem enquadrar-se nas formas e tipologias admitidas em solo
rustico, de acordo com as orientagoes estabelecidas nos programas regionais.
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2 — Admitem-se ampliagoes e reconstrugdes das construgoes existentes licenciadas ou que a data
da construgao nao careciam de licenga, sendo tal facto confirmado pela Camara, desde que a ampliagao
nao exceda 20 % da area de construcao do edificio existente e a altura da fachada nao ultrapasse os
7,5 metros ou o existente se superior.

3 — Aos Espacos Agricolas inseridos no Sitio Rio Paiva aplica-se o disposto no artigo 18.° do
presente Regulamento.

4 — Habitagao unifamiliar que se destine a residéncia prépria e permanente de quem exerga
atividade agricola ou atividades conexas ou complementares a atividade agricola, e desde que seja
comprovada a inexisténcia de qualquer outra habitagao e de alternativas de localizacao:

a) E permitida a construgao de habitagao unifamiliar isolada desde que:

i) Area minima da parcela: 3,25 hectares, podendo, excecionalmente, ser reduzida para 2,0 hec-
tares em freguesias com uma estrutura fundiaria agricola caracterizada por uma forte dominancia de
pequena propriedade.

ii) Area maxima de implantagdo: 400 m?

iii) Altura maxima da fachada: 7,5 metros;

iv) NUmero maximo de pisos: 2 acima da cota de soleira e um abaixo da cota de soleira;
v) indice de impermeabilizagdo do solo: < 5,0 %.

b) E permitida a construgao de infraestruturas territoriais desde que:

i) O indice de ocupagao do solo: < 15 %;

i) A altura maxima da fachada: 7,5 metros, salvo em casos devidamente justificados com base
em requisitos técnicos e funcionais do equipamento a instalar;

iii) NUmero maximo de pisos: 2 acima da cota de soleira;

iv) indice de impermeabilizacdo do solo: < 20 %;

c) E permitida a instalagao de edificios de apoio a atividade agricola e/ou florestal desde que:
i) Area minima da parcela: 1.500 m?;

i) indice de ocupagao do solo: < 10 %;

iii) Altura maxima da fachada: 5 metros;

iv) Nimero maximo de pisos: 2 acima da cota de soleira;

v) indice de impermeabilizagdo do solo: < 15 %;

d) E permitida a instalagdo de construgdes ligadas a atividades que contribuam para reforcar
a base econdmica e a promogao de emprego nos espagos rurais e que, pela sua natureza técnica
e econémica ou de complementaridade com as atividades instaladas, s possam ser localizadas em
solo rustico desde que:

i) Area minima da parcela: 2.500 m?;
i) indice de ocupacao do solo: < 10 %;

iii) Altura maxima da fachada: 9 metros, salvo em casos devidamente justificados com base em
requisitos técnicos e funcionais por forma a garantir o pé direito regulamentar ao uso a que se destina;

iv) Nimero maximo de pisos: 2 acima da cota de soleira;

v) indice de impermeabilizagao do solo: < 15 %;
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e) E permitida a instalagao de empreendimentos turisticos que correspondem a estabelecimentos
hoteleiros, nas tipologias Hotéis, desde que associados a tematicas especificas (saude, desporto, ati-
vidades cinegéticas, da natureza, educativas, culturais, sociais etc.) que contribuam para a valorizagao
econdémica e ambiental do espaco rural, e Pousadas; empreendimentos de Turismo em Espago Rural
(TER); empreendimentos de Turismo de Habitagdo; Parques de Campismo e de Caravanismo e insta-
lagoes de restauragao e bebidas desde que:

i) Area minima da parcela: 10.000 m?

i) indice de ocupagao do solo: < 10 %;

iii) Altura maxima da fachada: 7,5 metros;

iv) Nimero maximo de pisos: 2 acima da cota de soleira e 1 abaixo;
v) indice de impermeabilizagdo do solo: < 15 %;

vi) Com base num estudo para a globalidade da area, que garanta a qualificagao de toda a zona,
a sua articulagao com a envolvente e a dotagao de infraestruturas basicas;

f) As instalagOes pecudrias existentes, licenciadas ou com processo de regularizagao, poderao
ser ampliadas ou adaptadas, desde que nao gerem situagoes de incompatibilidade com atividades
e fungdes preexistentes na envolvente e que visem a satisfagao de condigdes ambientais, de sanidade,
de bem-estar animal e de viabilidade técnica e economica.

g) As novas instalagdes pecuarias devem cumprir um afastamento minimo de 300 metros das
categorias de espago integradas em Solo Urbano e estarem localizadas a uma distancia minima de
200 m de captagoes de agua para abastecimento publico e, de acordo com os seguintes parametros:

i) Indice de ocupacgao do solo: < 20 %;

i) Altura maxima da fachada: 9 metros;

iii) Numero maximo de pisos: 2 acima da cota de soleira;
iv) indice de impermeabilizacdo do solo: < 25 %;

h) E permitida a instalagdo de estabelecimentos industriais incluindo os afetos a industrias extra-
tivas cuja localizagao exija a proximidade da matéria-prima ou que pela sua natureza técnica e econo-
mica seja inconveniente a suainstalagao em solo urbano ou zonas industriais, assegurando os aspetos
ambientais, a insergao paisagistica, os acessos viarios e a seguranga contra incéndios, desde que:

i) Area minima da parcela: 1.500 m?,
i) indice de ocupagao do solo: < 10 %;

iii) Altura maxima da fachada: 9 metros, salvo em casos devidamente justificados com base em
requisitos técnicos e funcionais por fora a garantir o pé direito regulamentar ao uso a que se destina;

iv) Nimero maximo de pisos: 2 acima da cota de soleira;
v) indice de impermeabilizagao do solo: < 15 %;

i) E permitida a instalacao de equipamentos de utilizacdo coletiva, nomeadamente de ensino, satde,
sociais, religiosos, desportivos, turisticos e culturais, numa faixa adjacente ao solo classificado como
urbano, aglomerados rurais e areas de edificagao dispersa, se o grau de consolidagao destes espagos,
nao permitir que sejam acolhidos no seu interior, desde que:

i) Area minima da parcela: 5.000 m?;
i) indice de ocupacao do solo: < 15 %;

iii) Altura maxima da fachada: 9 metros;

45/77

Aviso n.° 17064/2024/2



N.° 155
— 12-08-2024

iv) Nimero maximo de pisos: 2 acima da cota de soleira;
v) indice de impermeabilizagdo do solo: < 20 %.

5 — E permitida a alteragao de uso de edificios existentes licenciados ou que a data da construcéo
nao careciam de licenga, sendo tal facto confirmado pela Camara, dependendo de uma avaliagao de
compatibilidade com a classe e categoria de espago.

SECGAO Il

Espacos florestais de produgao

Artigo 16.°
Identificagao

1 — Os Espagos Florestais de Produgao correspondem a zonas com aptidao florestal, nomea-
damente as areas afetas ao regime florestal parcial (perimetros florestais do Seixo e Facho, da Lapa
e de Sao Matias), nos quais a funcao producao assume particular importancia, tém uma contribuicao
importante para o bem-estar material e econémico das sociedades rurais e urbanas, destinam-se
essencialmente a produgao/exploragao de madeiras, de biomassa e energia, de frutos e sementes,
e de outros materiais vegetais e organicos. Sao também espacos importantes nomeadamente ao nivel
de garantirem uma continuidade de espacos florestais e da sua contribuicao para o bem-estar, fisico,
psiquico, espiritual e social dos cidadaos.

2 — Aos espacos florestais aplicam-se as normas gerais de intervengao florestal, modelos de
silvicultura e gestao florestal sustentavel para a sub-regido homogénea da floresta da Beira Alta e para
a sub-regidao homogénea Terra Altas e Paiva, definidas no PROF-CL e que se encontram estabelecidas
no anexo Il do presente regulamento.

3 — Os projetos de arborizagao e rearborizagao devem observar as orientagées do PROF-CL, para
arespetiva sub-regiao homogénea, quanto as normas a adotar e espécies a privilegiar, conforme definido
no PROF-CL e que se encontram identificadas no anexo 3 do presente regulamento.

Artigo 17.°
Usos e Regime de edificabilidade

1 — Sem prejuizo do disposto no PROF-CL (Plano de Ordenamento Florestal da Regiao Centro
Litoral), o uso preferencial é o florestal, admitindo-se outras fungdes, como por exemplo, o recreio,
a habitagao, a silvopastoricia, o turismo, a instalagao de equipamentos ou a instalagao de pecuarias,
nos termos dos numeros seguintes.

2 — Admitem-se ampliagoes e reconstrugoes das construgdes existentes licenciadas ou que
a data de construgao nao careciam de licenga, sendo tal facto confirmado pela Camara, desde que
aampliagao nao exceda 20 % da area de construgao do edificio existente e a altura maxima da fachada
nao ultrapasse os 7,5 metros ou o existente se superior.

3 — Neste ponto enunciam-se os usos admissiveis nesta categoria de espago bem como as con-
dicionantes que as diferentes intervencdes deverao cumprir:

a) As novas instalagdes de comércio, servigos e induistria que devem estar diretamente ligados
as utilizagoes agricolas, pecudrias, aquicolas, piscicolas, florestais ou de exploragao de recursos ener-
géticos ou geoldgicos;

b) Instalagdes de apoio a atividades agricolas e/ou florestais, condicionada ao cumprimento dos
seguintes requisitos:

i) Area minima da parcela: 2.500 m?;

i) indice de ocupacao do solo: < 5 %;
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iii) Altura maxima da fachada: 5 metros;
iv) NUmero maximo de pisos: 2 acima da cota de soleira:

v) Garantia de implementagao de solugGes eficazes, ao nivel da acessibilidade e das redes de
infraestruturas bésicas;

vi) indice de impermeabilizagao do solo: < 10 %;

c) As instalagbes pecudrias existentes, licenciadas ou com processo de regularizagao, poderao
ser ampliadas ou adaptadas, desde que nao gerem situagoes de incompatibilidade com atividades
e fungoes preexistentes na envolvente e que visem a satisfagao de condigdes ambientais, de sanidade,
de bem-estar animal e de viabilidade técnica e econdémica.

d) As novas instalagdes pecuarias devem cumprir um afastamento minimo de 300 metros das
categorias de espago integradas em Solo Urbano e estarem localizadas a uma distancia minima de
200 m de captagoes de agua para abastecimento publico e, de acordo com os seguintes parametros:

i) Indice maximo de ocupacgao do solo: < 20 %;

i) Altura maxima da fachada: 9 metros;

iii) Nimero maximo de pisos: 2 acima da cota de soleira;
iv) indice de impermeabilizacdo do solo: < 25 %;

e) E permitida a instalagao de construgdes ligadas a atividades que contribuam para reforcar
a base econdémica e a promogao de emprego nos espagos rurais e que, pela sua natureza técnica
e econoémica ou de complementaridade com as atividades instaladas, possam ser localizadas em solo
rdstico desde que:

i) Area minima da parcela: 2.500 m?
i) indice de ocupagao do solo: < 10 %;

iii) Altura maxima da fachada: 9 metros, salvo em casos devidamente justificados com base em
requisitos técnicos e funcionais por forma a garantir o pé direito regulamentar ao uso a que se destina;

iv) Numero maximo de pisos: 2 acima da cota de soleira;
v) indice de impermeabilizagdo do solo: < 15 %;

f) E permitida a instalagao de empreendimentos turisticos que correspondem a estabelecimentos
hoteleiros, nas tipologias Hotéis, desde que associados a tematicas especificas (saude, desporto, ati-
vidades cinegéticas, da natureza, educativas, culturais, sociais etc.) que contribuam para a valorizagao
econdmica e ambiental do espago rural, e Pousadas; empreendimentos de Turismo em Espago Rural
(TER); empreendimentos de Turismo de Habitacao; Parques de Campismo e de Caravanismo e insta-
lagoes de restauragao e bebidas desde que:

i) Area minima da parcela: 10.000 m?

i) indice de ocupacéo do solo: < 10 %;

iii) Altura maxima da fachada: 7,5 metros;

iv) Nimero maximo de pisos: 2 acima da cota de soleira e 1 abaixo;
v) indice de impermeabilizagio do solo: < 15 %.

vi) Com base num estudo para a globalidade da area, que garanta a qualificagao de toda a zona,
a sua articulagao com a envolvente e a dotacao de infraestruturas basicas;
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g) E permitida a instalacao de estabelecimentos industriais incluindo os afetos a industrias
extrativas cuja localizagao exija a proximidade da matéria-prima ou que pela sua natureza técnica
e econdmica seja inconveniente a sua instalacao em solo urbano ou zonas industriais, assegurando
os aspetos ambientais, a insergao paisagistica, os acessos viarios e a segurancga contra incéndios,
desde que:

i) Area minima da parcela: 1.500 m?,

i) indice de ocupagao do solo: < 10 %;

iii) Altura maxima da fachada: 9 metros, salvo em casos devidamente justificados com base em
requisitos técnicos e funcionais por fora a garantir o pé direito regulamentar ao uso a que se destina;

iv) Nimero maximo de pisos: 2 acima da cota de soleira;

v) indice de impermeabilizagdo do solo: < 15 %;

h) E permitida a instalacdo de equipamentos de utilizagao coletiva, nomeadamente de ensino,
salde, sociais, religiosos, desportivos, turisticos e culturais, numa faixa adjacente ao solo classificado
como urbano, aglomerados rurais e areas de edificagao dispersa, se o grau de consolidagao destes
espagos, nao permitir que sejam acolhidos no seu interior, desde que:

i) Area minima da parcela: 5.000 m?;

i) indice de ocupagao do solo: < 15 %;

iii) Altura maxima da fachada: 9 metros salvo em casos devidamente justificados com base em
requisitos técnicos e funcionais por forma a garantir o pé direito requlamentar ao uso a que se destina;

iv) Nimero maximo de pisos: 2 acima da cota de soleira;
v) indice de impermeabilizagdo do solo: < 20 %;
i) Admite-se a instalacdo de exploragdes de massas minerais desde que:

i) Disponham uma area minima (afeta a atividade) de 30.000 m? e mediante aprovagdo da Assembleia
Municipal e da Entidade competente;

i) Nestas areas devera observar-se o disposto no artigo 19.° do presente Regulamento.

4 — E permitida a alteragao de uso de edificios existentes licenciados, ou que a data da construgao
nao careciam de licenga, sendo tal facto confirmado pela Camara, dependendo de uma avaliagao de
compatibilidade com a classe e categoria de espaco.

5 — Nas areas a florestar sdo salvaguardados ao maximo os elementos arbéreos e arbustivos de
espécies autoctones implantadas e é promovida a plantagao das espécies indicadas para cada sub-
-regiao homogénea do Plano Regional de Ordenamento Florestal.

6 — Nas areas referidas no nimero anterior tem de ser respeitada a vegetagao das galerias ripicolas.

7 — Sem prejuizo de distancias superiores fixadas em legislagao especifica, os afastamentos
frontal, laterais e posterior das edificagdes aos respetivos limites da parcela sdo no minimo 5 metros.

8 — As alteragdes de usos e fungoes urbanas, edificadas em areas da servidao Regime Florestal,
nao podem ocorrer sem que para tal sejam promovidos processos de retificagcdo e/ou desafetacao do
Regime Florestal, devidamente enquadrados nos termos das leis da Servidao Regime Florestal e dos
Baldios.
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SECGAO IV

Espagos naturais

Artigo 18.°
Identificagao
Os Espagos Naturais caracterizam-se por integrar areas de elevada sensibilidade ambiental, nas
quais se privilegia a salvaguarda das suas caracteristicas essenciais, correspondem aos planos de

agua, as faixas de protecao das albufeiras, as escarpas, conforme regime da REN, e ao Sitio do Rio
Paiva (Rede Natura 2000).

Artigo 19.°

Usos e Regime de Edificabilidade
1 — Constituem objetivos especificos de ordenamento destes espagos a salvaguarda das suas
caracteristicas essenciais, bem como a protecao das espécies autdctones, o equilibrio e diversidade
ecoldgica, a prevencao de degradagdes ambientais e a minimizagao dos fatores de perturbacgao.

2 — Os espacos naturais integrados no Sitio Rio Paiva e na REN estao condicionados a legislagao
que lhes é aplicavel e ao parecer das entidades competentes.

3 — Na area inserida no Sitio Rio Paiva terao de ser sujeitas a Avaliagao de Incidéncia Ambiental
o0s projetos constantes do Anexo 2 ao presente regulamento.

4 — Nos restantes espacos classificados com esta categoria sdo admitidos os seguintes usos:

a) Ampliacao dos edificios existentes licenciados ou que a data da construgao nao careciam de
licenga, sendo tal facto confirmado pela Camara, com usos habitacionais, agricolas, turismo e equipa-
mentos de utilizagao coletiva, no maximo de 20 % da area de construgao;

b) Parques de merendas e miradouros;

c¢) Agbes que visem melhorar as condigbes paisagisticas e biofisicas locais;

d) Centros de interpretagcao ambiental e instalagoes de observagao da avifauna;

e) Abertura de novas vias de comunicagao;

f) Obras hidraulicas.

5 — Nestes espagos sao interditas, salvo se expressamente previstas no presente regulamento
ou em legislagao especifica em vigor, as seguintes atividades:

a) Construgao de qualquer edificio que nao se integre nas atividades e usos constantes no nimero
anterior;

b) Alteragdes a morfologia e uso do solo e destruigao do coberto vegetal, com excegao das decorrentes
das normais atividades agricolas e florestais;

c) Operagoes de drenagem e enxugo de terrenos;
d) Florestagao ou reflorestagao com espécies de rapido crescimento;

e) Pratica de atividades desportivas motorizadas.
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SECGAO V

Espagos de exploragao de recursos energéticos e geologicos

SUBSECGAO |

Areas consolidadas

Artigo 20.°
Identificagao

Integram esta categoria de espaco as areas afetas a exploragao de massas minerais, delimitadas
na Planta de Ordenamento, licenciadas ou que se pretende licenciar face ao reconhecido interesse em
termos da existéncia do recurso geoldgico e da sua importancia no contexto da economia regional, tendo
em vista o aproveitamento de recurso geoldgico dentro dos valores de qualidade ambiental, aplicando
a legislagao em vigor para efeitos de minimizagao do impacte e medidas de recuperagao ambiental.

Artigo 21.°
Usos e Regime de Edificabilidade

1 — E permitida a exploracdo dos recursos minerais conforme previsto na legislagdo em vigor.

2 — E permitida, apenas, a instalagio de anexos para apoio as atividades extrativas licenciadas
com o maximo de 200 m? e de estabelecimentos industriais que se prendam com a atividade transfor-
madora afim, com a 4rea maxima de construgao de 2000 m? desde que nio exceda 10 % da area afeta
ao plano de exploragao.

3 — Nao podem ser autorizadas nem previstas agdes que pela sua natureza ou dimensao com-
prometam o aproveitamento dos recursos existentes, salvo quando digam respeito a recuperagao
paisagistica de espagos esgotados ou abandonados e que sejam compativeis com a vocagao e usos
das zonas envolventes.

4 — Como forma de garantir a protegao de pessoas e bens, as areas destinadas a industria extra-
tiva devem ser eficazmente vedadas utilizando para o efeito materiais adequados de forma a garantir
uma correta integragao paisagistica.

5 — As exploragoes suspensas e abandonadas terao de ser objeto de plano ambiental de recuperagao
paisagistica, nos termos da legislagao em vigor.

SUBSECGAO I

Areas complementares

Artigo 22.°
Identificagao

Integram esta categoria de espago as areas com recursos geoldgicos prioritarias para a progressao
das areas de exploragao consolidada.

Artigo 23.°
Usos e Regime de Edificabilidade

1 — E permitida a exploracdo dos recursos minerais conforme previsto na legislagdo em vigor.

50/77

Aviso n.° 17064/2024/2



N.° 155
— 12-08-2024

2 — A sua utilizagao esta condicionada ao nivel de esgotamento das reservas disponiveis e evolugao
darecuperagao paisagistica das areas de exploragao existentes, com base nos seguintes pressupostos:

a) Utilizagao racional dos recursos existentes;

b) Reordenamento da atividade de exploragao, promovendo a atividade nas areas identificadas
e libertando areas de menor vocagao afetas a essa atividade.

3 — A exploragao destes espacgos s6 podera ser iniciada quando 80 % da area da exploragao
existente estiver executada, 10 % estiver com recuperagao paisagistica efetiva e 40 % em trabalhos de
recuperagao.

4 — Sem prejuizo dos regimes juridicos das serviddes e restrigdes de utilidade publica e outras
condicionantes previstas na lei e no presente regulamento, podera ser viabilizado como uso compativel
anexos de apoio com a area maxima de 200 m? atividades industriais ou armazenagem, infraestruturas
de defesa da floresta contra incéndios, energias renovaveis e plataformas logisticas.

SECGAO VI

Aglomerados rurais

Artigo 24.°
Identificagao

A categoria de aglomerados rurais, corresponde a formas tradicionais de povoamento rural que
devem ser preservadas, integrando, designadamente, areas predominantemente com tipologia nucleada
que, pela sua génese ou dimensao, aconselham um crescimento em harmonia com a paisagem nao
urbana.

Artigo 25.°
Usos e Regime de Edificabilidade

1 — Nestes espagos sao admitidos os usos: habitacional, comércio, servigos, turismo, equipa-
mentos, espagos verdes, estabelecimentos industriais do tipo 3 e outras atividades compativeis com
o uso dominante, designadamente com o uso habitacional.

2 — (Revogado.)

3 — Os novos edificios e a ampliagao de edificios existentes licenciados, ou que a data da construgao
nao careciam de licenga, sendo tal facto confirmado pela Camara, obedecem as seguintes disposigoes:

a) Tém que se integrar harmoniosamente na envolvente construida, mantendo as caracteristicas
de alinhamento, altura da fachada, volumetria e ocupacao da parcela tradicionais dos espacos em que
se inserem;

b) A ampliagao dos estabelecimentos industriais existentes licenciados ou que a data da cons-
trugao nao careciam de licenga, desde que integrados nas tipologias 3 e que vise a melhoria das suas
condigcoes de exploragao e ambientais em geral e que nao crie situagdes de incompatibilidade com
a malha urbana envolvente.

4 — 0 alinhamento definido pelas edificagdoes imediatamente contiguas, tem que ser respeitado,
podendo a Camara Municipal, para defender aspetos estéticos e funcionais do espaco edificado ou,
com vista a sua qualificagao, fixar novo alinhamento a adotar, nomeadamente nos seguintes casos:

a) As novas construgdes em arruamentos com perfis transversais reduzidos e insuficientes para
o trafego auto e pedonal, deve a Autarquia estabelecer um novo alinhamento, de edificio ou muro exterior
frontal, de forma a estruturar a rua na qual a solicitagao de viabilidade se insere, garantindo que esta
assegure com o devido dimensionamento, a fungao de acessibilidade e mobilidade.
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b) Nos espacgos consolidados que se entenda, por razdes histdricas, sociais e culturais, deve-se
manter a morfologia urbana tal como historicamente foi constituida e desde que a rua, em que se
insira a solicitacao possua precedentes construtivos dominantes, as edificagoes serdo definidas pelo
alinhamento da fachada principal e os muros exteriores frontais ou sebes, serao igualmente definidos
pelos respetivos muros dominantes da rua.

5 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, 0 nimero maximo de pisos é de 2 acima da
cota de soleira (rés-do-chao + 1 piso) e 1 abaixo e a altura maxima da fachada é de 7,5 metros ou
o existente se superior.

6 — Nos casos nao previstos no n.° 3, as novas edificagdes aplicam-se:
i) Indice de ocupagao do solo: < 25 %;
i) indice de utilizagdo do solo: < 40 %;

iii) indice de impermeabilizagéo do solo: < 35 %.

SECGAO VI

Areas de edificagao dispersa

Artigo 26.°
Identificagao

A categoria de area de edificagao dispersa, caracteriza-se por espagos existentes de usos mistos,
nao passiveis de constituirem aglomerados rurais, que se localizam de forma dispersa no territério, com
tipologia nucleada ou linear, e aconselham um crescimento em harmonia com a paisagem nao urbana.

Artigo 27.°
Regime de Edificabilidade

1 — Nestes espagos sdao admitidos os usos: habitacional, comércio, servigos, turismo, equipa-
mentos, espagos verdes, estabelecimentos industriais do tipo 3 e outras atividades compativeis com
o uso dominante, designadamente com o uso habitacional e ainda Empreendimentos turisticos, nas
tipologias de empreendimentos de turismo de habitagao, empreendimentos de turismo em espago rural,
estabelecimentos hoteleiros e parques de campismo e de caravanismo.

2 — (Revogado.)

3 — Os novos edificios e a ampliagao de edificios existentes licenciados, ou que a data da construcao
nao careciam de licenga, sendo tal facto confirmado pela Camara, obedecem as seguintes disposigoes:

a) Tém que se integrar harmoniosamente na envolvente construida, mantendo as caracteristicas
de alinhamento, altura da fachada, volumetria e ocupagao da parcela tradicionais dos espacos em que
se inserem;

b) A ampliagdo dos estabelecimentos industriais existentes edificios existentes licenciados, ou
que a data da construgao nao careciam de licenga, desde que integrados nas tipologias 3 e que vise
amelhoria das suas condigdes de exploragao e ambientais em geral e que nao crie situagdes de incom-
patibilidade com a malha urbana envolvente.

4 — 0 alinhamento definido pelas edificagdoes imediatamente contiguas tem que ser respeitado,
podendo a Camara Municipal, para defender aspetos estéticos e funcionais do espaco edificado ou,
com vista a sua qualificagao, fixar novo alinhamento a adotar, nomeadamente nos seguintes casos:

a) As novas construcdes em arruamentos com perfis transversais reduzidos e insuficientes para
o trafego auto e pedonal, deve a Autarquia estabelecer um novo alinhamento, de edificio ou muro exterior
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frontal, de forma a estruturar a rua na qual a solicitagao de viabilidade se insere, garantindo que esta
assegure com o devido dimensionamento, a fungao de acessibilidade e mobilidade;

b) Nos espacos consolidados que se entenda, por razdes histdricas, sociais e culturais, deve-se
manter a morfologia urbana tal como historicamente foi constituida e desde que a rua, em que se
insira a solicitacao possua precedentes construtivos dominantes, as edificagbes serao definidas pelo
alinhamento da fachada principal e os muros exteriores frontais ou sebes, serao igualmente definidos
pelos respetivos muros dominantes da rua.

5 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, 0 nimero maximo de pisos é de 2 acima da
cota de soleira (rés-do-chao + 1 piso) e de 1 abaixo e a altura maxima admitida é de 7,5 metros ou
o0 existente se superior.

6 — Nos casos nao previstos no n.° 3, as novas edificagdes aplicam-se:
i) indice de ocupacgao do solo: < 25 %;
i) indice de utilizagdo do solo: < 40 %;

iii) indice de impermeabilizacdo do solo: < 35 %.

SECGAO VIlI

Espacos de ocupacao turistica

Artigo 28.°
Identificagao

Os Espagos de Ocupagao Turistica correspondem aos espagos com vocagao para uso turistico.

Artigo 29.°
Ocupagoes e utilizagoes

1 — Os Espagos de Ocupagao Turistica incluem estruturas edificadas que podem ser reconvertidas,
ampliadas e complementadas, com vista a instalagao de empreendimentos turisticos nas tipologias
de Ntcleos de Desenvolvimento Turistico (NDT), Nticleos de Desenvolvimento Econémico de Turismo
e Lazer (NDETL) e restantes tipologias que se podem instalar de forma isolada, nomeadamente esta-
belecimentos hoteleiros isolados (HI), nas tipologias, Pousada, Hotel e Hotel Rural construido de raiz,
bem como unidades comerciais e de servigos, equipamentos de recreio e de lazer.

2 — Sem prejuizo da legislagao especifica em vigor sobre esta matéria a ocupagao destes espacos
é admitida a ampliagao das estruturas existentes, bem como a implementagao de novos empreendi-
mentos turisticos, aplicando-se os seguintes parametros urbanisticos:

i) indice de ocupacgao do solo: < 30 %;

if) Numero maximo de pisos: 2 acima da cota de soleira;
iii) Altura maxima da fachada: 7,5 metros;

iv) indice de impermeabilizagéo do solo: < 40 %.

3 — Os espagos destinados a instalagao de areas de servigo para autocaravanas (ASA), nao
integradas em parques de campismo e de caravanismo, devem adotar solugdes de piso permeavel ou
semipermeavel, devendo a utilizagao de piso impermeavel ser reduzida ao estritamente necessario para
o funcionamento da estagao de servigo e promover a elaboragao de um plano de integragao paisagistica,
gue incorpore a instalagcao de uma cortina arbérea envolvente, com recurso a espécies autdctones.
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CAPITULO VI

Solo urbano

Artigo 30.°

Identificagao das categorias e das subcategorias de espago
1 — O Solo Urbano é constituido pelas seguintes categorias de espago:
a) (Revogada.)
a) Espagos Centrais;
b) Espagos Urbanos de Baixa Densidade;
c¢) Espagos de Uso Especial — Equipamentos e Infraestruturas;
d) Espagos de Atividades Economicas;
e) Espagos Verdes.
b) (Revogada.)

2 — Os Espagos Centrais contemplam as seguintes subcategorias de espago: Espagos Centrais
de Valor e Espagos Centrais de Alta Densidade.

SECGAO |

Espacos centrais

SUBSECGAO |

Espacos centrais de valor

Artigo 31.°
Identificagao
Os Espagos Centrais de Valor localizam-se no nucleo antigo da vila de Satao e correspondem
a area mais consolidada e onde as intervengoes urbanisticas tém de ser mais cuidadas.
Artigo 32.°
Usos e Regime de edificabilidade

1 — Sao objetivos especificos de ordenamento para estes espacos a preservagao das caracte-
risticas gerais da malha urbana, a manutencao das especificidades de ocupagao, a valorizagao dos
espagos exteriores publicos e o reordenamento da circulagao viaria e ndo sao permitidas intervengdes
que descaracterizem o conjunto edificado existente.

2 — Nestes espagos sdo admitidos os usos: habitacional, comércio, servigos, turismo, equipamen-
tos de utilizagao coletiva, espacos verdes, estabelecimentos industriais do tipo 3 e outras atividades
compativeis com o uso dominante, designadamente com o uso habitacional.

3 — E permitida para além de construgdes novas, a ampliacdo de edificios existentes licenciados
ou que a data da construgao nao careciam de licenga, sendo tal facto confirmado pela Camara, tendo
em vista as ocupagoes e utilizagdes do nimero anterior.
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4 — Nos espagos centrais de valor as novas construgoes e a ampliagao de edificios existentes
licenciados, ou que a data da construgao nao careciam de licenga, sendo tal facto confirmado pela
Camara, tém que se integrar harmoniosamente no tecido urbano construido e respeitar as caracteris-
ticas morfoldgicas e tipoldgicas da frente urbana em que se insere.

5 — O alinhamento definido pelas edificagdes imediatamente contiguas tem que ser respeitado,
podendo a Camara Municipal, para defender aspetos estéticos e funcionais do espaco edificado ou,
com vista a sua qualificagao, fixar novo alinhamento a adotar, nomeadamente nos seguintes casos:

a) As novas edificagdes em arruamentos com perfis transversais reduzidos e insuficientes para
o trafego auto e pedonal, deve a Autarquia estabelecer um novo alinhamento, de edificio ou muro exterior
frontal, de forma a estruturar a rua na qual a solicitagcao de viabilidade se insere, garantindo que esta
assegure com o devido dimensionamento, a fungao de acessibilidade e mobilidade;

b) Nos espacos urbanos consolidados que se entenda, por razdes historicas, sociais e culturais,
deve-se manter a morfologia urbana tal como historicamente foi constituida e desde que a rua, em que
seinsira a solicitagao possua precedentes construtivos dominantes, as edificagdes serado definidas pelo
alinhamento da fachada principal e os muros exteriores frontais ou sebes, serao igualmente definidos
pelos respetivos muros dominantes da rua.

6 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, 0 nimero maximo de pisos é de:

a) 2 acima da cota de soleira para as moradias isoladas, geminadas e em banda, com uma altura
maxima da fachada de 7,5 m ou o existente se superior e 1 abaixo da cota de soleira;

b) 3 acima da cota de soleira para os edificios de habitagao coletiva e empreendimentos turisticos,
com uma altura maxima de 9 m ou 10 m respetivamente e 2 abaixo da cota de soleira.

7 — Nas obras de reconstrugao e ampliagao, no caso de existir logradouro, a salubridade tem que
ser mantida e o indice de impermeabilizagdo menor ou igual a 50 %.

SUBSECGAO I

Espacos centrais de alta densidade

Artigo 33.°
Identificagao

1 — Os Espagos Centrais de Alta Densidade caracterizam-se pelo elevado nivel de infraestruturagao
e concentragao de edificagdes, destinando-se o solo predominantemente a construgao.

2 — Estes espagos correspondem a areas centrais, relativamente homogéneas onde se verifica uma
concentragao de edificagdes que podem ter ou nao diversos espagos intersticiais, onde predominam
as fungoes habitacionais, comerciais e de servigos mais significativos.

3 — Os Espagos Centrais de Alta Densidade localizam-se na vila de Satao.

Artigo 34.°
Regime de edificabilidade

1 — Nestes espacos sao admitidos os usos: habitacional, comércio, servigos, empreendimentos
turisticos, equipamentos, espagos verdes, estabelecimentos industriais do tipo 3 e outras atividades
compativeis com o uso dominante, designadamente com o uso habitacional.

2 — E permitida para além de construcdes novas, a ampliagao de edificios existentes licenciados,
ou que a data da construgao nao careciam de licenga, sendo tal facto confirmado pela Camara, tendo
em vista as ocupagoes e utilizagdes do nimero anterior.
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3 — As novas construgoes e a ampliagao de edificios existentes licenciados, ou que a data da
construgao nao careciam de licenga, sendo tal facto confirmado pela Camara, tém que se integrar har-
moniosamente no tecido urbano construido e respeitar as caracteristicas morfoldgicas e tipoldgicas
da frente urbana em que se insere.

4 — 0 alinhamento definido pelas edificagdoes imediatamente contiguas tem que ser respeitado,
podendo a Camara Municipal, para defender aspetos estéticos e funcionais do espaco edificado ou,
com vista a sua qualificagao, fixar novo alinhamento a adotar, nomeadamente nos seguintes casos:

a) As novas edificagdes em arruamentos com perfis transversais reduzidos e insuficientes para
o trafego auto e pedonal, deve a Autarquia estabelecer um novo alinhamento, de edificio ou muro exterior
frontal, de forma a estruturar a rua na qual a solicitagcao de viabilidade se insere, garantindo que esta
assegure com o devido dimensionamento, a fungao de acessibilidade e mobilidade;

b) Nos espacos urbanos consolidados que se entenda, por razdes historicas, sociais e culturais,
deve-se manter a morfologia urbana tal como historicamente foi constituida e desde que a rua, em que
seinsira a solicitagao possua precedentes construtivos dominantes, as edificagdes serao definidas pelo
alinhamento da fachada principal e os muros exteriores frontais ou sebes, serao igualmente definidos
pelos respetivos muros dominantes da rua.

5 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, 0 nimero maximo de pisos é de:

a) 4 acima da cota de soleira (rés-do-chao + 3 pisos) com uma altura maxima da fachada de
12 metros, sendo admissivel mais 1 metro para os empreendimentos turisticos;

b) 2 abaixo da cota de soleira.

6 — Os indices maximos de ocupacao e utilizagao do solo relativos a cada parcela ou lote nao
poderao ser superiores aos dominantes das construgdes existentes no trogo de rua onde se insere
a pretensao. Caso o trogo em causa nao se encontre ocupado, o indice de ocupagao do solo das novas
construgdes nao devera exceder 80 % e o indice maximo de impermeabilizagao do solo de 85 %.

7 — Nas obras de reconstrugao e ampliagao, no caso de existir logradouro, a salubridade tem que
ser mantida e o indice de impermeabilizagdo menor ou igual a 50 %.

SECGAO I

Espacos urbanos de baixa densidade

Artigo 35.°
Identificagao

1 — Os Espagos Urbanos de Baixa Densidade caracterizam-se pelo elevado nivel de infraestruturagao
e concentragao de edificagoes, destinando-se o solo predominantemente a construcao.

2 — Estes espagos correspondem a areas relativamente homogéneas onde se verifica uma con-
centragao de edificagoes que podem ter ou nao diversos espagos intersticiais, onde predominam as
fungdes habitacionais, comerciais e de servigos mais significativos.

3 — Os Espagos Urbanos de Baixa Densidade correspondem a espagos de menor densidade na
vila de Satao e aos restantes aglomerados urbanos com densidades baixas.
Artigo 36.°
Usos e Regime de edificabilidade

1 — Estes espacgos destinam-se a ocupagoes e utilizagdes variadas que incluem habitagao, com
garagens e anexos, equipamentos, espagos verdes (publicos e privados), comércio, servigos, empreen-

56/77

Aviso n.° 17064/2024/2



N.° 155
— 12-08-2024

dimentos turisticos, estabelecimentos industriais do tipo 3 e outras atividades compativeis com o uso
dominante, designadamente com o uso habitacional.

2 — E permitida a ampliacdo dos estabelecimentos industriais existentes licenciados ou que a data
da construgao nao careciam de licenga, sendo tal facto confirmado pela Camara, desde que integrados
nas tipologias 3 e que vise a melhoria das suas condigdes de exploragao e ambientais em geral e que
nao crie situagdes de incompatibilidade com a malha urbana envolvente.

3 — 0 alinhamento definido pelas edificagdes imediatamente contiguas tem que ser respeitado,
podendo a Camara Municipal, para defender aspetos estéticos e funcionais do espaco edificado ou,
com vista a sua qualificagao, fixar novo alinhamento a adotar, nomeadamente nos seguintes casos:

a) As novas edificagdes em arruamentos com perfis transversais reduzidos e insuficientes para
o trafego auto e pedonal, deve a Autarquia estabelecer um novo alinhamento, de edificio ou muro exterior
frontal, de forma a estruturar a rua na qual a solicitagao de viabilidade se insere, garantindo que esta
assegure com o devido dimensionamento, a fungao de acessibilidade e mobilidade;

b) Nos espacos urbanos consolidados que se entenda, por razdes historicas, sociais e culturais,
deve-se manter a morfologia urbana tal como historicamente foi constituida e desde que a rua, em que
seinsira a solicitacao possua precedentes construtivos dominantes, as edificagdes serao definidas pelo
alinhamento da fachada principal e os muros exteriores frontais ou sebes, serao igualmente definidos
pelos respetivos muros dominantes da rua.

4 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, 0 nimero maximo de pisos € de:

a) 3 acima da cota de soleira (rés-do-chao + 2), a altura maxima de 9 metros, sendo admissivel
mais 1 metro para os empreendimentos turisticos;

b) 1 abaixo da cota de soleira para habitagado e 2 para empreendimentos turisticos.

5 — Os indices de ocupacao e de utilizagdo do solo relativos a cada parcela ou lote ndo poderao
ser superiores aos dominantes das construgoes existentes no trogo de rua onde se insere a pretensao.
Caso o trogo em causa nao se encontre ocupado, o indice de ocupagao do solo das novas construgoes
nao devera exceder 50 % e o indice maximo de impermeabilizagao do solo de 60 %.

SECGAO Il

Espacos de atividades economicas

Artigo 37.°
Identificagao
Sao espacgos que contemplam, ou podem vir a contemplar as atividades industriais dos tipos 2 e 3
e empresariais e outras fungdes complementares, designadamente armazenagem, logistica, servigos,
locais de diversao e comércio, bem como atividades de gestao de residuos, realizados nos termos da lei.
Artigo 38.°
Usos e Regime de edificabilidade
1 — A construgao de edificios esta sujeita a observancia dos seguintes condicionamentos:
i) O indice de ocupagao do solo: < 60 %;

i) A altura maxima da fachada é de 10 m, excetuando-se os casos devidamente justificadas por
necessidades técnicas da atividade em causa e as tipologias de constru¢cao em banda ou geminadas;
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iii) O afastamento minimo da edificagdo, com excecgao para as construgdes geminadas ou em
banda, face ao limite frontal do lote é de 10 metros, face ao limite lateral é de 5 metros e face ao limite
posterior de 6 metros;

iv) O indice de impermeabilizagao do solo: < 80 %.

2 — Nao é permitida a instalagao de novos estabelecimentos industriais da tipologia 1 no espago
industrial definido, mas é permitido licenciar e ampliar os estabelecimentos existentes a data da entrada
em vigor deste plano, mesmo que dai resulte a alteragao de tipologia, desde que a alteragao tenha por
objetivo a melhoria das condi¢gboes ambientais.

3 — E condicao necessaria ao processo de licenciamento a adogao de corretas e adequadas
solugdes para todas as infraestruturas, podendo ser objeto da delimitagcao de areas de recuperagao
conjunta, bem como da delimitagao de areas de intervengao urbanistica prioritaria.

4 — Devera garantir-se na area da parcela a integragao e protecao paisagistica do local através
de um enquadramento arbdreo adequado, bem como a adequacgao as condigoes topograficas e mor-
foldgicas do terreno, no sentido de diminuir o impacto das construgées no meio envolvente.

SECGAO IV

Espacos de uso especial

Artigo 39.°
Identificagao

Os Espagos de Uso Especial correspondem a areas de equipamentos onde sao prestados servigos
a populagao, nomeadamente no ambito da saude, da educacgao, da seguranga social e da prevengao
e seguranca e sao facultadas as condigoes para a pratica de atividades desportivas e de recreio e lazer,
bem como de atividades culturais, podendo ainda contemplar empreendimentos turisticos, estabeleci-
mentos de restauragao e bebidas, bem como locais de entretenimento complementares.

Artigo 40.°

Regime de edificabilidade

1 — Sao admitidas novas construgoes e as ampliagoes necessarias para a correta prestacao das
fungoes a que se destinam, tendo em atengao as condigdes topograficas, morfoldgicas e ambientais
que caracteriza a envolvente e harmonizando-se com os edificios ai existentes licenciados, ou que
a data da construgao nao careciam de licenga, sendo tal facto confirmado pela Camara.

2 — As ampliagoes, referidas no nimero anterior, e as novas edificagées tém que respeitar os
seguintes parametros urbanisticos:

i) O indice de ocupagao do solo: < 70 %;

ii) Altura maxima de 12 metros ou o existente se superior, exceto em situagdes devidamente justificadas
por necessidades tecnoldgicas e funcionais do equipamento em causa;

iii) O indice de impermeabilizagao do solo: < 80 %.
3 — Devera ser garantida uma correta integragao urbanistica e paisagistica, que quanto a volumes

quer quanto a materiais de acabamento e cores.
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SECGAO V

Espacos verdes

Artigo 41.°
Identificagao

Os Espacgos Verdes correspondem a espagos naturais com fungdes relevantes ao nivel do fun-
cionamento dos sistemas ecoldgicos, integrados ou nao na REN, podendo ser publicos ou privados,
construidos ou naturais, equipados ou nao, que contribuem ou se prevé que venham a adquirir carac-
teristicas que concorrem para a melhoria do ambiente urbano e da qualidade de vida das populagoes
como: jardins publicos, largos arborizados ou ajardinados, manchas relevantes de espécies florestais, etc.

Artigo 42.°

Usos e Regime de Edificabilidade

1 — Nos solos afetos aos espacos verdes sé sao permitidas utilizagdes de recreio e lazer compa-
tiveis com a preservacao e com a manuteng¢ao do funcionamento dos sistemas ecolégicos, sendo que
€ permitida a conservagao e a alteragao de estruturas existentes para utilizagao cultural e de recreio
ou para apoio a agricultura, construgoes cuja finalidade se integre nos programas de zonas de recreio
e lazer constituidas ou a constituir nestes espagos (balnearios, unidades de restauragao, esplanadas),
desde que nao colidam com a legislagao em vigor.

2 — Sem prejuizo da legislagao em vigor, admite-se ainda a ampliacao de edificios existentes
licenciados ou que a data da construcao nao careciam de licenga, sendo tal facto confirmado pela
Camara, nao enquadrados no estabelecido no nimero anterior, que nao pode exceder o limite de 20 %
da area de implantacao existente, nem um indice de impermeabilizacao superior a 40 %.

3 — Nos casos previstos nos nimeros anteriores tem que ser demonstrada a necessidade funcional
e social e 0 enquadramento paisagistico da pretensao.

4 — Aslinhas de 4gua devem ser mantidas, preferencialmente, sem artificializagao, contemplando
acoes de renaturalizagao, com vista a recuperagao das suas secgdes de escoamento e, assim, atenuar
potenciais efeitos de inundacao resultantes do acréscimo de caudal devido a obstrugoes, impermea-
bilizagdes da envolvente ou outras ocorréncias.

SECGAO Il

(Revogada.)
SUBSECGAO |

(Revogada.)

Artigo 43.°
(Revogado.)

Artigo 44.°
(Revogado.)
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(Revogado.)

(Revogada.)

(Revogado.)

(Revogado.)

(Revogada.)

(Revogado.)

(Revogado.)

1 — Os Espagos Canais correspondem ao espago que integra a Rede Rodoviaria.

SUBSECCAO I

Artigo 45.°

Artigo 46.°

SUBSECCAO I

Artigo 47.°

Artigo 48.°

SUBSECGAO IV

Artigo 49.°

Artigo 50.°

CAPITULO VII

Espacos canais
SECGAO |
Rede rodoviaria

Artigo 51.°

Identificagao

N.° 155
12-08-2024

2 — A rede rodoviaria para o municipio de Satao, definida na planta de ordenamento do PDM

a escala 1/25000 apresenta os seguintes niveis hierarquicos:

2.1 — Rede rodoviaria nacional (PRN):

a) Rede nacional complementar — estradas nacionais (EN's) sob a responsabilidade das Infraes-

truturas de Portugal, IP (EN 229 e EN 329);
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2.2 — Rede municipal:
a) Estradas Nacionais desclassificadas sob jurisdicao da CMS (EN229, EN229-2 e EN329);
b) Estradas e caminhos municipais.

3 — A hierarquia estabelecida para o PDM resulta da relevancia que cada uma das vias concretiza
na estrutura viaria concelhia, devendo, por isso, corresponder perfis adequados as fungoes e niveis de
servigo.

Artigo 52.°
Regime de protecao

1 — O regime de protecao "faixas non aedificandi" aplicaveis a rede rodoviaria nacional — rede
complementar, nomeadamente as EN's sa@o as constantes na legislagao em vigor.

2 — As faixas de protegao non aedificandi aplicaveis a rede rodoviaria municipal sdo as estabe-
lecidas em regulamento municipal.

3 — As faixas de protegao para as vias municipais estao relacionadas com a fungao e o nivel de
servigco a desempenhar pela infraestrutura rodoviaria.

4 — Para os trogos urbanos de vias existentes para os quais nao exista regulamentacao prevista em
Planos Municipais de Ordenamento do Territorio aprovados, o alinhamento definido pelas edificagoes
imediatamente contiguas, tem que ser respeitado, exceto em casos em que a entidade competente
entenda conveniente fixar novo alinhamento fundamentado na melhoria da rede viaria ou da imagem
urbana.

5 — Qualquer proposta de intervengao direta ou indireta, na rede rodoviaria sob jurisdi¢gao das
Infraestruturas de Portugal, IP deve ser objeto de estudo especifico e de pormenorizada justificacao,
devendo os respetivos projetos cumprir as disposigoes legais e normativas aplicaveis e em vigor, e ser
previamente submetidos a parecer e aprovagao das entidades competentes para o efeito, designada-
mente da Infraestruturas de Portugal, na qualidade de gestora das infraestruturas sob sua administragao.

SECGAO I

Infraestruturas de saneamento basico

Artigo 53.°
Identificagao e regime

1 — Sao representadas na Planta de Condicionantes — Outras, as infraestruturas da rede de
abastecimento e agua, da rede de drenagem de aguas residuais (estagdes de tratamento de aguas
residuais existentes).

2 — A implantagao de novas ETAR e de novas ETA esta sujeita a legislagao especifica.

3 — As novas ETAR tém uma faixa de prote¢ao de 50 metros a partir dos seus limites exteriores,
onde é interdita a edificagao com excegao de muros de vedagao.

4 — Nas faixas de protegao referidas no nimero anterior sao apenas permitidas exploragoes flo-

restais e é proibida a abertura de pogos ou furos que se destinem a captacao de agua para consumo
domeéstico.
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SECGAO Il

Protegao das captagoes de agua

Artigo 53.°-A
Identificagao

As areas envolventes a captagoes de dgua para abastecimento publico cujo perimetro de protegao
nao esta publicado, encontram-se delimitadas na Planta de Ordenamento/Planta de infraestruturas
e estao sujeitas as condicionantes do artigo seguinte.

Artigo 53.°-B
Ocupagoes e utilizagoes

1 — No caso de captagdes de agua subterranea, enquanto nao forem delimitados perimetros de
protecao, é definida uma «zona de prote¢ao imediata» constituida por um circulo de 40 metros de raio
com centro nas captagoes:

a) Nesta zona de protecao é interdita qualquer instalagao ou atividade, com excegao das que tém
por objetivo a conservagao, manutengao e melhor exploragao da captagao;

b) O terreno abrangido pela zona de protecao imediata deve ser mantido limpo de quaisquer
residuos, produtos ou liquidos que possam provocar infiltragdo de substancias indesejaveis para
a qualidade da agua da captacgao.

2 — No caso de captagdes de agua superficial, sdo interditas as seguintes atividades na envolvente
da estrutura de captagao:

a) Todas as atividades secundarias como a navegagao com e sem motor, a pratica de desportos
nauticos, o uso balnear e a pesca, com excegao das embarcagdes destinadas a colheita de amostras
de agua para monitorizagao da qualidade e a manutencao das infraestruturas da captacao;

b) A descarga de qualquer tipo de efluentes de origem doméstica e industrial no plano de agua
e na zona terrestre adjacente.

CAPITULO VIII

Valores culturais

Artigo 54.°
Identificagao — regime geral

1 — Os Valores Culturais sao constituidos pelo conjunto de areas, locais e bens imoveis, identifi-
cados pelo plano e que, pelas suas caracteristicas, se assumem como valores de reconhecido interesse
histérico, arquiteténico, arqueolégico, artistico, cientifico, técnico ou social.

2 — Os valores culturais, no concelho de Satao, identificados no Anexo 1, sdo constituidos por:
a) Imoveis classificados;

b) Iméveis em vias de classificagao;

c¢) Outros imoveis com interesse;

d) Patrimédnio arqueoldgico.
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3 — Os valores culturais indicados nas alineas a), b) e d) do nimero anterior encontram-se repre-
sentados e numerados na Planta de Ordenamento.

4 — Os Valores Culturais — Outros Imdveis com interesse, carecem de reconhecimento a emitir
pela Assembleia Municipal.

5 — Sem prejuizo das zonas de protecao expressamente delimitadas, todos os elementos clas-
sificados como Imdveis classificados, dispdem de uma area de protegao de 50 m para além dos seus
limites fisicos.

6 — A Camara Municipal pode condicionar a afixacdo de elementos de publicidade, qualquer que
seja a sua natureza e conteldo nos edificios, conjuntos ou nos locais que possam prejudicar a leitura
e acesso visual aos iméveis que sao identificados como Valores Culturais.

7 — Todos os imédveis que venham a ser objeto de classificagao, apos a entrada em vigor do
presente Plano, passam a integrar automaticamente a Planta de Condicionantes, constituindo deste
modo servidao administrativa eficaz.

Artigo 55.°

Imoveis Classificados — Regime especifico

1 — Os Imdéveis classificados encontram-se identificados na Planta de Ordenamento, na Planta
de Condicionantes e no Anexo | do presente Regulamento.

2 — Nos bens imoveis classificados ou em vias de classificagao, de interesse nacional, interesse
publico e interesse municipal, e nas respetivas zonas gerais de protegao e zonas especiais de protegao,
aplica-se o regime legal estabelecido na Lei de Bases da Politica e do Regime de Protegao e Valorizagao
do Patrimonio Cultural e respetiva regulamentacao.

Artigo 56.°
Outros Iméveis com interesse — Regime especifico
1 — Estes imdveis encontram-se identificados no Anexo |, deste Regulamento.

2 — Os outros imdveis com interesse sao aqueles que, embora nao estando classificados, assu-
mem importancia no ambito do patriménio concelhio e sdo condicionados pelas seguintes disposigdes:

a) Nestes imoveis sé sao permitidas obras de conservagao, de reconstrugao com preservagao das
fachadas, de ampliagao, bem como a demolicao de partes dos iméveis que correspondam a intervengoes
de data posterior a sua origem e que, de alguma forma, contribuam para a descaracterizagao do imovel;

b) As interveng0es a realizar nestes imdveis tém que se harmonizar com as caracteristicas ori-
ginais do edificio, nao comprometendo a integridade deste, quer do ponto de vista estético, quer do
ponto de vista volumétrico;

3 — Sem prejuizo no disposto na alinea a) do nimero anterior, apenas serdo permitidas demoligdes
de partes de edificios quando a sua conservagao nao seja técnica ou economicamente viavel.

4 — Todos os elementos classificados como Outros Iméveis com Interesse, dispdem de uma zona
envolvente de 25 m para além dos seus limites fisicos, a qual se aplica o disposto no nimero anterior,
exceto se nao apresentarem qualquer valor ou interesse patrimonial.

5 — A Camara Municipal pode condicionar a mudanga de uso caso se mostre incompativel com
as caracteristicas arquitetdnicas, estruturais ou com o valor cultural do imével.
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Artigo 57.°
Patrimoénio Arqueoldgico — Regime especifico

1 — Constituem Patriménio arqueolégico todos os vestigios, bens e outros indicios da evolugao
humana da area abrangida pelo PDM, identificados na Carta de Ordenamento cuja preservagao e estudo
permitam tragar a historia deste espacgo e a vida dos que o ocuparam e a sua relagdao com o ambiente,
sendo a sua principal fonte de informagao constituida por escavagoes, prospegdes, descobertas ou
outros métodos de pesquisa.

2 — Nos espacos assinalados como Patrimonio arqueoldgico na Planta de Ordenamento, qualquer
acao que promova movimentos de terras e/ou alteragao da topografia do terreno e das camadas super-
ficiais do solo, tera que ser sujeita a parecer prévio da entidade de tutela para o patrimonio arqueolégico.

3 — As obras so6 sao licenciadas pela Camara Municipal apds aprovagao do respetivo relatério de
trabalhos arqueologicos, cujos pareceres emitidos tém carater vinculativo.

4 — Sempre que na area abrangida pelo PDM forem colocados a descoberto elementos arquiteto-
nicos ou quaisquer outros achados arqueoldgicos, tal facto, nos termos da lei, tem que ser comunicado
a Camara Municipal e aos respetivos organismos tutelares da administragao central (entidade com-
petente), a fim de procederem conforme a legislagao aplicavel, sendo que se tal situagao se verificar
no decurso da obra, tal tarefa fica a cargo do responsavel pela diregao técnica da mesma, devendo
proceder a imediata suspensao dos trabalhos.

5 — A listagem do Patrimonio Arqueoldgico, e os limites das areas de salvaguarda, é passivel de
alteragao, quando fundamentada cientificamente e objeto de parecer vinculativo por parte da tutela
do patriménio arqueoldgico.

6 — Todas as intervengoes que impliquem picagem de reboco, com exposi¢ao do aparelho cons-
trutivo, ou revolvimento de solos no interior das capelas e igrejas construidas até ao final do século xix,
ficam condicionadas a realizagao de trabalhos arqueolégicos, cuja tipologia depende do parecer vin-
culativo da tutela do patriménio arqueoldgico.

CAPITULO IX

Programacao e execucgao do plano diretor municipal

SECGAO |

Planeamento e gestao

Artigo 58.°
Objetivos programaticos
1 — Assume como valor estratégico para a implementacgao de politicas de ordenamento:
a) Dar prioridade as areas imediatamente contiguas aos espagcos ja edificados e infraestruturados;

b) Precedidas de programagao e planeamento, nomeadamente ao nivel das infraestruturas, das
areas habitacionais, dos servigos, do comércio, dos espagos verdes e dos equipamentos de utilizagao
coletiva, promovendo situagdes de continuidade urbana;

c¢) Integrar convenientemente os espacos afetos aos Espagos Verdes e Espacgos de Uso Especial
previstos, assim como os trogos de vias;

d) Incentivar a criagao de novos espacos verdes na sequéncia de novos loteamentos;

e) Integrar as linhas de agua e situagdes de potencial paisagistico e ambiental, valorizando-os
enquanto elementos da estrutura ecologica;
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f) Enquadrar devidamente os tragados da rede viaria, diminuindo os impactos negativos que por
vezes estas infraestruturas representam para a paisagem urbana, nomeadamente ao nivel do conforto

visual e sonoro, e atenuando os efeitos de barreira.

2 — Nas areas abrangidas pelas Unidades Operativas de Planeamento e Gestao objeto de plano
de pormenor ou desde que enquadradas em unidades de execugao tém que ser avaliados os limites
das capacidades das infraestruturas existentes.

Artigo 59.°

Parametros de dimensionamento de espagos verdes e de utilizagao
coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos

1 — As areas objeto de operacgoes de loteamento ou operagoes de impacte relevante integram
parcelas de terreno destinadas a espacos verdes e equipamentos de utilizacao coletiva e infraestru-
turas viarias — arruamentos e lugares de estacionamento, dimensionadas de acordo com os valores
minimos estipulados no Quadro seguinte.

QUADRO 1

Parametros de dimensionamento de espagos verdes e de utilizagao coletiva,
infraestruturas viarias e equipamentos

Tipologia de ocupagéo (a)

Espacos verdes
e de utilizagao coletiva

Equipamentos

Infraestruturas

Arruamentos (b)

Estacionamento (f) (g)

Habitacao

28 m?/ 120 m?

35 m?/ 120 m?

Perfil tipo = 9,7 m (c).

1 lugar/120 m? 3Ac hab., ou

Ac hab. Ac hab. . 11 f de habi-
2Acha 2Acha faixa de rodagem = 6,5 m (d) ta:g;:r:nci)fge‘%r}ﬁacraso ehabl
[(2,25 m) (x2) est.].
passeio: 1,4 m (x2) (e) [(1,0 m)
(x2) arv.].
Comeércio e Servigos 28 m? 100 m? 25m?/100 m? | Perfil tipo = 12 m (c). Comércio, escritdrios e outros:
A A
2A¢ 2Ac faixa de rodagem = 7,5 m (d) | 1 lugar/50 m? JAc;
2,25 2) est.]. . .
I m) (x2) est Salas de espetaculo e locais
passeio: 2,25 m (x2) (e) [(1,0 m) | de reunido: 2 lugares/5 uten-
(x2) arv.. tes;
Restaurantes: 1 lugar/4 uten-
tes.
Empreendimentos Turis- - Conforme Perfil tipo = 9,7 m (c). Estabelecimentos hote-
ticos legislagcao em . _ leiros e Hotéis Rurais <3+
vigor faixa de rodagem = 6,5 m (d) e Empreendimentos Turismo

[(2,25 m) (x2) est.].

passeio: 1,4 m (x2) (e) [(1,0 m)
(x2) arv.].

Rural e Turismo de Habitagao:

1 lugar/3 unidades de aloja-
mento

Estabelecimentos hoteleiros
e Hotéis Rurais> 3+:

1 lugar/2 unidades de aloja-
mento e 1 lugar para tomada
e largada de passageiros;

Estabelecimentos hoteleiros
e hotéis rurais, com dotagao
superior a 10 Unidades de
Alojamento, acresce um lugar
de estacionamento para car-
gas e descargas.
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Infraestruturas

Espacos verdes

Tipologia de ocupagao (a) e de utilizacao coletiva

Equipamentos
Arruamentos (b) Estacionamento (f) (g)

Parques de Campismo e Cara-
vanismo, 1 lugar/5 Campistas

Outros: nos termos da legis-
lagdo em vigor

Alojamento Local Estabelecimentos de hospe-
dagem

1 lugar/5 Utentes

Industria/Armazém 23 m?/100m? | 10 m?%/100 m? | Perfil tipo = 12,2 m (c). 1 lugar/ 150 m? 3Ac

SAc 2AC faixa de rodagem =9 m (d) [(2,5
m) (x2) est.].

passeio: 1,6 m (x2) (e) [(1,0 m)
(x2) arv.].

(a) No caso de loteamentos ou operagdes de impacte relevante em que coexistam varias tipologias de ocupagao, serdo calculadas separadamente e adicionadas
as areas destinadas a espagos verdes e de utilizagéo coletiva, equipamentos e estacionamento e sera adotado para cada arruamento o perfil correspondente a tipologia
servida diretamente por esse arruamento que determinar o perfil de maiores dimensdes;

(b) Inclui faixa de rodagem e passeios;
(c) Com excegao de arruamentos em areas urbanas consolidadas com alinhamentos definidos;

(d) Se se optar por incluir estacionamento ao longo dos arruamentos, devem aumentar-se a cada perfil corredores laterais com 2 m (x2), 2,25 m (x2) ou 2,5 (x2),
consoante se trate de tipologia habitagao, comércio e servigos e industria;

(e) Se se optar por incluir no passeio um espago permeavel para caldeiras para arvores, deve-se aumentar a cada passeio 1 metro.

(f) Para calculo das &reas por lugar de estacionamento, considerar: veiculos ligeiros, 20 m? por lugar a superficie e 25 m? por lugar em estrutura edificada; veiculos
pesados, 75 m? por lugar a superficie e 130 m? por lugar em estrutura edificada. Destinar-se-a sempre uma percentagem de estacionamento a uso publico (gratis ou n&o):
25 % da area de estacionamento afeta a habitagdo ou industria; 50 % da area de estacionamento afeta a comércio ou servigos;

(g) 0 numero total de lugares resultante da aplicagao destes critérios é acrescido de 10 % para estacionamento publico, excetuando os empreendimentos turisticos.

Nota 1. — Os perfis dos arruamentos mencionados nao sao aplicaveis aos arruamentos privados dos empreendimentos
turisticos.

2 — Constituem excegao ao nimero anterior as operagoes de loteamento ou operagdes de impacte
relevante em espacos urbanizados consolidados, onde nao existe espago disponivel para o cumprimento
dos parametros definidos, ficam os proprietarios obrigados a pagar uma compensagao em numerario
ou espécie, de acordo com regulamentagao municipal.

3 — A localizagao do estacionamento nao devera provocar conflitos a circulacao na via publica,
acesso de transportes publicos e agoes de cargas e descargas.

Artigo 60.°
Dispensa e isengao de dotagao de estacionamento

1 — Sem prejuizo da legislagao em vigor, no Solo Urbano, a Camara Municipal podera deliberar
a dispensa total ou parcial da dotagao de estacionamento desde que se verifique um dos seguintes
requisitos:

a) 0 seu cumprimento implicar a alteracao da arquitetura original do edificio ou do conjunto, que
pelo seu valor arquitetonico, pela sua integragao em conjuntos caracteristicos ou em areas de reco-
nhecido valor paisagistico, devam ser preservados;

b) A impossibilidade ou o inconveniente de natureza técnica em fungao das caracteristicas geold-
gicas do terreno, dos niveis freaticos, do condicionamento da segurancga das edificagdes envolventes, da
interferéncia com equipamentos e infraestruturas ou da funcionalidade dos sistemas publicos de circu-
lagao de pessoas e veiculos e se na envolvente nao houver condi¢goes para suprir este estacionamento.
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2 — A Camara Municipal podera aceitar solugdes alternativas para cumprimento da dotagao de
estacionamento, fora do lote/parcela, na envolvente préxima, desde que dai ndo resultem inconvenientes
de ordem urbanistica e de funcionamento dos sistemas publicos de circulagao ou definir compensacgoes
em regulamento municipal.

3 — Nao ficam sujeitas ao cumprimento da dotagao de estacionamento as obras de ampliagao
de edificagdes existentes licenciadas ou que a data da construgao nao careciam de licenga, sendo tal
facto confirmado pela Camara, sem alteragao de uso, da qual nao resulte um acréscimo de construgao
superior a 20 % da area de construgao existente, a excegao dos empreendimentos turisticos.

Artigo 61.°

Regime de cedéncia

1 — Para efeito de cedéncia das areas para espacos verdes s6 sao considerados espagos cuja
area continua seja igual ou superior a 200 m2 e apresentem uma configuragao que permita a inscrigao
de uma circunferéncia com diametro igual ou superior a 10 metros.

2 — Excetuam-se do niumero anterior os casos onde as areas a ceder para espagos verdes, cons-
tituem complemento de espagos verdes adjacentes ja existentes, mas apos prévio acordo da Camara
Municipal.

Artigo 62.°

Mecanismos de perequagao

1 — Os mecanismos de compensagao a utilizar no Municipio de Satao para garantir o cumprimento
do principio da perequagao compensatoéria dos beneficios e encargos resultantes do plano sao os
previstos nas alineas a), b) e c) do n.° 1 do artigo 138.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro,
na redagao atual, ou em legislagdo que o substitua, respetivamente o estabelecimento de um indice
médio de utilizagao, area de cedéncia média ou repartigcdo dos custos de urbanizagao.

2 — Os valores numéricos do indice médio de utilizagao e da area de cedéncia média serao esta-
belecidos no ambito de cada Plano de Pormenor ou de cada unidade de execugao, no cumprimento
dos parametros urbanisticos previstos no presente Plano.

Artigo 63.°

Aplicacao dos mecanismos de perequagao

1 — E fixado para cada um dos prédios um direito abstrato de construir, designado por edificabi-
lidade média, dado pelo produto do indice médio de utilizagao pela area do mesmo prédio.

2 — Quando a edificabilidade do prédio for superior a edificabilidade média, o proprietario deve
ceder, para integracao no dominio privado do municipio, uma area de terreno que comporte esse exce-
dente de capacidade construtiva.

3 — Quando a edificabilidade for inferior a média, o proprietario serad recompensado nos termos
do disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

4 — Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu prédio,
nao o queira fazer, ndo havera lugar a compensagao referida no nimero anterior.

5 — Quando a area de cedéncia efetiva for superior ou inferior a area de cedéncia média devera
verificar-se a compensacgao nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

6 — Arepartigao dos custos de urbanizagao devera adotar isolada ou conjuntamente os critérios
previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.
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SECGAO I
(Revogada.)
Artigo 64.°
(Revogado.)
Artigo 65.°
(Revogado.)
CAPITULO X

Disposigoes finais e complementares

Artigo 66.°
Integragao e transformacao de preexisténcias

1 — Para efeitos do presente regulamento, consideram-se preexisténcias as atividades, exploragoes,
instalacgoes, edificagdes, equipamentos ou quaisquer atos, nomeadamente aqueles que, executados
ou em curso a data da sua entrada em vigor, cumpram nesse momento pelo menos um dos seguintes
requisitos:

a) Nao caregcam de qualquer licenga, aprovagao ou autorizagao, nos termos da lei;

b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em que
a lei a tal obriga, e desde que as respetivas licencas, aprovagdes ou autorizagdes sejam validas e se
mantenham eficazes;

c¢) Constituam direitos ou expectativas legalmente protegidas.

2 — Caso as preexisténcias ou as condi¢oes das licengas ou autorizagdes nao se conformem com
o presente Plano, poderao ser autorizadas ampliagdes as mesmas nas seguintes situagoes:

a) Quando nao tiverem como efeito o agravamento de situagées de desconformidade;

b) Quando introduzido novo uso, este ndo seja desconforme com as disposi¢des do Plano e as
alteragdes nao provoquem qualquer agravamento das desconformidades referidas na alinea anterior,
e delas se obtenham melhorias quanto a inserg¢ao urbanistica e paisagistica ou a qualidade arquite-
ténica das edificagoes.

3 — No caso de obras de ampliagao de edificagdes, considera-se nao existir agravamento das
condigdes de desconformidade aludidas na alinea a) do nimero anterior, quando o aumento da area
de total de construg&o nao for superior a 20 % ou 60 m2.

4 — Podera ser autorizada a alteragao, para habitagao unifamiliar, do uso de edificagbes preexis-
tentes licenciadas ou que a data da construgao nao careciam de licenga, sendo tal facto confirmado
pela Camara, situadas em solo rustico, desde que se cumpram as seguintes condigoes:

a) Nos casos previstos na alinea a) do n.° 1, seja feita prova documental, com base no registo
predial ou na inscrigdo matricial, de que a edificagao esta legalmente construida e é anterior a data do
inicio da discussao publica do presente Plano;

b) No caso do local estar sujeito a serviddes administrativas ou a restricdes de utilidade publica,
a alteragao seja possivel de acordo com os respetivos regimes legais.
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Artigo 67.°
Condigoes de revisao

O presente Plano Diretor Municipal vigora pelo prazo de 10 anos, contados da sua entrada em
vigor, devendo ser revisto no termo desse periodo, permanecendo eficaz até a entrada em vigor da
respetiva revisao ou alteragao.

Artigo 68.°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagado no Didrio da Republica.

ANEXO 1
Valores culturais

Imoveis Classificados como Monumento Nacional

1 — Anta de Casfreires — Dec. 16-06-1910, DG 136, de 23-06-1910

Imoéveis Classificados como Imével de Interesse Publico
1 — Pelourinho do Castelo — Dec. N.° 23122, DG 231, de 11/11/1933.
2 — Igreja matriz de Santo André — Dec. n.° 44075, DG 281, de 05/12/1961.
3 — Torre de Ferreira de Aves — Dec. n.° 735/74, DG 297, de 21/12/1974.
4 — Antigos Pacos do Concelho de Rio de Moinhos — Dec. n.° 29604, DG 112, de 16-05-1939.
5 — Pelourinho do Casal do Meio — Dec. n.° 23122, DG 231, de 11-09-1933.
6 — Pelourinho de Douro Calvo — Dec. n.® 23122, DG 231, de 11-09-1933.

7 — Igreja do Antigo Convento de N. Sr.? da Oliva — Dec. n.° 41191, DG 162, de 18-06-1957 e Dec.
n.° 42007, DG 265, de 06-12-1958.

8 — Pelourinho de Silva de Cima — Dec. n.° 23122, DG 231, de 11-09-1933.

9 — Pelourinho do Ladario — Dec. n.° 23122, DG 231, de 11-09-1933.

10 — Santuério de Nossa Senhora da Esperanca e Org&o do Santuario de N.2 S2 da Esperanga — Dec.
n.° 95/78, Diario da Republica, n.° 210, de 12-09-1978, e Dec. n.° 5/2002, Diario da Republica, n.° 42,
de 19-02-2002.

11 — Pago dos Bandeira — Portaria n.° 740-R/2012, de 24-12-2012.

12 — Convento de Santo Cristo da Fraga — Portaria 278/2013, Diario da Republica, 2.2 série, n.° 91,
de 13 de maio de 2013 (com restrigoes).

13 — Solar dos Olivas — Portaria 162/2013, Diario da Republica, 2.2 série, n.° 67, de 5 de abril de
2013.
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Outros Imdéveis com Interesse

Aguas Boas 01-01 Igreja Matriz/Igreja do Espirito Santo
01-02 Fonte Velha
Avelal 02-01 Capela de Santa Eufémia
02-02 Santuario do Senhor da Agonia
02-03 Cantina
02-04 Escola
Decermilo 03-01 Igreja Matriz
03-02 Capela de Santo Anténio
03-03 Capela de Sao Sebastido
03-04 Solar dos Lopes Machado
Ferreira de Aves 04-01 Tribunal de Ferreira de Aves/Casa das Aves
04-02 Solar (Castelo — Ferreira de Aves)
04-03 Convento de Santa Eufémia
04-05 Igreja do Calvario
04-06 Casa de habitagao — Casfreires
Forles 05-01 Igreja Matriz/Igreja de Santa Luzia
05-02 Anta de Forles
05-03 Fonte no Parque
Mioma 06-01 Igreja de Sao Pedro
06-02 Capela de Sao Miguel (Fontainhas)
Romas 07-01 Santuario do Nosso Senhor dos Caminhos
07-02 Igreja Matriz de Romas
07-03 Santuario da Senhora do Barrocal
07-04 Capela da Nossa Senhora da Ajuda (Soito do Golfar)
07-05 Capela de Nossa Senhora da Conceigao (Douro Calvo)
07-06 Capela de Sao Bento e Santa Luzia (Ras)
07-07 Capela de Sao Jeronimo (Silva de Baixo)
Rio de Moinhos 08-01 Igreja da Nossa Senhora dos Prazeres
08-02 Igreja Matriz/Igreja de Sao Miguel
08-03 Casa Solarenga com capela (Solar dos Menezes)
08-04 Solar do Brasao (Familia Aguiar e Sila)
08-05 Casa Solarenga (Solar do Visconde do Banho)
S. Miguel de Vila Boa 09-01 Capela (Abrunhosa)
09-02 Casa Solarenga (Abrunhosa)
09-03 Solar de Torneiros
09-04 Capela (Ladario)
09-05 Capela (Ladario)
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Satao 10-01 Solar dos Albuquerques/Biblioteca Municipal
10-02 Igreja Matriz
10-03 Manséo Senhorial (Tojal)
10-04 Capela do Martir
10-05 Pagos do Concelho
10-06 Casa Solarenga — Posto da GNR
10-07 Casa Solarenga (Pedrosas)
10-08 Casa Solarenga (Pedrosas)
10-09 Alminhas (Pedrosas)
10-10 Capela de Santo Saturnino (Pedrosas)
10-11 Casa Solarenga (Contige)
Silva 11-01 Ponte Ferreira
11-02 Solar do Casal/Casa Solarenga D. Natdlia
11-03 Casa Solarenga da Familia Aguiar
11-04 Igreja Matriz de Silva de Cima/lgreja de Sao Silvestre
Vila Longa 12-01 Igreja Matriz de Vila Longa/Igreja de Nossa Senhora da Graga
12-02 Capela de Sao Tiago
12-03 Chafariz da Lameira
Sitios Arqueoldgicos
CNS Tipo principal Periodo Freguesia
8185 Sepultura Alta Idade Média; Sao Miguel de Vila Boa
1430 Povoado Fortificado Idade do Ferro Rio de Moinhos
8175 Tesouro Romano Avelal
8312 Achado Isolado Indeterminado Avelal
8192 Sepultura Alta Idade Média; Romas, Decermilo e Vila Longa
5227 Anta/Délmen Neo-Calcolitico Romas, Decermilo e Vila Longa
25029 Lagareta Medieval Cristao; Ferreira de Aves
24854 Santuario Sao Miguel de Vila Boa
25025 Lagareta Medieval Cristao; Ferreira de Aves
8316 Villa Romano Romas, Decermilo e Vila Longa
14614 Sepultura Alta Idade Média; Ferreira de Aves
8165 Achado Isolado Neo-Calcolitico Romas, Decermilo e Vila Longa
8369 Necrépole Alta Idade Média; Avelal
8197 Villa Romano Romas, Decermilo e Vila Longa
8355 Achado Isolado Idade do Bronze Romas, Decermilo e Vila Longa
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CNS Tipo principal Periodo Freguesia
8194 Villa Romano; Aguas Boas e Forles
8367 Necropole Indeterminado; Alta Idade Média; Avelal
8178 Villa Romano Rio de Moinhos
8368 Sepultura Alta Idade Média; Avelal
35180 Sepultura Alta Idade Média; Aguas Boas e Forles
22019 Habitat Romano; Ferreira de Aves
8195 Lagar Medieval Cristao; Rio de Moinhos
8176 Villa Romano Avelal
5225 Anta/Ddlmen Neo-Calcolitico; Aguas Boas e Forles
8356 Via Romano Rio de Moinhos
8183 Achado Isolado Medieval Cristao;
8190 Necrépole Alta Idade Média; Mioma
8311 Arte Rupestre Indeterminado Romas, Decermilo e Vila Longa
5224 Achado Isolado Romano Ferreira de Aves
25024 Lagareta Medieval Cristao; Ferreira de Aves
8305 Mamoa Neo-Calcolitico
24714 Sepultura Alta Idade Média; Ferreira de Aves
8309 Lagar Medieval Cristao; Ferreira de Aves
8307 Necrépole Alta Idade Média; Ferreira de Aves
5238 Anta/Délmen Neo-Calcolitico e Idade do Bronze — Médio | Ferreira de Aves
8318 Necrépole Alta Idade Média; Romas, Decermilo e Vila Longa
8184 Necrépole Romano; Alta Idade Média; Sao Miguel de Vila Boa
8182 Sepultura Alta Idade Média; Sao Miguel de Vila Boa
8313 Achado Isolado Indeterminado;
8188 Sepultura Medieval Cristao; Satao
8189 Inscrigao Medieval Cristao; Satao
39669 Menir Neo-Calcolitico Aguas Boas e Forles
25027 Lagareta Medieval Cristao; Ferreira de Aves
25030 Lagareta Medieval Cristao; Ferreira de Aves
8371 Villa Romano Romas, Decermilo e Vila Longa
35214 Necrépole Alta Idade Média; Romas, Decermilo e Vila Longa
8370 Villa Romano Romas, Decermilo e Vila Longa
8191 Sepultura Alta Idade Média; Rio de Moinhos
8181 Sepultura Medieval Cristao; Ferreira de Aves
22173 Necrépole Alta Idade Média; Romano; Ferreira de Aves
16635 Mancha de Ocupagao Romano; Idade Média; Satao
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CNS Tipo principal Periodo Freguesia
35222 Necrépole Alta Idade Média; Ferreira de Aves
35215 Sepultura Alta Idade Média; Sao Miguel de Vila Boa
8177 Villa Romano Silva de Cima
35216 Necrépole Alta Idade Média; Silva de Cima
25032 Lagareta Medieval Cristao; Ferreira de Aves
4635 Villa Romano Silva de Cima
8351 Necropole Alta Idade Média; Ferreira de Aves
8314 Necrépole Romano; Alta Idade Média; Ferreira de Aves
8315 Sepultura Medieval Cristao; Ferreira de Aves
14615 Necrépole Ferreira de Aves
8179 Villa Romano
8186 Villa Romano
8168 Achado Isolado Idade do Bronze
8193 Marco miliario Romano Silva de Cima
8373 Inscrigao Romano Romas, Decermilo e Vila Longa
8196 Achado Isolado Medieval Cristao; Romas, Decermilo e Vila Longa
8372 Estela Medieval Cristao; Romas, Decermilo e Vila Longa
5015 Povoado Fortificado Idade do Ferro; Ferreira de Aves
4076 Povoado Fortificado Idade do Ferro e Romano
20738 Capela Indeterminado; Alta Idade Média; Avelal
2835 Anta/Ddlmen Neo-Calcolitico Satao
8174 Povoado Fortificado Idade do Bronze Rio de Moinhos
5018 Povoado Alta Idade Média;ldade do Bronze; Romas, Decermilo e Vila Longa
35725 Sepultura Alta Idade Média; Romas, Decermilo e Vila Longa
8187 Villa Romano Satao
18182 Vestigios Diversos Satdo
8350 Lagar Medieval Cristao; Ferreira de Aves
8180 Villa Romano Rio de Moinhos
8308 Vestigios Diversos Romano
35182 Sepultura Alta Idade Média; Ferreira de Aves
8310 Lagar Medieval Cristao;
8317 Necrépole Alta Idade Média; Avelal
3676 Vestigios Diversos Romano Ferreira de Aves
25022 Sepultura Alta Idade Média; Ferreira de Aves
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ANEXO 2

Projetos e intervengoes no sitio de interesse comunitario SIC PTCON0059 — Rio Paiva,
que carecem de processo de AINCA — Avaliacao de Incidéncia Ambiental

Agricultura, Silvicultura e Aquicultura:

a) As modificagoes de coberto vegetal resultantes da alteragao entre tipos de uso agricola e flo-
restal, em areas continuas superiores a 5 ha, considerando-se continuidade as ocupacgoes similares
que distem entre si menos de 500 m.

Projetos e Infraestruturas:

a) A construgao de estabelecimentos de comércio ou conjunto comercial, nos termos definidos
na Lei n.° 12/2004, de 30 de margo, e parques de estacionamento nao abrangidos por plano municipal
de ordenamento do territorio;

b) Construgao e alargamento de caminhos e estradas municipais, acessos, vias pedonais e/ou
ciclaveis;

c¢) Barragens, agudes e outras instalagoes destinadas a reter a 4gua ou armazena-la de forma
permanente;

d) Linhas suspensas ou analogas de tipo especifico, utilizadas exclusiva ou principalmente para
transporte de passageiras;

e) Construgao de aquedutos, adutoras, redes de abastecimento de dgua e redes de saneamento;
f) Sistemas de captacao e realimentacao artificial de aguas subterraneas.

g) Ancoradouros e praias fluviais;

Outros Projetos:

a) Pistas de corridas e treinos para veiculos a motor;

b) Estagbes de Tratamento de Aguas Residuais (ETAR);

c¢) Locais de depdsito de lamas.

Turismo:

a) Estabelecimentos hoteleiros e Aldeamentos Turisticos e Apartamentos Turisticos, quando
localizados fora de zonas urbanas delimitadas em plano municipal de ordenamento do territério ou
plano especial de ordenamento do territorio;

b) Parques de Campismo e Caravanismo;
c) Espagos e/ou infraestruturas destinadas ao recreio, lazer e atividades desportivas;
d) A pratica de atividades motorizadas e competigdes desportivas fora dos perimetros urbanos;

e) Pratica de alpinismo, escalada e montanhismo.

ANEXO 3

Orientacgoes e determinacoes do Programa de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROFCL]

Por forma a garantir a sua compatibilizagao com o Programa Regional de Ordenamento Florestal
do Centro Litoral (PROF-CL), enquanto instrumento de politica setorial, a disciplina de ocupagao, uso
e transformacao do solo nos espacos florestais do concelho de SATAO cumulativamente com o acata-
mento das disposi¢des legais aplicaveis e as disposi¢des especificamente estabelecidas no presente
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regulamento para esses espagos, deve integrar as orientagdes estratégicas florestais constantes daquele
plano, a seguir explicitadas dando cumprimento ao estipulado no n.® 4 do artigo 1.° do seu Regulamento.

As subsequentes referéncias aos Anexos | a IV ao Regulamento do PROF-CL remetem para o con-
teido dos mesmos que consta do Anexo A da Portaria n.° 56/2019, publicada no Didrio da Republica,
1.2 série, n.° 29, de 2019-02-11, que para todos os efeitos aqui se consideram reproduzidos.

| — Disposigdes Gerais
1 — Modelos gerais de silvicultura, gestao florestal e de organizacao territorial:

A realizagao de agdes nos espacos florestais nas sub-regides do PROF do Centro Litoral, deve
obedecer as orientagdes constantes das normas de intervengao e modelos de silvicultura definidos,
respetivamente, nos Anexos | e Il do Regulamento do PROF-CL.

2 — Areas florestais sensiveis:

As intervengdes nas areas florestais sensiveis — em termos de perigosidade de incéndio; com
risco de erosao muito alto e alto; ou suscetiveis a pragas e doengas — devem respeitar as normas de
silvicultura especificas para estes espacos definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-CL.

Il — Sub-regidoes Homogéneas

1 — A globalidade do territério do municipio de Satao integra duas sub-regido homogénea, defi-
nida pelo PROF-CL, nomeadamente a sub-regiao homogénea "Florestas da Beira Alta" e a sub-regiao
homogénea "Terras Altas e Paiva".

2 — Na sub-regiao homogénea "Florestas da Beira Alta", prosseguindo uma abordagem multifun-
cional, com igual nivel de prioridade, pretende-se integrar as seguintes fungoes gerais dos espagos
florestais:

a) Funcao geral de produgao;
b) Fungao geral de protegao;
c¢) Funcao geral de silvopastoricia, da caca e da pesca nas aguas interiores.

3 — As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regiao homogénea correspondem as normas
das fungodes referidas no numero anterior.

4 — Na sub-regidao homogénea da floresta da Beira Alta devem ser privilegiadas as seguintes
espécies florestais:

a) Espécies a privilegiar (Grupo IJ:

i) Carvalho-alvarinho (Quercus robur);

if) Carvalho-portugués (Quercus faginea);
iii) Castanheiro (Castanea sativa);

iv) Eucalipto (Eucalyptusspp);

v) Medronheiro (Arbutus unedo);

vi) Nogueira (Juglans regia);

vii) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster);

viii) Sobreiro (Quercus suber);

b) Outras espécies a privilegiar (Grupo I1):
i) Carvalho-americano (Quercus rubra);

i) Carvalho-negral (QQuercus pyrenaica);
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iii) Cedro-do-bucaco (Cupressus lusitanica);
iv) Cedro-do-Oregao (Chamaecyparis);

v) Cerejeira-brava (Prunus avium);

vi) Nogueira-preta (Juglans nigra);

vii) Pinheiro-manso (Pinus pinea);

viii) Pseudotsuga (Pseudotsugamenziesii).

5 — Na sub-regido homogénea "Terras Altas e Paiva", com igual nivel de prioridade, visa-se a imple-
mentagao e o desenvolvimento das seguintes fungoes gerais dos espacos florestais:

a) Funcgao geral de conservacgao de habitats, de espécies da fauna e da flora e de geomonumentos;
b) Fungao geral de produgao;
c¢) Funcao geral de protegao.

6 — As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regiao homogénea correspondem as normas
das fungdes referidas no numero anterior.

7 — Nesta sub-regiao devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:
a) Espécies a privilegiar (Grupo I):

i) Carvalho-alvarinho (Quercus robur);

i) Carvalho-americano (Quercus rubra)

iii) Castanheiro (Castanea sativa);

iv) Cerejeira-brava (Prunus avium);

v) Eucalipto (Eucalyptus globulus);

vi) Medronheiro (Arbutus unedo);

vii) Nogueira (Juglans regia);

viii) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster);

ix) Sobreiro (Quercus suber).

b) Outras espécies a privilegiar (Grupo I1):

i) Carvalho-negral (Quercus pyrenaica);

i) Carvalho-portugués (Quercus faginea);

iv) Cedro-do-Oregon (Chamaecyparis lawsoniana);

iv) Pseudotsuga (Pseudotsuga menziesii)

8 — Normas comuns a todas as sub-regiées homogéneas

a) Para cada uma das sub-regidoes homogéneas sao identificadas as espécies florestais a privile-
giar, distinguidas em dois grupos (Grupo | e Grupo Il) em resultado da avaliagao da aptidao do territério
para as mesmas.

b) Nao podem ser efetuadas reconversoes para outras espécies de areas ocupadas com espécies
do Grupo |, exceto se for utilizada na replantagao outra espécie igualmente do Grupo I, sem prejuizo
dos regimes legais especificos de protegdo de determinadas espécies e do regime juridico das agdes
de arborizagao e rearborizagao.
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c¢) O recurso a outras espécies que nao se encontrem identificadas no Grupo | ou Grupo Il, ou
reconversoes em situagoes distintas das referidas no numero anterior, tem de ser tecnicamente fun-
damentado, com base nas caracteristicas da espécie a usar e condigdes edafoclimaticas do local de
instalacao, e ser devidamente autorizado pelo ICNF, I. P.

d) O disposto na alinea a) nao se aplica em reconversdes de areas ocupadas com espécies do
Grupo |, quando a espécie a replantar for llex aquifolium (Azevinho), Quercus rotundifolia (Azinheira)
ou Quercus suber (Sobreiro) e estas espécies fizerem parte das espécies do Grupo Il.

e) Admitem-se reconversodes de povoamentos puros de espécies do Grupo |, para povoamentos
mistos com espécies do Grupo ll, se a espécie do Grupo | mantiver a dominancia.

f) Para cada uma das sub-regidoes homogéneas é considerado um grupo de espécies, assinaladas
com asterisco (*), como sendo prioritaria a gestao e conservagdao em manchas de regeneragao natural.

[l — Planos de gestao Florestal (PGF)
1 — Exploragoes sujeitas a PGF:

a) Estao sujeitas a PGF as exploragoes florestais e agroflorestais publicas e comunitarias, nos
termos estabelecidos no artigo 5.° da Lei de Bases da Politica Florestal;

b) Encontram-se igualmente sujeitas a elaboragao obrigatdria de PGF as exploragdes florestais
e agroflorestais privadas com area igual ou superior a 25 hectares;

c) Sem prejuizo da legislagao especifica, estdo excluidas da necessidade de elaboragao de PGF as
exploragdes florestais e agroflorestais que se encontrem obrigadas pelo PGF da Zona de Intervengao
Florestal (ZIF) que abranja a area da exploragao.

2 — Explorago6es nao sujeitas a PGF:

As exploracdes florestais e agroflorestais privadas de area inferior a minima obrigatéria submetida
a PGF, desde que nao integradas em ZIF, ficam sujeitas ao cumprimento das seguintes normas minimas:

a) Normas de silvicultura preventiva definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-CL,;
b) Normas gerais de silvicultura definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-CL;

c¢) Modelos de silvicultura adaptados a sub-regido homogénea onde se insere a exploragao, definidos
no Anexo Il do Regulamento do PROF-CL.

IV — Medidas de Intervengao Comuns e Especificas por Sub-regides homogéneas

Visando alcancar adequadamente os objetivos especificos inscritos no PROF-CL, sao estabelecidas
as medidas de intervengao comuns a regiao do PROF-CL e as medidas de intervengao especificas para
a sub-regidoes homogéneas que se encontram definidas no Capitulo IV do Regulamento do PROF-CL.

V — Limite maximo de areas a ocupar por eucalipto

Para efeitos de aplicacao do estabelecido no Decreto-Lei n.° 96/2013, de 19 de julho, na sua redacao
atual, e em conformidade com o estabelecido no Anexo IV do Regulamento do PROF-CL, o limite maximo de
area (em hectares) a ocupar por espécies do género Eucalyptus spp. no concelho de Satao é de 27 hectares.

Identificadores das imagens e respetivos enderegos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)
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