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MUNICIP10 DE OVAR
Aviso n.° 12001/2024/2

Sumario: 2.2 Alteragdo do Plano Diretor Municipal de Ovar para adequagado ao Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial.

2.2 Alteracao do Plano Diretor Municipal de Ovar para Adequacao ao RJIGT

Domingos Manuel Marques Silva, Presidente da Camara Municipal de Ovar, torna publico,
ao abrigo do artigo 56.° do Anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, e nos termos e para
os efeitos do disposto na alinea f) do n.° 4 do Artigo 191.° e no n.° 2 do Artigo 192.° do Decreto-
-Lei n.° 80/2015, de de maio (Regime Juridico dos Instrumentos de Gestédo Territorial), nas suas
atuais redagdes, que, sob proposta da reunido ordindria da Camara Municipal de Ovar, Deliberagéo
de Camara n.° 824, de 07 de dezembro de 2023, a Assembleia Municipal aprovou na sua sessao
extraordinaria, de 20 de dezembro de 2023, a 2.2 Alteragdo ao Plano Diretor Municipal de Ovar, ao
abrigo do artigo 199.° do RJIGT.

Assim, e em conformidade com o disposto na alinea k) do n.° 4 do Artigo 191.° do RJIGT,
publica-se no Diario da Republica a deliberagdo da Assembleia Municipal de Ovar, o Regulamento
integral, bem como o texto das disposigOes alteradas do respetivo Regulamento e Plantas: Planta
de Ordenamento — Classificagado e Qualificagdo do Solo, Planta de Ordenamento — Zonamento
Acustico, Planta de Ordenamento — Patriménio, Planta de Ordenamento — Sistema Ambiental,
Planta de Condicionantes — Perigosidade de Incéndio, Planta de Condicionantes — Outras Condi-
cionantes e a Planta de Compromissos Urbanisticos.

Mais se torna publico que a 2.2 Alteragdo ao Plano Diretor Municipal de Ovar entrard em vigor no
dia seguinte a sua publicagéo no Diario da Republica, sendo que os elementos documentais do referido
Plano ficarao disponiveis, com carater de permanéncia e na versao atualizada, para consulta na pagina
eletrénica oficial do Municipio, na Divisdo de Urbanismo e Planeamento (Praga da Republica, Ovar) e na
Plataforma Colaborativa de Gest&o Territorial (PCGT).

Para os devidos e legais efeitos, emite-se e publica-se o presente Edital, que vai assinado e devi-
damente autenticado com selo branco, e outros de igual teor que sero afixados no Atrio dos Pacos do
Concelho, na pagina eletrdnica oficial do Municipio (http://www.cm-ovar.pt), no Didrio da Republica, na
comunicacao social e demais lugares de uso e costume.

7 de fevereiro de 2024. — O Presidente da Camara Municipal de Ovar, Domingos Manuel
Marques Silva.

Deliberacao

Deliberagdo tomada na Reunido Extraordinaria da Assembleia Municipal de Ovar, realizada em
07 de dezembro de 2023:

Deliberado aprovar, com 29 votos a favor e 3 abstengdes, dos 32 presentes na Sesséo, sendo
18 votos a favor do Grupo Municipal do PSD, 9 votos a favor do Grupo Municipal do PS, 1 voto a favor
do Grupo Municipal do CDS-PP, 1 voto a favor do Grupo Municipal do PCP, 2 abstengdes do Grupo
Municipal Movimento 2030 e 1 absten¢do do Grupo Municipal do BE, a “Proposta da 2.2 Alteragao
ao Plano Diretor Municipal (PDM) de Ovar para Adequagédo ao RJIGT”, nos termos e fundamentos
da Chefe de Divisdo de Urbanismo e Planeamento, de 30.11.2023 — Deliberagdo de Camara n.° 824
de 07.12.2023

Deliberagao tomada em minuta para efeitos imediatos.

16 de janeiro de 2024. — O Presidente da Camara Municipal de Ovar, Salvador Malheiro Ferreira
da Silva.
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2.2 Alteragao ao Plano Diretor Municipal de Ovar

(Extrato do Regulamento)

Artigo 1.°
Alteragao ao regulamento do Plano Diretor Municipal de Ovar

Os artigos 3.2,4.°,6.°,8.°,10.°,11.°, 12.°, 15.°, 15.°-B, 15.°-C, 15.°-G, 16.°, 17.°, 18.°, 21.°, 23.°,
24.°,26.°,27.°,28.°,31.2,32.9,36.°,37.°,38.2,39.°,40.°,41.°,43.°,44.°,48.°, 49.°, 50.°, 53.°, 55.°, 56.°,
58.°, 60.°, 62.°, 63.°, 66.°, 69.°, 70.°, 71.°, 72.°, 77.°, 79.°, 81.°, 85.°, 87.°, 88.°2, 93.°, 94.°, 95.°, 96.°,
97.°,98.°,99.°,100.°,102.° e 105.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Ovar, passam a ter
a seguinte redacao:

«Artigo 3.°
[..]
1—1[.1]
a)l.]
b) [...]
i) Planta de Ordenamento — Classificagéo e Qualificagédo do Solo;
i) [...]
iii) [revogado]
iv) Planta de Ordenamento — Patrimoénio;
v) [..]
vi) Planta de Ordenamento — Sistema Ambiental.
cl.]
i)[...]
i) [...]
iii) [revogado]
iv) Planta de Condicionantes — Perigosidade de Incéndio;
v) [.]
2—1[.1
a)[..]
b) [...]
c)l[..]
d)[..]
e)l.]
f)[.]
)
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h) Planta de Compromissos Urbanisticos;

[
DL
k) [...]
D[]
m) [...]
n)[.]
o)[...]

[..]

a)[..]

b) [...]

c) [Revogado.]
d)[.]

e)l[.]

f)[.]

9[-

h) [...]

i) [Revogado.]

Artigo 4.°
[..]

N.° 109
06-06-2024
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Artigo 6.°

[...]
1—1[.1]
a)l..]
i)[..]
i1) Leito e margem das dguas do mar (Dominio Publico Maritimo):
i2) Leitos e margens das linhas de agua fluviais;
ii) Laguna de Aveiro

iii) Lagoas de Aguas Publicas — Lagoa da Barrinha de Esmoriz (Decreto-Lei n.° 107/2009, de 15 de
maio, na sua redagdo atual):

iii1) Margem (50 m);

iii2) Zona Reservada (100 m);

iii3) Zona Terrestre de Protecdo (500 m).
b)[..]

i)[..]

ii) Captagbes de aguas subterraneas para abastecimento publico e perimetros de protegdo (Por-
taria n.° 16/2022 de 5 de janeiro):

ii1) Zona de protegdo imediata;
ii2) Zona de protegao intermédia;
iii3) Zona de protecdo alargada.
cl.]

i) Reserva Agricola Nacional;

ii) Regime Florestal — Perimetro Florestal das Dunas de Ovar (Decreto de 19 de margo de 1920,
publicado no Diario do Governo, 2. a série, n.° 69, de 25 de margo de 1920);

iii) Area Potencial do Aproveitamento Hidroagricola do Vouga (Resolugéo do Conselho de ministros
n.° 89/95, publicado em Didrio da Republica, 1.2 série-B, n.° 219, de 21 de setembro de 1995);

iv) Arvoredo e Povoamentos de Interesse Publico — um exemplar de Erythrina crista-galli L., junto
ao edificio da Biblioteca Municipal de Ovar (Despacho n.° 2332/2021, publicado no Didrio da Republica,
2.2 série, n.° 42, de 2 de margo de 2021);

v) Perigosidade de Incéndio Rural;
vi) Rede Nacional de Postos de Vigia;

vii) Rede primaéria de faixas de gestdo de combustivel e nas areas estratégicas de mosaicos de
gestao de combustivel;

viii) Rede secundaria de faixas de gestao de combustivel;
ix) Rede de pontos de 4gua;

x) Protegdo do Sobreiro e Azinheira.
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d) Recursos Ecoldgicos:

i) Reserva Ecolégica Nacional

ii) Rede Natura 2000

ii1) Zona Especial de Conservagéo — Barrinha de Esmoriz (PT-CON0018);
ii2) Zona de Protecdo Especial — Ria de Aveiro (PTZPEQ04);

ii3) Zona Especial de Conservagdo — Ria de Aveiro (PTCON0061).
2—1[.]

a)l.]

i)[...]

i) [...]

iii) Aron Hakodesh ou Ekhal (Portaria n.° 329/2021, publicada no Diario da Republica, 2.2 série,
n.° 161, de 19 de agosto de 2021);

iv) Casa Avelino Duarte e respetivo patriménio integrado — imdvel em vias de classificagdo (Antncio
n.° 116/2016, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 82, de 28 de abril de 2016);

b)[...]
i)[...]

i) [...]
ii) [..]
iv) [...]
v) [.]

vi) Estrutura industrial da Olaria «Caco» — imovel em vias de classificagéo (Edital n.° 1118/2019,
publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 192, de 7 de outubro de 2019);

cl.]

i)[..]

d)[..]

i) Zonas Especiais de Protegao;
i) Zonas Gerais de Protecdo de 50 metros.
3—1[.]

a)[..]

b)[...]

c)l.]

dy[...]

e)l.]

i)[..]

i) [...]

f)[.]

i)[..]

i) [...]
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4—1.]

a)[..]

i) Rede Nacional de Transporte — RNT;

ii) Rede Nacional de Distribuicdo de Eletricidade em Média e Alta Tensdo — RND;
b)[...]

i) Oleoduto NATO LeixGes-Ovar (Despacho do Ministro da Defesa Nacional de 11 de maio de 1983,
publicado no Diario da Republica, 2.2 série n.° 171 de 27 de julho de 1983);

ii) Gasoduto de 1.° Escaldo Setubal-Braga (Aviso do Diretor-geral de Energia publicado no Diario
da Republica, 2.2 série, n.° 188, 2.° Supl., de 16 de agosto de 1995)

iii) Faixa de Serviddo do Gasoduto 1.° Escaldo (DL n.° 8/2000, publicado no Diario da Republica,
1.2 série-A n.° 32, de 08 de fevereiro de 2000)

iv) Gasoduto de 2.° Escaldo (Aviso 299-H/2007, publicado em Didrio da Republica, 2.2 série n.° 35-1,
1.° Supl, de 19 de fevereiro de 2007)

i) Faixa de Serviddo do Gasoduto 2.° Escaldo (DL n.° 8/2000, publicado no Diario da Republica,
1.2 série-A, n.° 32, de 08 de fevereiro de 2000)

v) Postos de Regulagéo e Medigdo de Gas (PRM’s).
c¢) Rede Rodovidria Nacional:

i) [...]

i) [...]

ii) [...]

iv) [...]

v) Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdicdo da administragdo Rodovidria e respetivas
serviddes non aedificandi.

d)[..]
i)[..]
ii) [Revogado.]

e) Rede Ferroviaria: Caminho-de-ferro — Linha do Norte (Decreto-Lei n.° 276/2003, publicado em
Diario da Republica, 1.2 série-A n.° 255, 4 de novembro de 2003, conjugado com o Decreto Regulamentar
n.° 2/85, de 10 de janeiro).

f) Rede Geodésica: Marcos Geodésicos.

Artigo 8.°
[...]
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i) [...]
iv) Rede Natura 2000 (ZEC Barrinha de Esmoriz, ZEC Ria de Aveiro e ZPE Ria de Aveiro);
v) [..]

b) Estrutura Ecoldgica Complementar — corresponde a areas do territério com incidéncia de valo-
res naturais e importante no equilibrio ecolégico e na protegao, conservagéo e valorizagdo ambiental
e paisagistica do solo rustico e urbano e incide sobre espagos verdes urbanos;

c)l.]

Artigo 10.°
[..]
1—[.1

2 — Qualquer agao de edificagdo ou demolicdo em zonas inundaveis, carece de autorizagdo/
parecer prévio da APA, I. P.

3 — E permitida a conservacdo e reconstrucdo de edificios preexistentes, licenciados nos termos
legalmente exigidos, mantendo-se inalterados os direitos preexistentes e juridicamente consolidados.

4 — Nas dreas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Ordenamento é interdita a realizagéo
de novas construgdes ou a execugao de obras suscetiveis de constituir obstrugao a livre circulagdo das
aguas, com excegao de:

a) Construgdes que correspondam a substituicdo de edificios existentes, licenciados nos termos
legalmente exigidos, a demolir;

b) As obras de ampliagdo ou obras de construgdo precedidas de demoligdo e que visem exclusi-
vamente retificagdes volumétricas e alinhamento de fachadas e/ou com a cércea dominante;

c) EdificagGes que constituam complemento indispensavel de outras ja existentes e devidamente
licenciadas, bem como ampliagdo de edificios com vista ao estabelecimento de condigdes de habita-
bilidade minima, nomeadamente de necessidades basicas de acessibilidade, seguranca e salubridade
consagradas legalmente;

d) Construgdes que correspondam a colmatacgao de espagos vazios na malha urbana consolidada;

e) Os equipamentos e apoios as zonas de recreio e lazer, bem como infraestruturas associadas,
desde que sejam estruturas ligeiras e ndo exista localizagéo alternativa.

5 — Nas areas delimitadas como zonas inunddveis na Planta de Ordenamento é ainda interdita:

a) A construcao de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da Avaliagcdo e Gestao
dos Riscos de Inundagéo, designadamente, equipamentos hospitalares, escolares, lares de idosos, de
reclusao, edificios com importancia na gestdo de emergéncia e de socorro, armazenamento de produtos
perigosos e poluentes, estabelecimentos industriais abrangidos pelo regime de prevengao de acidentes
graves, estabelecimentos industriais perigosos que estejam obrigados por lei ao dever de notificagdo
e a apresentacgao de um relatério de seguranga, bem como qualquer obra de edificagdo a eles relativa
que agrave a suscetibilidade de ocorréncia de inundagdes;

b) A construcado de caves, qualquer que seja a utilizagdo prevista;
c) A criagdo de novas unidades funcionais, sempre que a mesma esteja associada 0 aumento de risco;

d) A alterag&o de uso, sempre que a mesma esteja associada o aumento de risco;

7/100

Aviso n.° 12001/2024/2



N.° 109
— 06-06-2024

e) Usos e agdes passiveis de comprometer o estado das massas de agua;
f) A execugdo de aterros que possam agravar o risco de inundacéo;

g) A destruigdo do revestimento vegetal, e a alteragdo do relevo natural, com excegéo da prética
de culturas tradicionalmente integradas em exploragdes agricolas e das agbes que visem o controlo
das cheias e a infiltragdo das aguas, bem como do estritamente necessario a instalagao das agdes
previstas no ponto 4;

h) Qualquer acédo que conduza a alteragdo do sistema natural de escoamento por obstrugéo a circu-
lagdo das aguas, com excec¢do do estritamente necessario a instalagao das agdes previstas no ponto 4;

i) A realizagdo de intervengdes suscetiveis de aumentar o risco de inundagé&o.

6 — Nas zonas inundaveis, desde que legal e tecnicamente fundamentado, e sem prejuizo dos
restantes pontos do presente artigo, sao passiveis de aceitagao:

a) As agbes que tenham como objetivo o controlo de cheias e a infiltragdo das aguas;
b) A construcado de infraestruturas de aguas residuais e da rede elétrica;

c) Aimplantacdo de infraestruturas indispensaveis ou a realizagdo de obras de corregéo hidraulica,
bem como de instalagdes adstritas a aproveitamento hidroagricola e hidroelétrico;

d) A realizagdo de obras hidraulicas, de infraestruturas viarias, portuérias e de recreio, e estacio-
namentos, de manifesto interesse publico;

e) Abertura de trilhos e caminhos pedonais/cicldveis, incluindo pequenas estruturas de apoio;
f) Outras agbes que cumpram o disposto no ponto seguinte.

7 — A realizagao das agdes previstas nos nimeros anteriores fica condicionada a observancia
cumulativa dos seguintes principios gerais e condigdes:

a) Seja demonstrada a inexisténcia de alternativa de localizagéo;

b) Seja comprovada a eliminagdo ou o desagravamento do risco para pessoas e bens e da afetagéo
dos valores e recursos naturais a preservar;

c) A cota do piso inferior da edificacdo seja superior a cota da cheia definida para o local. Caso
nao seja possivel, nas operagdes urbanisticas sujeitas a controlo prévio, devem ser adotadas medidas
adequadas de protegado contra inundagoes devendo, para o efeito, os requerentes/projetistas demonstrar
a compatibilidade da operagao com o risco associado;

d) Sempre que possivel ndo é permitida a pernoita no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

e) Seja demonstrado que ndo resulta agravada a vulnerabilidade a inundagéo, incluindo nos edi-
ficios confinantes e na zona envolvente;

f) Seja observado o cumprimento das normas de seguranga decorrentes do regime especifico,
e garantindo a estabilidade dos edificios a construir e dos que se localizam na sua envolvente préxima;

g) Seja assegurada a ndo obstrugdo da livre circulagdo das aguas, e que ndo resulte agravado
o risco de inundagao associado, devendo este risco de inundacao ser entendido como a combinacao
da probabilidade de ocorréncia de inundagdes, tendo em conta a sua magnitude, e das suas potenciais
consequéncias prejudiciais para a saude humana, o ambiente, o patrimdnio cultural, as infraestruturas
e as atividades econdémicas;

h) Os efeitos das cheias sejam minimizados através de normas especificas, sistemas de protegdo
e drenagem e medidas para a manutencao e recuperagao de condi¢cdes de permeabilidade dos solos,
nomeadamente, com utilizacdo preferencial de materiais permeaveis e semipermeaveis;
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i) Nos alvards de utilizagdo, bem como nas autorizagdes de utilizagdo a emitir para as construgdes
localizadas em area com risco de inundagao, é obrigatéria a mengéo da inclusao da edificagdo em zona
inundavel, bem como de eventuais obrigacdes assumidas com vista a demonstrar a compatibilidade
dos usos face ao regime de cheias e inundagoes;

j) Assegurar que, no caso de haver danos sobre as agdes realizadas por particulares, ndo serdo
imputadas a Administragao eventuais responsabilidades pelas obras de urbanizagao, construgao,
reconstrugdo ou ampliagdo em zona inundavel, e que estas ndo constituirdo mais-valias em situagao
de futura expropriagao ou preferéncia de aquisi¢ao por parte do Estado.

Artigo 11.°
[..]

1 — Para efeitos do regime legal relativo a polui¢cdo sonora, o Plano identifica zonas mistas e zonas
sensiveis, delimitadas na Planta de Ordenamento — Zonamento Acustico.

2—[.]
3—1[.]
4—1[.]
5—1[.]
6—1[.]

7 — Nas Zonas de Conflito é interdita a construcao de edificios habitacionais, exceto, em Solo
Urbano, se a zona em apreciagao estiver abrangida por Plano Municipal de Redugéo de Ruido ou nédo
exceda em mais de 5 dB(A) os valores limites dos n.>*3 e 4 do presente artigo e desde que o projeto
acustico considere valores de isolamento sonoro de fachada, normalizado, D2 m,nT,w, superiores em
3 dB aos valores previstos no «Regulamento dos Requisitos Acusticos dos Edificios» (RRAE), aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 96/2008, de 9 de junho.

8 — Nas Zonas de Conflito inseridas em Solo Urbano, a construgdo de equipamentos escolares,
de salde, religiosos e de assisténcia a criangas e idosos, s6 é permitida quando se verifique o estreito
cumprimento dos valores limite estabelecidos no n.° 3.

Artigo 12.°
[..]

0 Sistema Patrimonial integra o patriménio cultural e natural municipal, constituido pelos elemen-
tos construidos e naturais que, pelas suas carateristicas, se assumem como valores de reconhecido
interesse histoérico, arqueoldgico, arquiteténico, artistico, cientifico, técnico ou social.

Artigo 15.°
[...]
1—1[.1]

2 — Na envolvente dos elementos classificados de valor patrimonial localizados em solo rustico
poderao ser indeferidas intervengdes que diminuam ou prejudiquem o seu valor, quer se trate de novas
edificagOes, quer da alteragdo das caracteristicas topograficas ou do coberto vegetal.

Artigo 15.°-B
[.]
1—1[.1
2 — Na Margem aplica-se o seguinte:

a) Sdo apenas admitidas edificagdes e infraestruturas previstas no Regulamento de Gestéo e os
Planos de Intervengdo nas Praias;
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b) As construgbes existentes que ndo tenham sido legalmente edificadas devem ser demolidas,
salvo se for possivel a sua manutengdo mediante avaliagao pela entidade competente em matéria de
dominio hidrico;

c¢) Podem ser mantidos os equipamentos ou construgdes existentes no dominio hidrico localiza-
dos fora de solo urbano desde que se destinem a proporcionar o uso e fruicdo da orla costeira, que se
relacionem com o interesse turistico, recreativo, desportivo ou cultural ou que satisfagam necessidades
coletivas dos nucleos urbanos;

d) Os equipamentos mencionados na alinea anterior poderao ser objeto de obras de beneficiagéo
desde que estas se destinem a melhorar as condigdes de funcionamento e ndo existam alternativas
viaveis para essa melhoria, devendo ser consultada a respetiva camara municipal.

3—1[.]
a)[..]
b) [...]
c)[..]
d)[..]

e) Prética de atividades passiveis de conduzir ao aumento da erosdo, ao transporte de material
so6lido para o meio hidrico ou que induzam alteragdes ao relevo existente;

f) Encerramento ou blogueio dos acessos publicos a dgua, com excegdo dos devidamente auto-
rizados;

g) Circulacdo de veiculos motorizados fora das vias de acesso estabelecidas e além dos limites
definidos dos parques e zonas de estacionamento, com exceg¢ao dos veiculos ligados a prevengao,
socorro e manutengao, de acordo com a legislagéo aplicavel, e dos veiculos de apoio a pesca desde
gue devidamente autorizados e no dmbito da atividade do respetivo nicleo piscatério;

h) Utilizagdo dos parques e zonas de estacionamento para outras atividades sem licencia-
mento prévio;

i) Abandono de embarcacgoes.

Artigo 15.°-C
[..]
1—1[.1]
2—1[.1
3—1[.1
4—1.]
a)[..]
b) [...]
c)l.]

d) Rejeicdo de efluentes de origem doméstica ou industrial, ou quaisquer outros efluentes, sem
tratamento de acordo com as normas legais em vigor;

e) Pratica de campismo e caravanismo fora dos locais destinados a esse efeito;

f) Outras atividades que alterem o estado das massas de dguas ou coloquem esse estado em perigo.
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Artigo 15.°-G
[..]
1—[.]
a)[..]
b) [...]

2 — Fora das frentes urbanas, nas Faixas de Salvaguarda — Nivel |, sdo proibidas novas edifi-
cagOes fixas, sendo de admitir reconstrugoes, alteragdes e ampliagdes, desde que ndo se traduzam
no aumento de cércea, na criagdo de caves e de novas unidades funcionais, ndo correspondam a um
aumento total da area de construgdo superior a 25 m? e ndo constituam mais-valias em situacédo de
futura expropriagé@o ou preferéncia de aquisi¢édo por parte do Estado.

3—1[.]
a)[..]
b)[...]
cl.]

4 — A avaliagdo das solugdes construtivas ou infraestruturais, mencionadas no nimero anterior,
devera ser fundamentada na apresentagcao das operagdes urbanisticas abrangidas por esta norma.
Artigo 16.°
[..]

1 — O territério abrangido pelo Plano, e de acordo com a Planta de Ordenamento, é classificado
em solo rustico e solo urbano.

2—1[.]
Artigo 17.°
Qualificagao do solo rustico

Em fungdo do uso dominante, integram-se na sua totalidade em solo rustico os espagos abran-
gidos pelas seguintes categorias e subcategorias de qualificagdo do uso do solo:

a)[..]

b) [...]

c)[..]

d) Areas com Potencial de Exploragéo de Recursos Geoldgicos;
e) Espacos Naturais e paisagisticos:

i)[...]

i) [..]

f)[.]

9)l.]

h) Areas Preferenciais de Relocalizagéo dos Parques de Campismo de Esmoriz e Cortegaga.
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Artigo 18.°
[..]
[...]
a) Espagos Centrais:
i) Area de Valor Patrimonial;
ii) Grau [;
iii) Grau II;
iv) Area de Reabilitagdo Urbana.
b) Espagos Habitacionais:
i) Valor Morfolégico;
ii) Grau I;
iii) Grau II;
c) Espagos de Atividades Econdmicas;
d) Espacos Verdes;
e) Espagos de Uso Especial:
i) Equipamentos;
ii) Equipamentos de defesa nacional.

f) Espagos Urbanos de Baixa Densidade;

Artigo 21.°
[...]

1 — A Camara Municipal deve impor condicionamentos de ordem arquitetdnica, construtiva,
estética e ambiental ao alinhamento e implantagéo das edificagdes, a sua volumetria ou ao seu aspeto
exterior e ainda a impermeabilizagao do solo, bem como a alteragdo do coberto vegetal, desde que tal
se destine a garantir uma correta integragdo urbanistica na envolvéncia e a promover o refor¢go dos
valores arquitetdnicos, paisagisticos e ambientais dessa area.

2 — As operagdes urbanisticas devem garantir o cumprimento das seguintes condigdes:

a) A adequacéo tipoldgica e morfoldgica, quanto a usos e fungdes, alinhamentos e recuos, altura
e volumetrias e linguagem arquiteténica;

b) A integracdo visual e paisagistica dos empreendimentos, instalagdes ou atividades, nomeada-
mente, através da definicdo dos tipos de materiais e da gama de cores a utilizar nas componentes que
interfiram com o seu aspeto exterior, e da criag@o de cortinas arbéreas e arbustivas dentro do perimetro
das parcelas que lhes sejam adstritas.

c) As construgdes destinadas a habitagdo, devem implantar-se maioritariamente na faixa do
prédio diretamente confinante com o arruamento habilitante, evitando situagdes de interioridade ou
de construgdo em segunda linha.

3 — A Camara Municipal deve obstar a demoli¢do total ou parcial de qualquer edificagao, por
manifesto interesse arquitetonico ou cultural, bem como ao abate de quaisquer espécies arbdreas ou
arbustivas que considere de valor paisagistico para o territério concelhio.
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Artigo 23.°

[...]
1—1[.]
a)[..]

b) A sua dimensdo, configuragdo e caracteristicas topogréficas sejam adequadas ao aprovei-
tamento pretendido, em boas condi¢des de funcionalidade, acessibilidade e integragao urbanistica;

c) Salvaguarde autonomamente o abastecimento de dgua, de energia, e a drenagem e tratamento
de aguas residuais, no caso do solo rustico;

d) A possibilidade de abertura de novos arruamentos por iniciativa privada sé pode ocorrer se
a mesma for precedida de operagao de loteamento, de operagédo de impacto semelhante a loteamento
ou operagao de impacte urbanistico relevante.

2—1.1
3—1[.1

4 — Em Solo Urbano e Rustico, permite-se a construgdo de anexos, com um piso acima da cota
da soleira, desde que:

a)[..]

b) Nos Espagos de Atividades Econdmicas, a altura maxima da edificagdo ndo exceda os 5m e a area
total de construgéo destes ndo exceda 10 % da érea do lote/parcela/terreno até ao maximo de 100 m? devendo
0s mesmos ter area inferior a da implantagao da construgao principal existente ou prevista para o terreno,
nao podendo ocupar mais de 50 % do afastamento existente, entre o edificio principal e os limites do prédio;

c¢) Em Solo Rustico, a altura maxima da edificagdo ndo ultrapasse os 4,5 m e a drea de implantagao
ndo exceda o menor dos seguintes valores:

0.
i) ...

5 — Nos prédios que estejam abrangidos por duas ou mais subcategorias de Solo Urbano, devem
ser observadas as seguintes condigdes:

a) As areas totais de implantagao, construgao e impermeabilizagdo ndo excedam o somatoério das respe-
tivas dreas maximas determinadas pela aplicagao dos indices urbanisticos de cada subcategoria de espago;

b) Sejam respeitadas por subcategorias de espago os restantes parametros urbanisticos,
nomeadamente o nimero maximo de pisos acima da cota de soleira e a altura maxima da fachada.

Artigo 24.°
[..]

1 — Sem prejuizo da legislagao vigente, as construgdes deverao adaptar-se as preexisténcias
e aos alinhamentos contiguos e/ou préoximos do conjunto em que se inserem que constituam correto
e efetivo precedente para a melhor insergao urbanistica.

2-1[.]
Artigo 26.°
[...]

1 — Sem prejuizo do disposto para cada categoria funcional de espago, nas classes de solo rustico
e urbano a altura maxima da fachada definida no Plano é aplicavel para todos os algados da edificagdo
a licenciar, medida com referéncia a cota do terreno onde se implanta cada algado.
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2 — Nos terrenos com declive, a altura maxima da fachada poderd ser aferida a meio do
referido algado.

3 — Salvo em situagdes de incompatibilidade, nomeadamente as decorrentes do disposto no
artigo 10.°, ndo é estabelecido limite ao nimero maximo de pisos abaixo da cota de soleira, ndo podendo,
em qualquer caso, esse numero pér em causa o indice de utilizagado do solo previsto para o local.

Artigo 27.°
Ampliagoes de edificagoes construidas ao abrigo de direito anterior

Para as edificagbes construidas ao abrigo de direito anterior cujo uso ndo seja admitido para cada
categoria e subcategoria de espago do Solo Rustico ou do Solo Urbano permite-se a ampliagao, desde que
essa ampliagao nao crie condi¢des de incompatibilidades nos termos do artigo anterior e do artigo 25.°,
respeite os valores maximos de ocupagao permitida e se enquadre numa das seguintes situagdes:

a)l.]
b) [...]
c)[..]
Artigo 28.°
[...]

1 — Sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor, a implantagdo ou instalagédo de infraestru-
turas, nomeadamente vidrias, de abastecimento de agua, de drenagem de dguas residuais e pluviais,
de recolha e tratamento de residuos sélidos urbanos, de telecomunicagdes ou de produgao, transporte
e transformacao de energia, podem ser viabilizadas em qualquer area ou local do territério municipal,
desde que o Municipio reconhega que tal ndo acarreta prejuizos inaceitaveis para o ordenamento
e desenvolvimento local, apds ponderagao dos seus eventuais efeitos negativos nos usos dominantes
e na qualidade ambiental, paisagistica e funcional das areas afetadas.

2—[.]
3—1[.1
Artigo 31.°
[..]

1 — Pode ser autorizada a localizagédo de depdsitos e armazéns de combustiveis e de materiais explosi-
VOS ou perigosos em solo rustico, fora das zonas florestais com risco de incéndio das classes alta ou muito
alta, desde que, sem prejuizo do cumprimento das condigbes de segurancga legalmente estabelecidas para
cada caso, as entidades competentes reconhegcam nao haver inconvenientes na sua instalagao nos locais.

2—1[.1

a) Depdsitos proprios adstritos a edificios, instalagdes ou atividades que constituem preexisténcias ou
que, a instalar de novo, se integrem no ambito dos usos dominantes ou dos usos compativeis com estes;

b) Armazéns de combustiveis para abastecimento de edificios e instalagdes afetos aos usos
dominantes destas areas, desde que instalados em edificagdes destinadas exclusivamente a esse fim
e localizadas em prédios onde nao exista habitagao;

c) Areas expressamente estabelecidas para o efeito em planos de urbanizacgéo, de pormenor ou
unidades de execucao.

3—1[.1
4—1.]
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Artigo 32.°
[..]

1 — Em solo rustico, podera ser autorizada a instalagao de depésitos de abastecimento publico
de combustiveis em prédios marginais a rede rodovidria, integrados ou nao em areas de servico, apli-
cando-se-lhes, com as devidas adaptacdes e sem prejuizo das disposicdes legais em vigor, as espe-
cificagOes técnicas e de seguranga constantes das normas legais para instalagoes deste tipo relativas
as estradas nacionais.

2—1[.]
Artigo 36.°
[..]

1 — O solo rustico destina-se ao desenvolvimento das fungdes produtivas diretamente ligadas ao
setor primario e a conservagao dos ecossistemas e valores naturais que compdem a estrutura ecoldgica
e sustentam a integridade biofisica fundamental do territério, ndo podendo ser objeto de agdes que
diminuam ou destruam as suas potencialidades e as vocagdes correspondentes as categorias de usos
dominantes em que se subdivide, salvo as previstas neste Regulamento e as excegbes consignadas
na lei geral, quando aplicaveis.

2 — A edificagdo em solo rustico reger-se-a pelos principios de contencgdo da edificagéo iso-
lada, de contengado do parcelamento da propriedade e da racionalizagdo das operagdes de infraes-
truturagao.

3 — No solo rustico deve-se potenciar e preferir a recuperagao de edificagdes isoladas de forma
a promover a qualidade ambiental e paisagistica e, desta forma, assegurar infraestruturas auténomas,
racionais e ambientalmente sustentaveis.

4 — No solo rustico ndo sdo admitidas novas edificagdes que conduzam a padrdes de ocupagao
dispersa, sendo a edificacdo em solo rustico excecional e apenas admissivel quando necessaria para
o suporte de atividades econémicas associadas a valorizagdo dos recursos naturais, culturais e pai-
sagisticos e a multifuncionalidade dos espagos rurais.

5 — Na nova edificagdo em espaco rustico, o nimero maximo de pisos admitido acima da cota de
soleira é de 2, ndao podendo, em qualquer caso, este nimero por em causa o respeito pela morfologia
e pelas caracteristicas paisagisticas do local em que se insere nem o padrao de construgao tradicional
no que respeita, nomeadamente, a volumetria.

6 — Nos casos referidos no numero anterior, sé é permitida a destruigdo do coberto vegetal na
extensao estritamente necessaria a implantagdo das construgdes e respetivos acessos, sendo obri-
gatdrio o tratamento paisagistico adequado nas suas areas envolventes, a executar de acordo com
projeto realizado para o efeito.

7 — Deve ficar salvaguardada a existéncia das infraestruturas de transporte e distribuicao de dgua
de rega para as operagdes de regadio em solo rustico.

8—1.]
Artigo 37.°
[...]

1 — Sao admitidos em solo ristico todos os usos que contribuam para a satisfagdo da vocacgao
a que este é destinado, existentes e novos aproveitamentos agricolas, pecudrios, florestais ou de
recursos geoldgicos, e outros que o complementem, nomeadamente a edificagédo de instalagbes para
exercicio da atividade pecuaria.
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2 — E admitida, em solo ristico, a instalagdo de equipamentos de apoio a fruicdo da natureza, de
estabelecimentos de restauragéo e bebidas e de empreendimentos turisticos enquadrados nas figu-
ras empreendimentos turisticos isolados e nucleos de desenvolvimento turistico, desde que, tal como
previsto no nimero anterior, contribuam para a vocacgao do solo ristico.

3 — [Revogado.]
4 — [Revogado.]

5 — As condicdes especificas de viabilizagdo dos usos complementares e compativeis previstos
para cada uma das categorias do solo rustico sdo as dos requisitos relevantes especificados para
cada caso.

6 — Nas categorias de solo rustico ndo sdo admitidos usos e edificagdes destinados a comércio,
servigos e industrias que ndo estejam diretamente ligados as utiliza¢des agricolas, pecudrias, aquicolas,
piscicolas, florestais ou de exploragao de recursos energéticos ou geoldgicos, bem como empreendi-
mentos turisticos que ndo se enquadrem nas tipologias referidas no anterior n.° 2.

Artigo 38.°
Condicionamentos a edificabilidade por razoes de risco de incéndio

As operagdes urbanisticas em solo ristico devem observar os condicionamentos a edificagao
estabelecidos na legislagdo em vigor, designadamente no Sistema de Gestao Integrada de Fogos Rurais,
estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 82/2021 de 13 de outubro, bem como, quando aplicavel, o parecer
vinculativo da Comissao Municipal de Gestao Integrada de Fogos Rurais.

Artigo 39.°
[...]

Nos espacos agricolas podera, excecionalmente e desde que demonstrada a respetiva necessidade
e efetiva associacgao a exploragdes agricolas sustentdveis, ser admitida a habitagéo, desde que sejam
observadas as seguintes condigdes:

a) A habitagéo se destine a residéncia propria e permanente de quem exerga atividade agricola ou
atividades conexas ou complementares a atividade agricola;

b) Seja comprovada a inexisténcia de qualquer outra habitagdo e de alternativas de localizagao;
c) A tipologia seja unifamiliar;

d) Sejam observados os parametros de edificabilidade estabelecidos no artigo 49.° do presente
Regulamento.

Artigo 40.°
[...]

1 — Para os restantes usos admitidos devem observar-se as condi¢gdes e parametros maximos
de edificabilidade definidos para cada uma das subcategorias do solo rustico.

2—1.]
Artigo 41.°
[...]

1 — Sado admitidas em solo rustico, nos termos definidos para cada categoria e de acordo com
os parametros urbanisticos ai definidos, as seguintes tipologias de empreendimentos turisticos
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isolados, as quais deverao preferencialmente adotar os procedimentos e requisitos legalmente
previstos para os empreendimentos de turismo de natureza, dispondo para o seu funcionamento
de um adequado conjunto de instalagdes, estruturas, equipamentos e servicos complementares
relacionados com a animagédo ambiental, a visitagdo de areas naturais, o desporto de natureza
e a interpretagdao ambiental:

a)[..]

i) Hotéis, desde que associados a tematicas especificas, nomeadamente salde, desporto, atividades
cinegéticas, da natureza, educativas, culturais e sociais, que contribuam para a valorizagao econémica
e ambiental do espaco rustico;

i) [...]
b) [...]
cl.]
d)[..]

2 — Na area da Rede Natura 2000 s6 sdo admitidos os empreendimentos de turismo de natureza,
devidamente reconhecidos pelo Instituto da Conservagéo da Natureza e das Florestas, . P. (ICNF, I. P.).

3—1[.]
Artigo 43.°
[..]

Em solo rustico é admitida a criagao de nucleos de desenvolvimento turistico, desde que garan-
tida a sua compatibilidade com as condicionantes ambientais e patrimoniais e demonstrada a sua
conformidade com os principios e regras de ordenamento estabelecidas no presente regulamento
para as categorias de espago onde se inserem.

Artigo 44.°

1 — Os nucleos de desenvolvimento turistico podem integrar um ou mais conjuntos de empreendi-
mentos turisticos e equipamentos de animacao turistica, bem como outros equipamentos e atividades
de turismo e lazer compativeis com o estatuto de solo rustico.

2—1[.1
Artigo 48.°
[...]
1—1[.1]
2—1[.1
3—1[.1
4—1.]
a)l.]
b) [...]
c)[..]
d)[..]
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5—1.]
a) Habitacdo do agricultor nas condigdes estabelecidas no artigo 39.°

b) [..]

Artigo 49.°
[..]
1—1[.1]
2—-1[.1
a)[..]
b) [...]
cl.]

3 — No caso dos hotéis e dos hotéis rurais construidos de raiz em solo rustico, os requisitos para
a sua instalagao sao os seguintes:

a)l.]
b) [...]
c)[..]
d)[..]
e)l.]
Artigo 50.°
[..]
1—1[.1]

2 — As formas de ocupacao e utilizagdo do solo dos espacos integrados nesta categoria sdo
aquelas que decorrem das suas aptiddes proprias e dos instrumentos de gestao especificos a que
estdo ou venham a estar eventualmente vinculadas, nomeadamente as constantes no Plano Regional
de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROFCL) e que constam do Anexo |.

3—-1[.]
4—1.]
5—1[.]
6—[.]

7 — Nos espagos florestais admite-se, desde que determinantes para a concretizagdo de estra-
tégias de desenvolvimento local, a constru¢do ou beneficiagdo de infraestruturas, nomeadamente,
rodovidrias e ferrovidrias, de abastecimento de dgua e energia (gas e eletricidade), telecomunicagoes,
drenagem de aguas residuais e pluviais, recolha e tratamento de residuos sdlidos urbanos e produgao
de energia, nomeadamente a partir de fontes de energia renovaveis.

Artigo 53.°
[...]
1—1[.1]
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QUADRO 2

Regime de edificabilidade em Espacos Florestais de Produgao

Di R - N.° méximo N.° méximo Area méxima P -
imens&o minima da Altura méxima . . . N . = Indice méaximo
Usos arcela (m?) da fachada (m) de pisos acima de pisos abaixo | de implantagao de impermeabilizagao (%)

p da cota de soleira | da cota de soleira (m?) P ¢ ©
EdificagOes de apoio a ati- | A necessaria ape- 7* 1 - 225 30
vidade florestal e pecuaria | nas para satisfa-

zer o PMDFCI

Unidades industriais de 10.000 10% 2 - - 30
carater florestal
Instalagdes pecudrias 10.000 10% 2 - - 30

*A altura maxima da fachada poderd ser superior em situagdes tecnicamente justificadas.
2—1[.]

a)l[.]

b)[..]

c)l[..]

3 — No caso dos hotéis e dos hotéis rurais construidos de raiz em solo rustico, os requisitos para
a sua instalagao sdo os seguintes:

a)[..]
b) [...]
cl.]
d)[..]
e)l.]
Artigo 55.°
[...]

T — Nestes espagos, de modo a manter e ou promover o estado de conservagao favoravel dos
valores naturais de Interesse comunitario e sem prejuizo do disposto no PROF-CL, no PMDFCI, rede
natura 2000 e demais legislagdo em vigor aplicavel, sdo interditas as seguintes ocupagdes, utilizagoes
e agoes:

a)l.]
c)l.]
d)[..]
e)l[.]
f)l.]
9)[..]
h) [...]
i)[..]
DI
K)[..]
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2 — Nos Espacos Florestais de Conservagao, de modo a manter e/ou promover o estado de conser-
vacao favoravel dos valores naturais de interesse comunitario e sem prejuizo do disposto no PROF-CL,
no PMDFCI, Rede Natura 2000 e demais legislagao em vigor aplicavel, séo condicionadas e dependentes
de autorizagao das entidades competentes as seguintes ocupagdes, utilizagdes e agdes:

a)[..]
b) [...]
cl.]
d)[.]
e)l[.]
f)l.]
3—1[.1
4—1.]
5—1.1]
6—1[.]
7—1[.1

8 — Sem prejuizo do disposto no PROF-CL, no PMDFCI, na Rede Natura 2000 e demais legislagdo em
vigor aplicavel, sdo permitidas e/ou devem ser promovidos, entre outros, os seguintes usos e praticas:

a)l.]
b) [...]
cl.]
d)[..]
e)l[.]
f)[..]

g) A manutencdo e melhoramento para assegurar a qualidade da agua através do tratamento das
aguas residuais domésticas, agricolas, pecuarias e industriais e controlo do despejo dessas aguas nao
tratadas e focos de poluigdo difusa;

Artigo 56.°
[...]

Estas areas compreendem os espagos destinados a industrias extrativas ou complementares,
incluindo as respetivas dreas de protegdo e de condicionantes legalmente exigidas.

Artigo 58.°
[..]

1 — Os Espacgos Naturais e Paisagisticos, delimitados na Planta de Ordenamento, integram as areas
mais sensiveis do territério municipal do ponto de vista biofisico, de dimenséo relevante, e tém como
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objetivo a protecao e conservacao dos valores naturais, a sensibilidade ecolégica e a salvaguarda de
valores paisagisticos e ambientais para a defesa e equilibrio do territério.

2 — Nos Espagos Naturais e Paisagisticos deve ser fomentada a manutengéo das atividades cul-
turais e tradicionais que constituam o suporte, ou que sejam compativeis com os valores de natureza
bioldgica, geoldgica e paisagistica a preservar.

3 — Os Espacgos Naturais e Paisagisticos integram, a titulo de subcategorias, as seguintes:
a)l[..]
b)[...]
Artigo 60.°
[...]

Nestas areas apenas sao admitidos usos que promovam a conservagao e valorizagao dos ecos-
sistemas em presenga e ainda das atividades de lazer e de fruicdo das respetivas areas, tais como cais,
postos de observacao da natureza e percursos, sem prejuizo do estrito cumprimento do disposto no
n.° 2 do artigo 15.°-A e do disposto no Decreto-Lei n.° 107/2009 de 15 de maio, na sua redagéo atual.

Artigo 62.°
[...]

0 regime de edificabilidade é o previsto no Capitulo Il do Titulo Il do presente Regulamento e suple-
tivamente o regime do solo rastico previsto no presente Regulamento, sendo de admitir atividades que
promovam a conservagao e valorizagdo dos ecossistemas em presenca e ainda das atividades de lazer
e de fruicdo das respetivas areas, tais como cais, apoios de praia e percursos.

Artigo 63.°
[..]

Os espacos destinados a equipamentos correspondem a dreas com equipamentos coletivos exis-
tentes integradas em solo rustico, para os quais se permite a alteragdo e/ou ampliagéo de acordo com
regras especificas para cada tipo de equipamento em causa, como escolas, instalagdes desportivas,
cemitérios, instalagdes de apoio social e de recreio e lazer.

Artigo 66.°
[..]
[..]
a) Indice maximo de impermeabilizagéo do solo: 5 %;
b) [...]
cl.]
Artigo 69.°
[..]
[..]
a)[..]
b) [...]
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cl.]
d)[..]

e) Nos Espacos Centrais, Espagos Habitacionais e Espagos Urbanos de Baixa densidade, sem
prejuizo do disposto no artigo 24.°, a profundidade maxima das empenas, sem considerar as varandas
e os corpos balangados, é de 15 metros, com excecao de edificagdes ou parte de edificagdes para fins
nao habitacionais;

f) Desde que devidamente enquadrado na envolvente, é admissivel a inexisténcia de afastamentos
laterais, a adogdo de apenas um afastamento a estrema ou a adogao de dois afastamentos laterais.
Nos Espagos Urbanos de Baixa Densidade e Espagos Habitacionais de Grau Il sera obrigatéria a ado-
¢ao de dois afastamentos laterais as correspondentes estremas sempre que a frente do terreno tenha
20 ou mais metros, exceto no caso de colmatagao de empena cega de edificagdo contigua, ou quando
se trate de construgdes anexas;

9)l.]

i) Afastamento de 5 metros ao nivel do primeiro andar, sem prejuizo da possibilidade de adogdo de
afastamentos inferiores existentes nas edificagcdes contiguas, desde que, estas estejam devidamente
licenciadas;

i) [...]
i) [...]
iv) [...]
Artigo 70.°
[..]

1 — O Solo Urbano é constituido pelas areas estruturadas em fungdo de uma malha vidria e que
sdo servidas por um elevado nivel de redes de infraestruturas de apoio a urbanizagao e edificagao e que
integram as dreas edificadas e as areas complementares nao edificadas.

2 — 0 Solo Urbano compreende as seguintes subcategorias de espago:
a)l[..]
b) Espagos Habitacionais;

c)l.]

d) L]
e)l.]
AL

Artigo 71.°
[...]

1 — Os Espagos Centrais correspondem ao centro urbano no qual se concentram as fungdes
habitacionais, comerciais e de servigos mais significativos, e outras fungdes de ocupagao mais recente,
independentemente da sua localizagdo e época de construgao.

2—-1.]
3—[.]
a)[..]
b) [..]
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cl.]
d)[..]
4—1.]

5 — As areas de grau | correspondem a um tecido urbano consolidado composto, pontualmente, por
edificagdes multifamiliares de 6 pisos em que no r/c estéo instaladas atividades destinadas a comér-
cio e a servigos e para as quais se admitem edificios predominantemente de fungdes habitacionais,
admitindo-se, ainda, atividades de comércio e servigos.

6 — As areas de grau Il correspondem a um tecido urbano consolidado composto, pon-
tualmente, por edificagdes multifamiliares de 3 pisos em que no r/c estdo instaladas atividades
destinadas a comércio e a servigos e para as quais se admitem edificios predominantemente de
fungdes habitacionais.

7-1.]
Artigo 72.°
[..]

1 — Para as obras de construcao, de alteragdo ou de ampliagdo em zona urbana consolidada, ndo
deve resultar edificagdo com altura da fachada superior a altura mais frequente das fachadas da frente
edificada do lado do arruamento onde se integra a nova edificagéo, no trogo de rua compreendido entre
as duas transversais mais préximas, para um e para outro lado.

2 — A altura mais frequente das fachadas, conforme definida no nimero anterior, devera ser cal-
culada com base em levantamento altimétrico das alturas das fachadas da frente edificada a que se
refere o nimero anterior, arredondando a altura de cada fachada a unidade [metro], com exclus&do dos
edificios com usos nao previstos para a subcategoria de espago em questao.

3 — Excecionalmente, admitem-se alturas da fachada superiores a definida nos nimeros anterio-
res, que se destinem a colmatagao de empenas expectantes de edificios legalmente edificados, desde
que seja garantida uma correta articulagao volumétrica com a envolvente e também seja observado
o regime de edificabilidade previsto para cada subcategoria de espago.

Artigo 77.°
[...]

1 — Os Espagos Habitacionais correspondem a areas que se destinam preferencialmente
a fungdes residenciais, podendo acolher outros usos desde que compativeis com a utilizagao
dominante.

2 — Os Espagos Habitacionais contemplam a titulo de subcategorias de espagos:
a)l.]

b)[...]

c)l.]

3—1[.]

4 — As areas de grau | correspondem a um tecido urbano consolidado composto, pontualmente,
por edificagdes multifamiliares de 4 pisos, para as quais se admitem edificios predominantemente de
fungdes habitacionais, admitindo-se, ainda, atividades de comércio e servigos.
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5 — As areas de grau Il correspondem a um tecido urbano consolidado composto, pontualmente,
por edificagdes multifamiliares de 2 pisos, para as quais se admitem edificios predominantemente de
fungdes habitacionais, admitindo-se, ainda, atividades de comércio e servigos.

Artigo 79.°
[..]

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 72.° do presente regulamento, nas dreas habitacionais de
grau | o regime de edificabilidade é o seguinte:

a)l.]
b)[...]
cl.]
dy[...]
e)l.]
2 — Nas dreas habitacionais de grau Il o regime de edificabilidade é o seguinte:
a)[..]
b)[.]
c)l..]
dy[...]
e)l.]

Artigo 81.°

[..]
1—1[.]
a)l.]
b) [...]
c)l.]
d)[..]

e) Recuo: 10 m, exceto em casos de colmatagdo de espagos, podendo ser adotado o recuo domi-
nante existente;

f)L.]
9)l.1]

h) Sempre que um lote ou parcela confronte com Solo Urbano néo qualificado como Espacgos de
Atividades Econdmicas, deve ser prevista uma faixa de protegdo de 15 m, com cortina arbérea densa
e com folhagem predominantemente persistente.

i) Os efluentes produzidos, provenientes da atividade industrial, de acordo com a legislagdo em
vigor, devem ser alvo de tratamento prévio antes da sua descarga na rede publica ou meio recetor, por
meio de solugdes adequadas.

2-1.]
a)l.]
b) [...]
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Artigo 85.°
[...]
[..]
a)l..]
b)[...]

c) indice maximo de impermeabilizagéo: 80 %.

Artigo 87.°
[...]

1 — Os espacgos urbanos de baixa densidade correspondem a areas vocacionadas para uma uti-
lizagao e ocupagao do solo predominantemente habitacional, terciario ou misto.

2 — Os espagos urbanos de baixa densidade destinam-se primordialmente ao uso habitacional,
comercial e de servigos, complementados com equipamentos de utilizagé@o coletiva e empreendimentos
turisticos.

3 — Estes espacgos podem ainda ser compativeis, excecionalmente com outros usos, nomeadamente,
estabelecimentos industriais do tipo 3, desde que seja salvaguardada a compatibilidade com o uso domi-
nante de fungao habitacional e que seja garantida uma correta integracédo urbanistica na envolvente, no
que diz respeito ao cumprimento do alinhamento das fachadas frontais e de tardoz, da integragao da
cobertura e do ritmo e dimenséo dos vaos.

Artigo 88.°
[...]

[..]

a)[..]
b) [...]
cl.]
d)[..]
e)l.]

f) Sem prejuizo do cumprimento do n.° 3 do artigo anterior, os edificios que contemplem o uso de
armazém e/ou industria, devem ser isolados e a sua area de construgao (edificio principal, alpendres
e anexos) condicionada a observancia de um afastamento minimo de 6 m a todas as estremas do terreno.

Artigo 93.°
[..]

1—1[.]
a)l.]
i)[...]
i) [...]
iii) Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdicdo da Administragdo Rodovidria:
i) [.]
i2) EN(d)223
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b) [...]
i)[..]
2—1[.1
Artigo 94.°
[..]
[..]

a) Rede Principal, vias que se constituem como vias estruturantes a nivel nacional e que estabe-
lecem a ligagao entre as principais cidades do pais — A1/IP1 e A29/ICT;

b) Rede distribuidora, vias distribuidoras, que se constituem como vias estruturantes a nivel
concelhio e que garantem um elevado nivel de servigos, estabelecendo ligag@o aos principais pontos
geradores de trafego, designadamente zonas industriais, nds vidrios estruturantes e principais aglome-
rados urbanos — EN109 -ex-ER1-14,, EM 526, EM527, EN223, EN(d)223, EN 327, EN 327-3,, Circular Sul
de Ovar, prolongamento da EN(d)223 (prevista) e ligagdo da EN 109 a EN(d)223 (prevista), bem como,
a as Estradas Municipais EM527, EM-529, EM-534, EM -534-2, EM 535, EM-536, EM 528, e Estrada
Intermunicipal Ovar-Estarreja;

c) Rede de Acesso Local, vias que fazem a distribuicdo no interior do municipio, correspondendo
arede de arruamentos dos aglomerados, a rede de estradas e caminhos municipais e ainda aos acessos
a propriedades e exploragdes agricolas e florestais.

Artigo 95.°
[...]

1 — Qualquer proposta de intervengao, direta ou indireta, na rede rodovidria nacional
e estradas nacionais desclassificadas, deve ser objeto de estudo especifico e de pormenorizada
justificagdo, devendo os respetivos projetos cumprir as disposigdes legais e normativas aplica-
veis em vigor, e ser previamente submetidos a parecer e aprovagao das entidades competentes
para o efeito.

2 — Qualquer intervengdo em zonas confinantes ou vizinhas de infraestrutura ferrovidria, esta
condicionada ao cumprimento da legislagdo em vigor e ao parecer favoravel da respetiva entidade
competente.

Artigo 96.°
[.]

1 — A rede rodovidria integra-se em espacgos canais, que tém por objetivo garantir as adequadas
condigdes de funcionamento ou de execugédo da rede e que compreendem a plataforma da via e as
faixas de protegdo non aedificandi que a lei estipula.

2 — As faixas de protecdo non aedificandi aplicéveis a rede rodovidria nacional, classificada ou
desclassificada sob jurisdicdo da Infraestruturas de Portugal sdo as estabelecidas na lei para cada
caso concreto.

3 — Apds a sua transferéncia para o municipio, o afastamento de qualquer construgéo ao
eixo das vias distribuidoras principais nao classificadas no Plano Rodoviario Nacional sera de
20 metros, sem prejuizo da adogédo de outros perfis em areas de atravessamento de aglomerados
urbanos.

4 — Para o disposto do nimero anterior, considera-se eixo da via a linha de separagédo dos dois
sentidos de transito ou, no caso de existir separador, a linha que o divide ao meio.
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Artigo 97.°
[..]
1—1[.]

2 — Para as operagdes de loteamento, de impacte semelhante a loteamento e de impacte urba-
nistico relevante definidos em regulamento municipal, bem como para os novos edificios, ampliagoes
e alteragdes de uso, os parametros de dimensionamento do estacionamento sao os definidos no
seguinte quadro.

3—1[.1
4—1.]
Artigo 98.°
[..]

Sem prejuizo do disposto em legislagédo especial, na categoria de solo urbano, a Camara Municipal
pode deliberar solugdes alternativas para cumprimento da dotagédo de estacionamento fora do lote/par-
cela, na envolvente proxima, sem prejuizo da aplicagéo de outra legislagdo aplicavel e desde que dai ndo
resultem inconvenientes de ordem urbanistica e de funcionamento dos sistemas de circulagéo publica ou
definir compensagdes em regulamento municipal, desde que se verifique uma das seguintes condigdes:

a)l.]
b) [...]
cl.]
Artigo 99.°

Execugdo em espacgo urbano

1 — Em espacgo urbano, a execugao do Plano processa-se dominantemente através da execugao
nao sistematica, com o recurso imediato as operagOes urbanisticas previstas no Regime Juridico de
Urbanizacao e Edificagéao.

2 — Nao obstante o disposto no nimero anterior, as operagdes urbanisticas podem ser condi-
cionadas a associagao entre proprietdrios e, se necessario, a delimitagdo pela Camara Municipal de
Unidades de Execucgao.

Artigo 100.°
[..]

1—1[.1]
2—1[.1
a)l.]
b) As de consolidagédo e qualificagdo do solo urbano;
cl.]
d)[..]

e) As de estruturacdo dos tecidos urbanos existentes, quando incorporem agdes de qualificagdo
morfoldgica e funcional do territério ou quando seja a oferta de solo urbano, quer por forga da procura
verificada, quer por razdes de controlo do mercado de solos;

L]
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1 — As operagdes de loteamento, de impacte semelhante a uma operagao de loteamento ou de
impacte relevante devem prever areas destinadas a equipamentos de utilizagéo coletiva e espagos verdes
de utilizagdo coletiva, dimensionadas de acordo com os parametros constantes no quadro seguinte:

QUADRO 4

Parametros de dimensionamento minimo de equipamentos e espagos verdes de utilizagao coletiva

Tipo de ocupagéao

Espacos verdes e de utilizag&o coletiva

Equipamento de utilizag&o coletiva

Habitagao unifamiliar

28 m?/fogo

35 m%*/fogo

Habitagao coletiva

28 m?/120 m? a. c. hab.

35m?/120 m? a. ¢. hab.

Comércio e Servigos

28 m?/100 m? a. c. com./serv.

25 m?/100 m? a. c. com./serv.

Industria, armazenagem e logistica

23 m?/100 m? a. c. ind./armaz.

10 m?/100 m? a. c. ind./armaz.

2 — Quando as operagdes de loteamento e demais operagdes urbanisticas a que se refere o n.° 1
do presente artigo integrem novas vias de rede principal, as areas verdes que se integrem em areas
non aedificandi adjacentes a essas vias sdo contabilizadas para efeitos de calculo dos espagos verdes

e de utilizagao coletiva.

3 — Caso a area ja se encontrar dotada de equipamentos de utilizagdo coletiva e espagos verdes
de utilizacao coletiva, se localizar em areas consolidadas ou nao se justificar a localizagao de qualquer
equipamento ou espaco verde publicos no referido prédio, o promotor fica obrigado ao pagamento de
uma compensagao ao municipio pela ndo cedéncia das areas identificadas no quadro 4, de acordo com
regulamento municipal de urbanizacao e edificagao.

1-1[.]
2—[.]

a) [Revogado.]
b) [...]

c)[..]

d)[.]

Artigo 105.°

e) Area ou Espaco de Atividades Econémicas de Esmoriz

3—1[.1

4—1.]

5 — Enquanto ndo estiverem aprovados os instrumentos de programacgao e execugao a desenvol-
ver no ambito das UOPG, s6 sdao admitidas operacdes urbanisticas avulsas que nao colidam com os
objetivos para ela definidos e de acordo com as regras aplicaveis previstas no presente Plano.»
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Artigo 2.°
Aditamentos
Séo aditados os artigos 6.°-A, 20.9-A, 20.°-B, 20.°-C, 27.°-A, 32.°-A, 32.°-B e Anexo Il ao Regula-
mento do Plano Diretor Municipal de Ovar, com a seguinte redagao:
«Artigo 6.°-A
Desfasamento e omissoes

1 — Caso se identifiquem desfasamentos e omissdes, entre a representagao grafica do dominio
hidrico (leito e margens das &guas fluviais) na Planta de Condicionantes e a realidade fisica do territério,
aplicar-se-a as linhas de agua existentes no local, todas as disposi¢des referentes a servidao admi-
nistrativa, pelo que na instrugé@o dos pedidos de informagéo prévia, licenciamento e das comunicagoes
prévias deve ser avaliada a area de intervencdo da operacdo em funcao do existente no sitio e lugar.

2 — As zonas de servidao rodovidria e ferrovidria representadas graficamente na planta de condi-
cionantes, sdo apenas indicativas, prevalecendo sempre os respetivos regimes legais em vigor.
Artigo 20.°-A
Ambiente Urbano

No que respeita a melhoria do ambiente urbano, a interven¢ao no espago publico e nas operagdes
urbanisticas, deve, sempre que possivel, cumprir as seguintes agdes:

a) Assegurar a integracédo de tecnologias sustentdveis orientadas para a redugdo de consumos,
para a eficiéncia energética e para a produgao de energia a partir de fontes renovaveis;

b) Utilizar material vegetal, nos jardins publicos, nos quais se privilegie a utilizagdo de espécies
autdctones e outras adaptadas as condigdes edafoclimaticas do territorio;

c) Implementar estruturas arbéreas e arbustivas em arruamentos, pragas e largos, e demais
estruturas verdes urbanas para mitigar o efeito das ilhas de calor urbano;

d) Promover a plantagdo de espécies vegetais com maior capacidade de captura de carbono;

e) Reduzir ao minimo a impermeabilizagcdo dos espagos exteriores, com a adog¢édo de pavimentos
em materiais permedveis no espaco privado e no espacgo publico (passeios, calgadas, pragas, esta-
cionamentos, acessos pedonais, pistas clicaveis, etc.) e, sempre que possivel, prever a aplicagdo de
pavimentos permeaveis e porosos.

f) Promover a integragdo das intervengdes em espaco publico com a rede de transportes publicos
e com as infraestruturas de apoio a mobilidade suave.
Artigo 20.°-B
Adaptagao e Resiliéncia aos Fenomenos Meteoroldgicos Extremos

No que respeita a adaptacao e resiliéncia aos fenomenos meteorolégicos extremos, de modo
a garantir o funcionamento e manutengéo do sistema hidrico, a intervengé@o no espacgo publico e nas
operag0es urbanisticas deve, sempre que possivel, promover as seguintes agoes:

a) Criar bacias de retengéo ou detengdo a montante dos aglomerados urbanos, desde que nao
coloquem em causa o funcionamento do sistema hidrico e o grau de conservagao dos valores naturais;

b) As bacias de retengéo, detencdo ou infiltragdo devem adotar solugdes técnicas que promovam
0 armazenamento das aguas pluviais para reutilizagdo, nomeadamente para rega, lavagens de pavi-
mentos, alimentacgao de lagos e tanques e outros usos ndo potaveis;
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c) Libertacdo das areas envolventes das linhas de agua, leitos de cheia e inundagées, de modo
a salvaguardar as condigdes de segurancga de pessoas e bens;

d) Fomentar o aumento de areas permedveis em solo urbano e restringir a impermeabilizagdo em
locais que condicionem o funcionamento do sistema hidrico;

e) Recolher e encaminhar de forma correta as dguas pluviais.

Artigo 20.°-C
Eficiéncia Ambiental dos Recursos

No que respeita ao aumento da eficiéncia ambiental dos recursos, a intervengéo no espago publico
e nas operagoes urbanisticas deve, sempre que possivel, promover as seguintes agoes:

a) A sustentabilidade dos edificios e do espago publico, desde a fase de concegdo das intervengdes
e operagdes urbanisticas, com o aproveitamento local de recursos;

b) Utilizagdo de métodos e adogdo de materiais de construgdo com elevados coeficientes de refle-
xao difusa e baixa condutividade térmica, provenientes de fabricantes com certificagdes ambientais,
preferencialmente com origem em fornecedores locais;

c) A autossuficiéncia energética dos edificios quer ao nivel do novo edificado, quer ao nivel da
reabilitagdo do patrimdnio existente;

d) A reabilitagdo urbana e readaptagdo do edificado com usos obsoletos para novas fungoes
compativeis com a conservagao dos valores do patrimonio cultural;

e) A eficiéncia energética nos sistemas de iluminagdo publica, iluminagcdo semaférica e outras
estruturas urbanas;

f) A introducdo de tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis no meio urbano;
g) A interacdo da rede elétrica com as novas fontes de producao de eletricidade;

h) As operagdes urbanisticas que adotem solugGes de eficiéncia energética podem vir a beneficiar
de incentivos, nos termos a fixar em Regulamento municipal.”

Artigo 27.°-A
Alteragoes de uso de edificagdes construidas ao abrigo de direito anterior

1 — Os edificios e fragdes desocupados, com ocupacgao destinada a indudstria, armazéns, comércio
e/ou servigos, localizados em Solo Urbano, preexistentes e juridicamente consolidados, antes da entrada
em vigor do presente Plano — Aviso n.° 9622/2015, de 26 de agosto de 2015, podem ser alterados para
o uso habitacional, desde que satisfagam cumulativamente as condigdes:

a) O uso habitacional seja compativel com a categoria ou subcategoria de espago em que se situam;

b) A eventual inobservancia de parametros de edificabilidade aplicaveis, ndo provoque riscos para
a seguranga de pessoas e bens, prejuizos inaceitaveis em termos de insergao territorial, tanto no que se
refere a sobrecargas ambientais, funcionais e infraestruturais como no respeitante a impactes visuais
e paisagisticos ou arquiteténicos, designadamente os previstos nos artigos 21.° e 22.°;

c) Seja demonstrada, de forma fundamentada, a viabilidade e pertinéncia na manutencgao da estru-
tura edificada, garantindo a correta integragdo urbanistica na envolvéncia e salvaguardando eventuais
valores ambientais e patrimoniais;

d) Seja dado cumprimento as disposigdes respeitantes a servidoes administrativas ou restricdes
de utilidade publica, eventualmente existentes;

e) Sem prejuizo do disposto na alinea b), seja garantido o cumprimento das normas técnicas
construtivas e regulamentares aplicdveis ao uso habitacional.
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2 — Nos edificios de valor patrimonial e arquiteténico, destinados a habitagao, preexistentes
e juridicamente consolidados, os sétdos podem ser alterados para fins habitacionais, constituindo
um novo piso, através da abertura de vaos de janela ou trapeiras, sem alterar a volumetria do edificio,
admitindo-se, excecionalmente, o ndo cumprimento do regime de edificabilidade previsto.

3 — As operagdes urbanisticas enquadraveis nos n.°*1 e 2 do presente artigo, ficam sujeitas
a visita prévia para caracterizagao do edificado relativamente ao seu estado atual, de modo a validar
o levantamento das estruturas edificadas e de elementos existentes com valor patrimonial que deverao
ser mantidos e preservados.

Artigo 32.°-A

Disposigoes comuns ao solo rustico e ao solo urbano no ambito da prevencao
de acidentes graves com substancias perigosas

1 — Considera-se, em geral, como usos e utilizagdes compativeis com a fungdo dominante os que,
de forma aceitdvel, ndo constituam fator de risco para a saide humana incluindo o risco de exploséo,
de incéndios, de toxicidade ou de contaminag@o do ambiente.

2 — Nao é permitida a instalagédo de estabelecimentos de fabrico ou armazenagem de produtos
abrangidos pelo regime de prevencgéo de acidentes graves que, devido a sua perigosidade, possam afe-
tar areas habitacionais envolventes, equipamentos de utilizagdo coletiva, empreendimentos turisticos
ou estabelecimentos de comércio e servigos por ndo cumprirem as condigdes de usos e utilizagdes
definidas no niumero anterior.

Artigo 32.°-B

Disposigoes sobre o uso do solo nas zonas de perigosidade dos estabelecimentos
abrangidos pelo regime de prevengao de acidentes graves

1 — Até a entrada em vigor da portaria prevista no n.° 3 do artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 150/2015,
de 5 de agosto, nas zonas de perigosidade dos estabelecimentos abrangidos por esse diploma, sdo
interditas operagdes urbanisticas que agravem as consequéncias de acidente grave, designadamente:
novos edificios habitacionais, equipamentos de utilizagao coletiva nos dominios da saude, da educa-
¢do, da cultura e do desporto, da justica, da seguranga social, da seguranca publica e da protegéo civil,
empreendimentos turisticos e estabelecimentos de comércio e ou servigos com area acumulada de
venda e ou servigos superior a 500m? bem como a alteragdo de usos ou quaisquer agbes que contri-
buam para a concentragao de pessoas.

2 — Apds a publicagao dos critérios de ocupagao mencionados no n.° 1 do presente artigo, sdo
revogadas as disposi¢oes deste artigo, passando a vigorar as da referida Portaria.»

ANEXO 11
Orientacoes e Determinag6es do Programa Regional de Ordenamento Florestal Do Centro Litoral

Por forma a garantir a sua compatibilizagdo com o Programa Regional de Ordenamento Florestal
do Centro Litoral (PROF-CL), enquanto instrumento de politica setorial, a disciplina de ocupacgao, uso
e transformacao do solo nos espacos florestais do concelho de Ovar, cumulativamente com o acata-
mento das disposicdes legais aplicaveis e as disposi¢des especificamente estabelecidas no presente
regulamento para esses espagos, deve integrar as orientagdes estratégicas florestais constantes daquele
plano, a seguir explicitadas dando cumprimento ao estipulado no n.® 4 do artigo 1.° do seu Regulamento.

| — Disposi¢des Gerais
1 — Modelos gerais de silvicultura, gestao florestal e de organizagao territorial

A realizacdo de agdes nos espacos florestais nas sub-regides do PROF do Centro Litoral, deve
obedecer as orientagdes constantes das normas de intervencdo e modelos de silvicultura definidos,
respetivamente, nos Anexos | e Il do Regulamento do PROF-CL
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2 — Areas florestais sensiveis

As intervengdes nas areas florestais sensiveis — em termos de perigosidade de incéndio; com
risco de erosdao muito alto e alto; ou suscetiveis a pragas e doengas — devem respeitar as normas de
silvicultura especificas para estes espacgos definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-CL

Il — Sub-Regides Homogéneas
Sub-Regido homogénea entre Vouga e Mondego

1 — Nesta sub-regido homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se a implementagao e o desen-
volvimento das seguintes funcdes gerais dos espacos florestais:

a) Funcao geral de produgao;
b) Funcao geral de protecao;
c¢) Fung&o geral de silvopastoricia, da caga e da pesca nas aguas interiores.

2 — As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regidao homogénea correspondem as normas
das fungoes referidas no numero anterior.

3 — Nesta sub-regidao devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:
a) Espécies a privilegiar (Grupo I):

i) Carvalho-alvarinho (Quercus robur);

ii) Carvalho-portugués (Quercus faginea);

iii) Castanheiro (Castanea sativa);

iv) Eucalipto (Eucalyptus globulus);

v) Medronheiro (Arbutus unedo);

vi) Nogueira (Juglans regia);

vii) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster);

viii) Sobreiro (Quercus suber).

b) Outras espécies a privilegiar (Grupo I):

i) Azinheira (Quercus rotundifolia);

ii) Carvalho-americano (Quercus rubra);

iii) Cedro-do-Bugaco (Cupressus lusitanica);

iv) Cerejeira-brava (Prunus avium);

v) Choupos (Populus sp.);

vi) Cipreste-comum (Cupressus sempervirens);
vii) Freixo (Fraxinus angustifélia);

viii) Nogueira-preta (Juglans nigra);

ix) Pinheiro-manso (Pinus pinea).
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Sub-Regido homogénea Ria e Foz do Vouga

T — Nesta sub-regido homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se aimplementacao e o desen-
volvimento das seguintes funcdes gerais dos espacos florestais:

a) Fungdo geral de conservagédo de habitats, de espécies da fauna e da flora e de geomonumentos;
b) Funcéo geral de produgao;
c) Fung&o geral de protegao.

2 — As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regidao homogénea correspondem as normas
das fungoes referidas no nimero anterior.

3 — Nesta sub-regidao devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:
a) Espécies a privilegiar (Grupo I):
i) Eucalipto (Eucalyptus globulus);
ii) Medronheiro (Arbutus unedo);
iii) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster).
b) Outras espécies a privilegiar (Grupo I):
i) Carvalho-alvarinho (Quercus robur);
ii) Carvalho-portugués (Quercus faginea);
i) Castanheiro (Castanea sativa);
iv) Cedro-do-Bugaco (Cupressus lusitanica);
v) Choupos (Populus sp.);
vi) Cipreste-comum (Cupressus sempervirens);
vii) Freixo (Fraxinus angustifolia);
viii) Nogueira (Juglans regia);
ix) Nogueira-preta (Juglans nigra);
X) Pinheiro-manso (Pinus pinea);
xi) Sobreiro (Quercus suber).
[l — Normas Comuns a Todas as Sub-Regides Homogéneas

1 — Para cada sub-regido homogénea sao identificadas as espécies florestais a privilegiar, dis-
tinguidas em dois grupos (Grupo | e Grupo Il) em resultado da avaliagdo da aptiddo do territério para
as mesmas.

2 — Nao podem ser efetuadas reconversdes para outras espécies de areas ocupadas com espécies
do Grupo |, exceto se for utilizada na replantagdo outra espécie igualmente do Grupo |, sem prejuizo
dos regimes legais especificos de protecdo de determinadas espécies e do regime juridico das ag¢des
de arborizacgao e rearborizacgao.

3 — O recurso a outras espécies que ndo se encontrem identificadas no Grupo | ou Grupo I, ou
reconversdes em situagdes distintas das referidas no nimero anterior, tem de ser tecnicamente fun-
damentado, com base nas caracteristicas da espécie a usar e condi¢gdes edafoclimaticas do local de
instalagao, e ser devidamente autorizado pelo ICNF, I. P.
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4 — 0 disposto no n.° 1 ndo se aplica em reconversdes de areas ocupadas com espécies do Grupo |,
quando a espécie a replantar for llex aquifolium (Azevinho), Quercus rotundifolia (Azinheira) ou Quercus
suber (Sobreiro) e estas espécies fizerem parte das espécies do Grupo Il.

5 — Admitem -se reconversdes de povoamentos puros de espécies do Grupo |, para povoamentos
mistos com espécies do Grupo I, se a espécie do Grupo | mantiver a dominancia.

6 — Para cada sub-regido homogénea é considerado um grupo de espécies, assinaladas com
asterisco (*), como sendo prioritaria a gestdo e conservagdo em manchas de regeneragdo natural.

IV — Planos de Gestéo Florestal (PGF)
1 — Exploragdes sujeitas a PGF

a) Estdo sujeitas a PGF as exploragdes florestais e agroflorestais publicas e comunitarias, nos
termos estabelecidos no artigo 5.° da Lei de Bases da Politica Florestal;

b) Encontram-se igualmente sujeitas a elaboracdo obrigatéria de PGF as exploragées florestais
e agroflorestais privadas com darea igual ou superior a 25 hectares;

c) Sem prejuizo da legislagéo especifica, estdo excluidas da necessidade de elaboragdo de PGF as
exploragdes florestais e agroflorestais que se encontrem obrigadas pelo PGF da Zona de Intervengao
Florestal (ZIF) que abranja a area da exploracao.

2 — Exploragdes nao sujeitas a PGF

As exploragdes florestais e agroflorestais privadas de drea inferior a minima obrigatdria submetida
a PGF, desde que ndo integradas em ZIF, ficam sujeitas ao cumprimento das seguintes normas minimas:

a) Normas de silvicultura preventiva definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-CL;
b) Normas gerais de silvicultura definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-CL;

c¢) Modelos de silvicultura adaptados a sub-regido homogénea onde se insere a exploragao, defi-
nidos no Anexo Il do Regulamento do PROF-CL.

V — Medidas de Intervengdo Comuns e Especificas por Sub-Regides Homogéneas

Visando alcangar adequadamente os objetivos especificos inscritos no PROF-CL, sdo estabeleci-
das as medidas de intervencdo comuns a regido do PROF-CL e as medidas de intervencgao especificas
para a sub-regides homogéneas que se encontra definidas no Anexo Il do Regulamento do PROF-CL.

VI — Limite M&ximo de Area a Ocupar por Eucalipto

Para efeitos de aplicagdo do estabelecido no Decreto-Lei n.° 96/2013, de 19 de julho, na sua reda-
¢ao atual, e em conformidade com o estabelecido no Anexo IV do Regulamento do PROF-CL, o limite
maximo de area (em hectares) a ocupar por espécies do género Eucalyptus spp. no concelho de Ovar
é de 3 293ha.»

Artigo 3.°
Alteragoes sistematicas

Sédo introduzidas as seguintes alteragdes a organizagao sistematica do Regulamento do Plano
Diretor Municipal de Ovar:

|"

a) O artigo 17.° sob a epigrafe “Qualificagédo do solo rura
solo rustico”;

passa a ter a epigrafe “Qualificagédo do

b) O Capitulo Il sob a epigrafe “Disposigdes comuns aos solos rural e urbano” do Titulo IV passa
a ter a epigrafe “Disposi¢cdes comuns aos solos rusticos e urbano”;
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c) O artigo 27.° sob a epigrafe “Edificagdes construidas ao abrigo de direito anterior” passa a ter
a epigrafe “Ampliagoes e edifica¢des construidas ao abrigo de direito anterior”;

d) O Titulo V sob a epigrafe “Solo rural” passa a ter a epigrafe “Solo rustico”;

e) O artigo 38.° sob a epigrafe “Condicionamentos a edificabilidade” passa a ter a epigrafe “Con-
dicionamentos a edificabilidade por razdes de risco de incéndio”;

f) O Capitulo V sob a epigrafe “Espacos afetos a exploragdo de recursos geoldgicos” do Titulo
V passa a ter a epigrafe “Area potencial de exploragéo de recursos geoldgicos”;

g) O Capitulo VI sob a epigrafe “Espacos naturais” do Titulo V passa a ter a epigrafe “Espacgos
naturais e paisagisticos”;

h) O Capitulo IX sob a epigrafe “Area preferencial de relocalizag&o do Parque de campismo de
Cortegaga” do Titulo V passa a ter a epigrafe “Area preferencial de relocalizagdo dos Parques de Cam-
pismo de Cortegaca e Esmoriz”;

i) O Capitulo | sob a epigrafe “Solo urbanizado” do Titulo VI passa a ter a epigrafe “Solo urbano”;

j) A Seccdo lll sob a epigrafe “Espacos residenciais” do Titulo VI passa a ter a epigrafe “Espacgos
habitacionais”;

k) O artigo 99.° sob a epigrafe “Zonamento operacional” passa a ter a epigrafe “Execugéo em
espago urbano”.

Artigo 4.°

Norma revogatoria
Séo revogados:
a) A subalinea iii) da alinea b) e ¢) do n.° 1, do artigo 3.°;
b) A alinea c) e i), do artigo 4.°;
c) A subalinea ii), da alinea d) do n.° 5, do artigo 6.°;
d) O n.° 3 e 4, do artigo 37.9;
e) A alinea a), do n.° 2, do artigo 105.°;

f) Os artigos 25.°, 89.°,90.°,91.° e 92.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Ovar.

Artigo 5.°
Alteragao aos Anexos do Regulamento

~

0O Anexo | “Unidades Operativas de Planeamento e Gestao” do Regulamento do Plano Diretor
Municipal de Ovar passam a ter a seguinte redagao:

«ANEXO |
Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

UOPG 1 — Area ou Espaco de Atividades Econémicas de Maceda
1—1[.]
a)[..]
b) [...]
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cl.]
d)[..]

2 — Os parametros urbanisticos a adotar nestas areas sao os definidos neste Regulamento para
a categoria de Espacgos de Atividades Econdmicas em solo urbano delimitada na Planta de Ordenamento.

3 — Esta UOPG devera ser concretizada através de Plano de Pormenor.

UOPG 2 — Area ou Espaco de Atividades Econémicas de Vélega
1—1.]
a)l..]
b)[...]
cl.]

2 — Os parametros urbanisticos a adotar nesta area sdo os definidos neste Regulamento para
a categoria de Espacos de Atividades Econdmicas em solo urbano delimitada na Planta de Ordenamento.

3 — Esta UOPG devera ser concretizada através de Plano de Pormenor.

UOPG 3 — Area de Expansao Urbana da Cidade de Ovar

[..]
1—1[.]
a)l..]
b)[...]
cl.]
dy[...]
e)l.]
f)[.]
9)[..]
h) [...]
2—1[.]
a)l.]

b) Os que vierem a resultar dos Estudos de Fundamentagéo para os Instrumentos de Gestédo
Territorial que concretizem a reclassificacao do Solo Rustico, tendo como referéncia os definidos no
presente Regulamento para o Solo Urbano.

3 — Forma de Execucéo:

a) A reconversdo de Solo Rustico em Solo Urbano na area de intervengdo desta UOPG serd con-
cretizada através de Planos de Pormenor;

b)[...]
UOPG 4 — Area ou Espago de Atividades Econémicas de Esmoriz
1 — O ordenamento desta area orienta-se pelos seguintes objetivos:

a) Desenvolver e concretizar a estratégia de ordenamento do territério potenciando as condigbes
de competitividade dadas pela presenca de acessibilidades estruturantes a nivel regional e nacional;
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b) Dotar o municipio de espagos com condig¢bes estruturais flexiveis, capaz de acolher uma pro-
cura cada vez mais exigente a nivel da diversidade funcional e de areas de ocupagao assegurando, em
conformidade, pequenas, médias e grandes dreas de ocupacao;

c) Criar condigdes atrativas com vista ao reforgo e diversificagdo do tecido produtivo local.

2 — Os parametros urbanisticos a adotar nesta area sdo os definidos neste Regulamento
para a categoria de Espagos de Atividades Econdmicas em solo urbano delimitada na Planta de
Ordenamento.

3 — Esta UOPG devera ser concretizada através de Plano de Pormenor, Unidades de Execugao,
Loteamentos e excecionalmente, operagdes urbanisticas avulsas.»
Artigo 6.°
Republicagao

E republicado, em anexo, o regulamento do Plano Diretor Municipal de Ovar, com a redagéo atual.

Artigo 7.°
Entrada em vigor

A presente alteragdo do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Ovar entra em vigor no dia
seguinte ao da sua publicagdo no Didrio da Republica.

Republicagao do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Ovar

TiTULO |

DisposicOes gerais

Artigo 1.°
Objeto e ambito territorial

1 — O Plano Diretor Municipal de Ovar, adiante designado por Plano, de que o presente Regula-
mento faz parte integrante, estabelece as regras e orientagdes a que devem obedecer a ocupagao, o uso
e a transformacao do solo no territério municipal na sua area de intervengao delimitada na Planta de
Ordenamento, bem como os critérios a utilizar na sua execugao.

2 — O Plano é aplicavel a totalidade do territério Municipal, conforme definido na Planta de Orde-
namento, a escala de 1/25.000.

Artigo 2.°
Objetivos estratégicos
Constituem objetivos estratégicos do Plano o desenvolvimento dos seguintes eixos:

a) Reforgo das condicdes de atratividade e competitividade econémicas concelhias pela qualifi-
cacgdo e consolidacdo das dreas empresariais existentes e criagao de novas;

b) Qualificagdo Ambiental da Ria de Aveiro e da Barrinha de Esmoriz protegendo e promovendo
as fungoes associadas a diversidade de habitats presentes, com vista a recuperagdo e promogao de
vivéncias e atividades ludicas, educativas, entre outras;

c) Reforgo das condigdes de acessibilidade e mobilidade municipais prosseguindo o objetivo da
sua maior sustentabilidade e equilibrio ecoldgico;
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d) Valorizagdo e qualificagdo da oferta turistica dada pela expressdo concelhia do valor natural
decorrente da condigao costeira — praias, da presencga da Laguna — Ria, dos valores patrimoniais e das
atividades culturais;

e) Consolidacdo urbana através da qualificagdo e contengdo do crescimento urbano dos aglome-
rados de praia e consolidagao/qualificagdo dos restantes aglomerados concelhios;

f) Reabilitacdo urbana da cidade de Ovar pela promogao dos valores patrimoniais isolados e de
conjunto, bem como pela qualificagdo dos seus espagos publicos.
Artigo 3.°
Composicgao do Plano
1 — O Plano é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;
b) Ordenamento:
i) Planta de Ordenamento — Classificagéo e Qualificagédo do Solo;
ii) Planta de Ordenamento — Zonamento Acustico;
iii) [revogado];
iv) Planta de Ordenamento — Patrimonio
v) Planta de Ordenamento — Faixas de Protegdo e de Salvaguarda;
vi) Planta de Ordenamento — Sistema Ambiental.
c¢) Condicionantes:
i) Planta de Condicionantes — Reserva Ecoldgica Nacional;
ii) Planta de Condicionantes — Reserva Agricola Nacional;
iii) [revogado];
iv) Planta de Condicionantes — Perigosidade de Incéndio;
v) Planta de Condicionantes — Outras Condicionantes.
2 — O presente Plano é acompanhado pelos seguintes elementos:
a) Estudos de Caraterizagéo e Diagndstico;

b) Relatério fundamentando as solugdes adotadas, a estratégia territorial e as opgdes de orde-
namento que a concretizam;

c) Relatério Ambiental;

d) Relatério de ponderagdo dos resultados da auscultagdo publica e participagdes recebidas;
e) Planta de Enquadramento Regional;

f) Planta da Situagado Existente;

g) Programa de Execucgdo e Plano de Financiamento;

h) Planta de Compromissos Urbanisticos;

i) Planta da Estrutura Ecoldgica Municipal;
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j) Mapa do Ruido;
k) Planta das IntervengGes Estratégicas;
[) Planta das Energias Renovaveis e Recursos Geoldgicos;
m) Estudos do Patriménio Arquiteténico e Arqueoldgico;
n) Estudos e Plantas de Andlise e Programacao de Equipamentos;
0) Estudos e Plantas de Caraterizagao das Infraestruturas:
i) Rede de Abastecimento de Aguas e Rede de Drenagem de Aguas Residuais;
ii) Rede Elétrica, Oleoduto, Gasoduto e Redes de Distribuigao;
iii) Hierarquia Vidria;
p) Planta das Areas livres dos Atuais Perimetros Urbanos;
q) Planta de Valores Naturais (folha A);
r) Planta de Valores Naturais (Habitats, fauna e flora da Rede Natura 2000, folha B);
s) Planta de Valores Naturais (Rede Natura 2000, folha C);
1) Plano Municipal da Defesa da Floresta Contra Incéndios;
u) Plano Municipal de Emergéncia de Protegéo Civil;
v) Carta Educativa;
w) Planta com a Area a Integrar no Regime Florestal;
x) Planta das Zonas Inundaveis.
Artigo 4.°

Instrumentos de Gestao Territorial vinculativos dos particulares a observar

Na drea de intervengao do Plano vigoram os seguintes instrumentos:

a) Plano de Pormenor a Sul da Avenida dos Correios — Esmoriz, publicado no Diario da Republica
através do Aviso n.° 2757/2010, de 8 de fevereiro;

b) Plano de Pormenor Av. de Draveil — Esmoriz, publicado no Didrio da Republica através da Reso-
lugdo do Conselho de Ministros n.° 1/99 de 5 de janeiro;

c) [revogado];d) Plano de Pormenor do Nucleo Desportivo a Norte de Ovar, publicado no Diario da
Republica através da Resolugé@o do Conselho de Ministros n.° 23/2006, de 28 de fevereiro;

e) Plano de Pormenor da Ponte Reada, publicado no Didrio da Republica através da Resolugéo do
Conselho de Ministros n.° 178/2007, de 11 de dezembro;

f) Plano de Pormenor do Quarteirdo a Poente da Mata da Bicha, publicado no Diario da Republica
através da Portaria n.° 860/93, de 14 de setembro;

g) Plano de Pormenor do Carregal do Norte — Praia do Furadouro, publicado no Didrio da Republica
através da Resolugédo do Conselho de Ministros n.° 78/2005, de 29 de margo;

h) Plano de Pormenor da Area Envolvente do Nucleo Escolar a Norte de Ovar, publicado no Didrio
da Republica através da Resolugéo do Conselho de Ministros n.° 70/2007, de 23 de maio;

i) [Revogado.]
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Artigo 5.°
Definigcoes

0 Plano adota as nogdes constantes do diploma referente aos conceitos técnicos do ordenamento
do territério e do urbanismo, do diploma referente aos critérios de classificagao e reclassificagdo dos
solos e demais legislagdo que contenha vocabuldrio urbanistico.

TiTULO Il

Servidoes Administrativas e Restricoes de Utilidade Publica

Artigo 6.°
Identificagao

No territério abrangido pelo presente Plano sdo observadas as disposigcdes legais e regulamen-
tares referentes a servidées administrativas e restricdes de utilidade publica em vigor, ainda que nao
estejam assinaladas na Planta de Condicionantes, designadamente:

1 — Recursos Naturais:

a) Recursos Hidricos:

i) Dominio Hidrico:

i1) Leito e margem das aguas do mar (Dominio Publico Maritimo):
i2) Leitos e margens das linhas de agua fluviais;

ii) Laguna de Aveiro

iii) Lagoas de Aguas Publicas — Lagoa da Barrinha de Esmoriz (Decreto-Lei n.° 107/2009, de
15 de maio, na sua redagéo atual):

iii1) Margem (50 m);

iii2) Zona Reservada (100 m);

iii3) Zona Terrestre de Protegédo (500 m).

b) Recursos Geoldgicos:

i) Concess&o Mineira — Caulinos da Vista Alegre;

ii) Captagbes de aguas subterraneas para abastecimento publico e perimetros de protegdo (Por-
taria n.° 16/2022 de 5 de janeiro):

ii1) Zona de protegdo imediata;
ii2) Zona de protegao intermédia;
iii3) Zona de protegdo alargada.

c) Recursos Agricolas e Florestais:
i) Reserva Agricola Nacional;

ii) Regime Florestal — Perimetro Florestal das Dunas de Ovar (Decreto de 19 de margo de 1920,
publicado no Diario do Governo, 2. a série, n.° 69, de 25 de margo de 1920);

iii) Area Potencial do Aproveitamento Hidroagricola do Vouga (Resolugao do Conselho de ministros
n.° 89/95, publicado em Didrio da Republica, 1.2 série-B, n.° 219, de 21 de setembro de 1995);
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iv) Arvoredo e Povoamentos de Interesse Publico — um exemplar de Erythrina crista-galli L., junto
ao edificio da Biblioteca Municipal de Ovar (Despacho n.° 2332/2021, publicado no Diario da Republica,
2.2 série, n.° 42, de 2 de margo de 2021);

v) Perigosidade de Incéndio Rural;
vi) Rede Nacional de Postos de Vigia;

vii) Rede primaéria de faixas de gestdo de combustivel e nas areas estratégicas de mosaicos de
gestao de combustivel;

viii) Rede secundaria de faixas de gestdo de combustivel;

ix) Rede de pontos de 4gua;

x) Protecdo do Sobreiro e Azinheira.

d) Recursos Ecoldgicos:

i) Reserva Ecolégica Nacional

ii) Rede Natura 2000

ii1) Zona Especial de Conservagdo — Barrinha de Esmoriz (PT-CON0018);
ii2) Zona de Protec¢do Especial — Ria de Aveiro (PTZPE004);

ii3) Zona Especial de Conservagdo — Ria de Aveiro (PTCON0061).
2 — Patrimonio:

a) IIP — Imdvel de Interesse Publico:

i) Passos de Ovar (Decreto 37450, publicado no Didrio do Governo, 1.2 série, n.° 29,16 de junho
de 1949);

ii) Casa de Julio Dinis (Decreto do Governo n.° 29/84, publicado no Diario da Republica, 1.2 série,
n.° 145, 25 de junho de 1984);

iii) Aron Hakodesh ou Ekhal (Portaria n.° 329/2021, publicada no Diario da Republica, 2.2 série,
n.° 161, de 19 de agosto de 2021);

iv) Casa Avelino Duarte e respetivo patrimonio integrado — imével em vias de classificagdo (Andncio
n.° 116/2016, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 82, de 28 de abril de 2016);

b) IIM — Iméveis de Interesse Municipal:

i) Casa da Familia Nunes da Silva e Capela anexa (Edital n.° 9/2005, publicado em 3 de fevereiro
de 2005);

ii) Centro histdrico de Pereira Jusd, em Valega (Edital n.° 167/2004, 2.2 série AP, de 1 de margo
de 2004);

iii) Capela da Senhora do Bom Sucesso e imével adjacente (Edital n.° 8/2005, 24/01/2005, publi-
cado em 9 de fevereiro de 2005);

iv) Nucleo de Palheiros de Esmoriz (Edital n.° 127/2004, 2.2 série AP, de 19 de fevereiro de 2004);
v) Ndcleo de Palheiros de Cortegaca (Edital n.° 127/2004, 2.2 série AP, de 19 de fevereiro de 2004);

vi) Estrutura industrial da Olaria «Caco» — imoével em vias de classificagdo (Edital n.° 1118/2019,
publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 192, de 7 de outubro de 2019);

c¢) CIP — Conjunto de Interesse Publico:

i) Igreja Matriz de Cortegaca e jazigos do Cemitério Velho (Portaria n.° 174/2013, publicada no
Diario da Republica, 2.2 série, n.° 67, de 05 de abril de 2013).
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d) Zonas de Protecao:

i) Zonas Especiais de Protegao;

ii) Zonas Gerais de Protegéo de 50 metros.
3 — Equipamentos:

a) Aerédromo de Manobras n.° 1 — Ovar;
b) Area de serviddo dos Paiois;

c) Zonas de Servidao do aerédromo (Decreto n.° 11/2014, de 14 de abril, publicado no Didrio da
Republica, 1.2 série, n.° 73);

d) Servidao Militar aerondutica;

e) Serviddo Militar Terrestre:

i) 1.2 Zona de Protegéo;

i) 2.2 Zona de Protegao.

f) Serviddo Militar Radioelétrica:

i) ASR;

ii) TACAN.

4 — Infraestruturas:

a) Rede Elétrica:

i) Rede Nacional de Transporte — RNT;

ii) Rede Nacional de Distribuicdo de Eletricidade em Média e Alta Tensdo — RND;
b) Gasoduto, Oleoduto e redes de distribuigao:

i) Oleoduto NATO Leixdes-Ovar (Despacho do Ministro da Defesa Nacional de 11 de maio de 1983,
publicado no Didrio da Republica, 2.2 série n.° 171 de 27 de julho de 1983);

ii) Gasoduto de 1.° Escaldo Settbal-Braga (Aviso do Diretor-geral de Energia publicado no Diario
da Republica, 2.2 série, n.° 188, 2.° Supl., de 16 de agosto de 1995)

iii) Faixa de Serviddo do Gasoduto 1.° Escaldo (DL n.° 8/2000, publicado no Diério da Republica,
1.2 série-A n.° 32, de 08 de fevereiro de 2000)

iv) Gasoduto de 2.° Escal&o (Aviso 299-H/2007, publicado em Diario da Republica, 2.2 série n.° 35-1,
1.° Supl, de 19 de fevereiro de 2007)

iii) Faixa de Serviddo do Gasoduto 2.° Escaldo (DL n.° 8/2000, publicado no Didrio da Republica,
1.2 série-A, n.° 32, de 08 de fevereiro de 2000)

v) Postos de Regulagéo e Medigdo de Gas (PRM’s).

c) Rede Rodovidria Nacional:

i) Itinerdrio Principal e respetivas servidées non aedificandi;

ii) Itinerdrio Complementar e respetiva serviddo non aedificandi;
iii) Estradas Nacionais e respetivas servidées non aedificandi;
iv) Estradas Regionais e respetiva servidao non aedificandi.

v) Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdigdo da administragdo Rodovidria e respetivas
serviddes non aedificandi.
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d) Rede Rodoviaria Municipal:
i) Estradas e caminhos Municipais e servidao non aedificandi;
ii) [Revogado.]

e) Rede Ferroviaria: Caminho-de-ferro — Linha do Norte (Decreto-Lei n.° 276/2003, publicado em
Diario da Republica, 1.2 série-A, n.° 255, 4 de novembro de 2003, conjugado com o Decreto Regula-
mentar n.° 2/85, de 10 de janeiro).

f) Rede Geodésica: Marcos Geodésicos.

Artigo 6.°-A
Desfasamento e omissoes

1 — Caso se identifiquem desfasamentos e omissdes, entre a representacdo grafica do dominio
hidrico (leito e margens das &guas fluviais) na Planta de Condicionantes e a realidade fisica do territério,
aplicar-se-a as linhas de agua existentes no local, todas as disposicoes referentes a serviddao admi-
nistrativa, pelo que na instrugédo dos pedidos de informagao prévia, licenciamento e das comunicagdes
prévias deve ser avaliada a area de intervencao da operacdo em funcao do existente no sitio e lugar.

2 — As zonas de servidao rodoviaria e ferrovidria representadas graficamente na planta de condi-
cionantes, sdo apenas indicativas, prevalecendo sempre os respetivos regimes legais em vigor.

TITULO I

Sistemas Territoriais — Salvaguardas

CAPITULO |

Sistema Ambiental

Artigo 7.°
Identificacao

1 — O sistema ambiental integra a estrutura ecolégica municipal, as zonas acusticas sensiveis
e mistas, bem como as zonas inundaveis.

2 — O sistema ambiental visa garantir o equilibrio ecolégico do processo de transformagao do
territério municipal, promovendo a melhoria das condigdes ambientais e de fruigdo ambiental nas areas
nele integradas.

Artigo 8.°
Estrutura Ecolégica Municipal

1 — A Estrutura Ecolégica Municipal corresponde ao conjunto das areas que em virtude da presenca
de valores naturais, das suas caracteristicas biofisicas ou culturais, da sua continuidade ecolégica e do
seu ordenamento, tém por fungéo principal contribuir para o equilibrio ecoldgico e para a protegéo, con-
servacgao e valorizagdo ambiental, paisagistica e do patriménio natural dos espacgos rurais e urbanos.

2 — A Estrutura Ecologica Municipal integra:

a) Estrutura Ecoldgica Fundamental — corresponde a dreas que constituem o suporte dos sistemas
ecoldgicos fundamentais e cuja protecéo é indispensavel ao funcionamento sustentavel do territério,
tendo por base a legislagdo nacional e comunitaria considerando-se:

i) As dreas afetas a REN;

ii) RAN;
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iii) Regime Florestal;
iv) Rede Natura 2000 (ZEC Barrinha de Esmoriz, ZEC Ria de Aveiro e ZPE Ria de Aveiro);
v) Solos de elevado valor ecolégico (como, por exemplo, os aproveitamentos hidroagricolas).

b) Estrutura Ecolégica Complementar — corresponde a areas do territério com incidéncia de valo-
res naturais e importante no equilibrio ecoldgico e na protecao, conservagao e valorizagdo ambiental
e paisagistica do solo rustico e urbano e incide sobre espacos verdes urbanos;

c) Corredores Ecoldgicos — correspondem a areas do territério cuja funcao principal é assegurar
a conectividade entre os principais sistemas ecoldgicos, subdividindo-se em:

i) Fundamentais;
i) Secundarios.
Artigo 9.°
Regime de ocupagao

1 — O regime de ocupagédo das areas integradas na Estrutura Ecolégica Municipal é o previsto
para a respetiva categoria de espaco, articulado, quando for o caso, com os regimes legais especificos
aplicaveis as mesmas areas.

2 — As formas de concretizagao dos usos admitidos devem, para além de cumprir outras exigéncias
constantes do presente Regulamento, contribuir para a valorizagdo da Estrutura Ecolégica Municipal
e ser orientadas para a sua valorizagdo ambiental, para a criagdo de corredores ecolégicos continuos
e de redes de protegao, educacao e fruigdo ambiental.

3 — Sem prejuizo dos numeros anteriores, nas areas que integram a Estrutura Ecolégica Municipal,
ndo sdo admitidas:

a) As operagdes de aterro ou de escavagdo do terreno que conduzam a alteragdo do relevo natural
e das camadas de solo aravel, com exce¢do das normais operacgdes de cultura agroflorestal e criagao
de espacos verdes;

b) O derrube sistematico de arvores sem ser no ambito de praticas de exploragao florestal;

c) O corte ou arranque de arvores folhosas associadas a galerias ripicolas, de espécies vegetais
autoctones da regido, e, ainda, das espécies vegetais protegidas por legislagédo especifica;

d) A artificializacdo das linhas de drenagem natural.

Artigo 10.°

Zonas inundaveis

1 — As zonas inunddaveis no interior dos perimetros urbanos estado delimitadas na Planta de
Ordenamento e correspondem as areas atingidas pela maior cheia conhecida de um curso de agua.

2 — Qualquer agéo de edificacdo ou demoligdo em zonas inunddveis, carece de autorizagao/
parecer prévio da APA, I. P..

3 — E permitida a conservac&o e reconstrucéo de edificios preexistentes, licenciados nos termos
legalmente exigidos, mantendo-se inalterados os direitos preexistentes e juridicamente consolidados.

4 — Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Ordenamento ¢ interdita a realiza-
¢ao de novas construgdes ou a execugao de obras suscetiveis de constituir obstrugao a livre circulagao
das aguas, com excecgao de:

a) Construgdes que correspondam a substituicdo de edificios existentes, licenciados nos termos
legalmente exigidos, a demolir;
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b) As obras de ampliagdo ou obras de construgdo precedidas de demolicdo e que visem exclusi-
vamente retificagdes volumétricas e alinhamento de fachadas e/ou com a cércea dominante;

c) EdificagGes que constituam complemento indispensavel de outras ja existentes e devidamente
licenciadas, bem como ampliagdo de edificios com vista ao estabelecimento de condigdes de habita-
bilidade minima, nomeadamente de necessidades basicas de acessibilidade, seguranga e salubridade
consagradas legalmente;

d) Construgdes que correspondam a colmatagao de espagos vazios na malha urbana consolidada;

e) Os equipamentos e apoios as zonas de recreio e lazer, bem como infraestruturas associadas,
desde que sejam estruturas ligeiras e ndo exista localizagao alternativa.

5 — Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Ordenamento é ainda interdita:

a) A construcao de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da Avaliagcdo e Gestao
dos Riscos de Inundagéo, designadamente, equipamentos hospitalares, escolares, lares de idosos, de
reclusdo, edificios com importancia na gestdao de emergéncia e de socorro, armazenamento de produtos
perigosos e poluentes, estabelecimentos industriais abrangidos pelo regime de prevengao de acidentes
graves, estabelecimentos industriais perigosos que estejam obrigados por lei ao dever de notificagao
e a apresentacgao de um relatoério de seguranga, bem como qualquer obra de edificagdo a eles relativa
que agrave a suscetibilidade de ocorréncia de inundagdes;

b) A construcdo de caves, qualquer que seja a utilizagao prevista;

c) A criagdo de novas unidades funcionais, sempre que a mesma esteja associada o aumento de risco;
d) A alteracéo de uso, sempre que a mesma esteja associada o aumento de risco;

e) Usos e agdes passiveis de comprometer o estado das massas de agua;

f) A execugdo de aterros que possam agravar o risco de inundagao;

g) A destruigdo do revestimento vegetal, e a alteragcdo do relevo natural, com excegdo da pratica
de culturas tradicionalmente integradas em exploragdes agricolas e das agdes que visem o controlo
das cheias e a infiltragdo das aguas, bem como do estritamente necessario a instalagdo das agdes
previstas no ponto 4;

h) Qualquer agdo que conduza a alteragéo do sistema natural de escoamento por obstrugdo a circulagédo
das aguas, com excegao do estritamente necessario a instalagcdo das agdes previstas no ponto 4;

i) A realizagdo de intervengoes suscetiveis de aumentar o risco de inundagé&o.

6 — Nas zonas inundaveis, desde que legal e tecnicamente fundamentado, e sem prejuizo dos
restantes pontos do presente artigo, sao passiveis de aceitacao:

a) As agGes que tenham como objetivo o controlo de cheias e a infiltragdo das aguas;
b) A construcao de infraestruturas de aguas residuais e da rede elétrica;

c) Aimplantagdo de infraestruturas indispensaveis ou a realizagdo de obras de corregéo hidraulica,
bem como de instalagbes adstritas a aproveitamento hidroagricola e hidroelétrico;

d) A realizacdo de obras hidraulicas, de infraestruturas viarias, portuarias e de recreio, e estacio-
namentos, de manifesto interesse publico;

e) Abertura de trilhos e caminhos pedonais/ciclaveis, incluindo pequenas estruturas de apoio;
f) Outras agdes que cumpram o disposto no ponto seguinte.

7 — A realizagdo das agdes previstas nos nimeros anteriores fica condicionada a observancia
cumulativa dos seguintes principios gerais e condig¢des:

a) Seja demonstrada a inexisténcia de alternativa de localizacgao;

b) Seja comprovada a eliminagdo ou o desagravamento do risco para pessoas e bens e da afetagéo
dos valores e recursos naturais a preservar;
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c) A cota do piso inferior da edificagdo seja superior a cota da cheia definida para o local. Caso
nao seja possivel, nas operagdes urbanisticas sujeitas a controlo prévio, devem ser adotadas medidas
adequadas de protecao contra inundacdes devendo, para o efeito, os requerentes/projetistas demonstrar
a compatibilidade da operagao com o risco associado;

d) Sempre que possivel ndo é permitida a pernoita no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

e) Seja demonstrado que nado resulta agravada a vulnerabilidade a inundagéo, incluindo nos edi-
ficios confinantes e na zona envolvente;

f) Seja observado o cumprimento das normas de seguranga decorrentes do regime especifico,
e garantindo a estabilidade dos edificios a construir e dos que se localizam na sua envolvente
proxima;

g) Seja assegurada a ndo obstrugdo da livre circulagdo das aguas, e que nao resulte agravado
o risco de inundagao associado, devendo este risco de inundagao ser entendido como a combinacgao
da probabilidade de ocorréncia de inundagdes, tendo em conta a sua magnitude, e das suas potenciais
consequéncias prejudiciais para a saude humana, o ambiente, o patrimdnio cultural, as infraestruturas
e as atividades econdémicas;

h) Os efeitos das cheias sejam minimizados através de normas especificas, sistemas de protegdo
e drenagem e medidas para a manutencgao e recuperagao de condi¢des de permeabilidade dos solos,
nomeadamente, com utilizagé@o preferencial de materiais permeaveis e semipermeaveis;

i) Nos alvards de utilizagdo, bem como nas autorizagdes de utilizagdo a emitir para as construgdes
localizadas em drea com risco de inundacao, é obrigatéria a mencgao da inclusédo da edificagdo em zona
inundavel, bem como de eventuais obrigagbes assumidas com vista a demonstrar a compatibilidade
dos usos face ao regime de cheias e inundagoes;

j) Assegurar que, no caso de haver danos sobre as ag¢Ges realizadas por particulares, ndo serdo
imputadas a Administragao eventuais responsabilidades pelas obras de urbanizagao, construgao,
reconstrugdo ou ampliagdo em zona inundavel, e que estas nao constituirdo mais-valias em situagao
de futura expropriagao ou preferéncia de aquisi¢ao por parte do Estado.

Artigo 11.°
Zonas acusticas sensiveis e mistas

1 — Para efeitos do regime legal relativo a poluicdo sonora, o Plano identifica zonas mistas e zonas
sensiveis, delimitadas na Planta de Ordenamento- Zonamento Acustico.

2 — Os recetores sensiveis isolados ndo integrados em zonas classificadas, por estarem loca-
lizados fora dos perimetros urbanos, sdo equiparados, em fungé@o dos usos existentes na sua pro-
ximidade, a zonas sensiveis ou mistas, para efeitos de aplicagdo dos respetivos valores limite de
exposigao ao ruido.

3 — As zonas sensiveis correspondem a areas de equipamento e espagos verdes de dimensao
relevante e ndo podem ficar expostas a ruido ambiente exterior superior a 55 dB(A) expresso pelo indi-
cador Lden, e superior a 45 dB(A) expresso pelo indicador Ln, a excegdo das faixas de respeito e zonas
non aedificandi da rede rodovidria existente nesses usos.

4 — As zonas mistas correspondem as areas definidas no Plano, cuja ocupagéo seja afeta a outros
usos, existentes ou previstos, para além dos referidos na definicdo de zona sensivel, exceto Espagos
de e para Industria, e ndo podem ficar expostas a ruido ambiente exterior superior a 65 dB(A) expresso
pelo indicador Lden, e superior a 55 dB(A) expresso pelo indicador Ln.

5 — As zonas de conflito, isto é, zonas em que os valores limite de exposigéo sdo ultrapassados,
identificadas na Planta de Zonamento Acustico devem ser objeto de planos de redugéo de ruido.
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6 — Na elaboracao de Planos de Redugdo do Ruido tem de ser dada prioridade as Zonas Mistas
e Sensiveis sujeitas a niveis sonoros continuos equivalentes do ruido ambiente exterior superiores em
5 dB(A) aos respetivos valores limite de exposicao.

7 — Nas Zonas de Conflito é interdita a construgao de edificios habitacionais, exceto, em Solo
Urbano, se a zona em apreciagao estiver abrangida por Plano Municipal de Redugéo de Ruido ou ndo
exceda em mais de 5 dB(A) os valores limites dos n.>*3 e 4 do presente artigo e desde que o projeto
acustico considere valores de isolamento sonoro de fachada, normalizado, D2 m,nT,w, superiores em
3 dB aos valores previstos no «Regulamento dos Requisitos Acusticos dos Edificios» (RRAE), aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 96/2008, de 9 de junho.

8 — Nas Zonas de Conflito inseridas em Solo Urbano, a construgao de equipamentos escolares,
de salde, religiosos e de assisténcia a criangas e idosos, s6 é permitida quando se verifique o estreito
cumprimento dos valores limite estabelecidos no n.° 3.

CAPITULO Il

Sistema Patrimonial

Artigo 12.°
Identificagao

O Sistema Patrimonial integra o patrimoénio cultural e natural municipal, constituido pelos elemen-
tos construidos e naturais que, pelas suas carateristicas, se assumem como valores de reconhecido
interesse historico, arqueoldgico, arquitetonico, artistico, cientifico, técnico ou social.

Artigo 13.°
Conjuntos e Sitios Arqueoldgicos

1 — Considera-se como Patrimonio Arqueoldgico, todos os locais onde se identifique a presenga
de vestigios de evolugdao humana, cuja preservagéao e estudo permitam tragar a histéria da humanidade,
e cuja principal fonte de informacao seja constituida por escavacgoes, prospec¢des e outros métodos
de pesquisa arqueoldgica.

2 — Nos locais identificados como Patrimonio Arqueoldgico todas as intervengdes que envolvam
obras de edificagédo obras de demoligao, operagdes de loteamento, obras de urbanizagéo e trabalhos de
revolvimentos ou remocéao de solos ficam condicionadas a realizagdo de trabalhos arqueoldgicos, efetuados
nos termos da legislagao em vigor, imprescindiveis a aprovagao e execugao das intervengdes pretendidas.

3 — No caso do Patriménio Arqueoldgico deve assegurar-se, em regra, e sem prejuizo de outras situa-
¢bes, um perimetro de salvaguarda radio concéntrico de 50 metros, definido a partir dos limites externos
dos pontos e dreas assinalados na cartografia, dentro do qual se aplica o disposto no nimero anterior.

4 — Todas as intervengdes que impliquem revolvimentos de solos em igrejas e capelas, construi-
das até inicios do século XIX, ficam condicionadas a realizagéo de trabalhos arqueolégicos, efetuados
nos termos da legislagdo em vigor.

5 — Para além das disposigbes do presente regulamento deverao ser estabelecidos procedimentos
especificos de salvaguarda arqueoldgica no ambito da elaboragéo de Planos de Urbanizagao e de Pormenor.
Artigo 14.°
Patriménio Cultural

1 — O Patrimdnio Cultural classificado e em vias de classificagdo encontra-se identificado na
Planta de Condicionantes.
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2 — Nos bens imdveis classificados, em vias de classificagdo, nas zonas gerais e zonas especiais de
protecao aplicam-se as condicionantes previstas na legislagdo em vigor no ambito do Patrimdnio Cultural.

3 — Nos restantes bens listados de interesse municipal ndo é permitida a demoligao de edificios
ou elementos, a ndo ser que possuam caracteristicas arquiteténicas dissonantes, devendo as inter-
vengdes ser no sentido da sua recuperagéo e valorizagao.

4 — A Camara Municipal pode indeferir intervengdes nestes elementos e/ou edificios, sempre
que tais agbes possam diminuir ou prejudicar o seu valor patrimonial, nomeadamente no que se refere
a alteragdes arquitetdnicas e construtivas ou alteragdes volumétricas.

5 — Quando se mostrar necessdria a execugéo de infraestruturas da competéncia da camara
municipal e/ou da administragdo central que traga implicagdes sobre o patriménio concelhio, identifi-
cado na carta do patrimoénio, devera ser promovida a sua salvaguarda e valorizagao de forma integrada
e equilibrada.

Artigo 15.°
Patrimonio Natural

1 — Nas éareas de reconhecido valor natural, como tal classificadas no Plano Setorial Rede Natura
2000, sao interditas as agdes de alteragdo do coberto vegetal que contribuam para a introdugao de
espécies ndo autoéctones.

2 — Na envolvente dos elementos classificados de valor patrimonial localizados em solo rustico
poderao ser indeferidas intervengdes que diminuam ou prejudiquem o seu valor, quer se trate de novas
edificagOes, quer da alteragdo das caracteristicas topograficas ou do coberto vegetal.

CAPITULO Il
Faixas de Protecao e Salvaguarda do POC-OMG

SECCAO |

Disposigoes Gerais

Artigo 15.°-A
Identificagao e Regime Geral

1 — As faixas de protecao e salvaguarda da zona terrestre de protegéo costeira, delimitadas na
Planta de Ordenamento — Faixas de Protegao e Salvaguarda, correspondem as areas onde, em virtude
da importancia dos recursos existentes, das elevadas ameacas ou da especificidade das atividades
que ai ocorrem se impde a fixagdo de regimes de protegdo, compreendendo as seguintes tipologias:

a) Margem;

b) Faixas de protecéo costeira;

c) Faixas de protecdo complementar;

d) Faixas de salvaguarda em litoral arenoso:

i) Faixas de salvaguarda a erosdo costeira — Nivel | e Nivel II;

ii) Faixas de salvaguarda ao galgamento e inundacgéo costeira — Nivel | e Nivel II;

2 — Os regimes de protegao e salvaguarda definidos neste capitulo sobrepdem-se as regras de
uso e ocupagao do solo respeitantes a cada categoria e subcategoria de espago que coincidam com
as tipologias identificadas no nimero anterior, aplicando-se o regime mais restritivo.
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SECGAO II

Margem

Artigo 15.°-B
Identificagao e regime de protecao e salvaguarda

1 — A Margem é definida por uma faixa de terreno contigua ou sobranceira a linha que limita o leito
das aguas, com a largura legalmente estabelecida, integrando a margem das aguas do mar, bem como
a margem das restantes dguas navegaveis ou flutudveis.

2 — Na Margem aplica-se o seguinte:

a) Sdo apenas admitidas edificagdes e infraestruturas previstas no Regulamento de Gestéo e os
Planos de Intervengao nas Praias;

b) As construgdes existentes que ndo tenham sido legalmente edificadas devem ser demolidas,
salvo se for possivel a sua manutengdo mediante avaliagdo pela entidade competente em matéria de
dominio hidrico;

c¢) Podem ser mantidos os equipamentos ou construgdes existentes no dominio hidrico localiza-
dos fora de solo urbano desde que se destinem a proporcionar o uso e fruigdo da orla costeira, que se
relacionem com o interesse turistico, recreativo, desportivo ou cultural ou que satisfagcam necessidades
coletivas dos nucleos urbanos;

d) Os equipamentos mencionados na alinea anterior poderao ser objeto de obras de beneficiagéo
desde que estas se destinem a melhorar as condi¢des de funcionamento e ndo existam alternativas
vidveis para essa melhoria, devendo ser consultada a respetiva cdmara municipal.

3 — Na Margem, para além das interdi¢cdes estabelecidas na Seccao Ill do presente Capitulo, sdo
interditos os seguintes usos e ocupagoes:

a) Equipamentos que ndo tenham por fungdo o apoio de praia, salvo quando se localizem em solo
urbano e cumpram com o disposto no presente capitulo;

b) A abertura de novas vias de comunicagdo ou de acessos viarios e estacionamentos ou a amplia-
¢ao e beneficiagdo de vias de comunicagdo ou de acessos vidrios e estacionamentos existentes, salvo
se associadas as infraestruturas previstas no presente capitulo ou se previstas no presente plano;

c) Realizacdo de obras de construgdo ou de ampliagdo, com excegdo das previstas no n.° 2 do
presente artigo;

d) Instalagdo de vedagbes, com excegdo daquelas que constituam a Unica alternativa vidvel a pro-
tecdo e segurancga de pessoas e bens, sem prejuizo do dever de garantia de acesso a agua e circulagao
na margem;

e) Pratica de atividades passiveis de conduzir ao aumento da erosdo, ao transporte de material
sélido para o meio hidrico ou que induzam alteragbes ao relevo existente;

f) Encerramento ou bloqueio dos acessos publicos a 4gua, com excegdo dos devidamente autorizados;

g) Circulacdo de veiculos motorizados fora das vias de acesso estabelecidas e além dos limites
definidos dos parques e zonas de estacionamento, com exceg¢ao dos veiculos ligados a prevengao,
socorro e manutencao, de acordo com a legislacao aplicavel, e dos veiculos de apoio a pesca desde
gue devidamente autorizados e no dmbito da atividade do respetivo nicleo piscatério;

h) Utilizagdo dos parques e zonas de estacionamento para outras atividades sem licenciamento prévio;

i) Abandono de embarcagdes.
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SECGAO Il

Faixa de Protegao Costeira e Faixa de Protegcao Complementar

Artigo 15.°-C
Identificagao e regime geral

1 — A Faixa de Protegdo Costeira constitui a primeira faixa de interagdo com a zona maritima,
onde se localizam os elementos mais singulares e representativos dos sistemas biofisicos costeiros
e que devem ser objeto de protecao, nomeadamente os sistemas praia-duna e as formagdes vegetais
associadas, as arribas e os espacgos contiguos que interferem com a sua dinamica erosiva.

2 — Incluem-se ainda nesta faixa os leitos e margens da lagoa da Barrinha de Esmoriz.

3 — A Faixa de Protegao Complementar constitui um espago contiguo e tampéo a Faixa de Protegao
Costeira, onde os sistemas biofisicos costeiros, nomeadamente os sistemas dunares, se apresentam
degradados ou parcialmente artificializados.

4 — Nas faixas de protegdo Costeira ou Complementar sédo interditas as seguintes atividades:

a) Destruicdo da vegetagdo autéctone e introdugdo de espécies néo indigenas invasoras, nomea-
damente aquelas que se encontram listadas na legislagdo em vigor;

b) Instalagdo de aterros sanitarios, deposigcdo, abandono ou depdsito de entulhos, sucatas ou
quaisquer outros residuos fora dos locais para tal destinados;

c) Instalagdo de quaisquer unidades destinadas ao armazenamento e gest&o de residuos;

d) Rejeicdo de efluentes de origem doméstica ou industrial, ou quaisquer outros efluentes, sem
tratamento de acordo com as normas legais em vigor;

e) Pratica de campismo e caravanismo fora dos locais destinados a esse efeito;

f) Outras atividades que alterem o estado das massas de dguas ou coloquem esse estado em perigo.

Artigo 15.°-D
Regime de protegao e salvaguarda da Faixa de Protegao Costeira

1 — Na Faixa de Protegé@o Costeira, para além das interdigbes estabelecidas no n.° 4 do artigo
anterior, sdo ainda interditas as seguintes atividades:

a) Novas edificagGes, exceto instalagbes balneares e maritimas previstas no Regulamento de Gestéo
e os Planos de Intervengéo nas Praias, bem como, nucleos piscatérios, infraestruturas, designadamente
de defesa e seguranga nacional, equipamentos coletivos, instalagdes de balneoterapia, talassoterapia
e desportivas relacionadas com a fruigdo do mar, que devam localizar-se nesta faixa e que obtenham
o reconhecimento do interesse para o sector pela entidade competente;

b) Ampliacdo de edificagdes, exceto das instalagdes balneares e maritimas previstas no Regula-
mento de Gestao e os Planos de Intervengao nas Praias, dos nucleos piscatérios, e infraestruturas e nas
situagcOes em que a mesma se destine a suprir ou melhorar nas condi¢des de seguranga, salubridade
e mobilidade;

c) A abertura de novos acessos rodovidrios e estacionamentos, fora do solo urbano, exceto os
previstos no Regulamento de Gestéao e os Planos de Intervengao nas Praias;

d) A ampliacdo de acessos existentes e estacionamentos sobre as praias, dunas, arribas e zonas
humidas, exceto os previstos no Regulamento de Gestédo e os Planos de Intervengao nas Praias e os
associados a nucleos piscatorios;

e) Alteracdes ao relevo existente ou rebaixamento de terrenos.
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2 — Excecionam-se das interdigdes previstas nas alineas a) e b) do nimero anterior do presente
artigo os direitos preexistentes e juridicamente consolidados, a data da entrada em vigor do POC-OMG.

3 — Na Faixa de Protegdo Costeira sdo permitidas as seguintes agdes e atividades, mediante
autorizagao das entidades legalmente competentes:

a) Obras de desobstrugéo e regularizagdo de linhas de dgua que tenham por objetivo a manutengéo,
melhoria ou reposigéo do sistema de escoamento natural;

b) A realizacdo de projetos de irrigagdo ou tratamento de aguas residuais e desde que ndo haja
alternativa;

c) A implementac&o de percursos pedonais, ciclaveis, para veiculos ndo motorizados, e equestres,
desde que acautelados os interesses de salvaguarda do sistema litoral e dos recursos naturais;

d) Arealizagdo de obras de requalificagdo de empreendimentos turisticos existentes e devidamente
licenciados, nomeadamente parques de campismo e caravanismo, acautelando sempre os interesses
de salvaguarda do sistema litoral e dos recursos naturais.

Artigo 15.°-E
Regime de protecgao e salvaguarda da Faixa de Protecao Complementar

1 — Na Faixa de Prote¢cdo Complementar, fora das areas contidas em perimetro urbano, para além
das interdigbes estabelecidas no n.° 4 do artigo 15.°-C, é ainda interdita a edificagdo nova, ampliagdo
e infraestruturag@o, com excegao das situagdes seguintes:

a) Infraestruturas e equipamentos coletivos, desde que reconhecidas de interesse publico pelo
setor e apenas quando a sua localizagao nestas dreas seja imprescindivel;

b) Parques de campismo e caravanismo;

c) Estruturas ligeiras relacionadas com a atividade da agricultura, da pesca e da aquicultura, fora
da orla costeira;

d) Instalagdes e infraestruturas previstas no Regulamento de Gestdo e os Planos de Intervengéo
nas Praias e nucleos piscatérios;

e) Ampliagdo de edificagdes existentes que se destine a suprir ou melhorar as condigdes de segu-
ranca, salubridade e mobilidade;

f) Obras de reconstrugéo e de alteracdo, desde que ndo esteja associado um aumento da edifi-
cabilidade;

g) Relocalizagdo de equipamentos, infraestruturas e construgées determinada pela necessidade
de demoligéo por razdes de seguranga relacionadas com a dindmica costeira, desde que se demons-
tre a inexisténcia de alternativas de localizagdo no perimetro urbano e se localize em areas contiguas
a este e fora das Faixas de Salvaguarda;

h) Direitos preexistentes e juridicamente consolidados, a data de entrada em vigor do POC-OMG.

2 — Os edificios e infraestruturas que se enquadrem nas excegdes descritas no nimero anterior
devem observar o seguinte:

a) Respeitar as caracteristicas das construgbes existentes, em especial atengdo a preservagao
do patriménio arquiteténico:

b) As edificagdes, no que respeita a implantagédo e a volumetria, devem adaptar-se a fisiografia
de cada parcela de terreno, respeitar os valores naturais, culturais e paisagisticos, e afetar dreas de
impermeabilizagdo que nado ultrapassem o dobro da area total de implantacgao;

c) Nas situagdes referidas na alinea ¢) do nimero anterior, deve ser garantida a recolha e tratamento
de efluentes liquidos e dguas pluviais, bem como o fornecimento e distribuicdo de agua e de energia.
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3 — Na Faixa de Protegdo Complementar é permitida a construcao de estagoes de tratamento de
4guas residuais (ETAR) quando ndo contrariem os objetivos de promocg&o da preservagéo dos valores
ambientais e paisagisticos e tenham em consideragao a sensibilidade do meio recetor, desde que
devidamente autorizadas nos termos da lei e se revistam de interesse publico declarado.

SECCAOQ IV

Faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso

Artigo 15.°-F
Identificagao e regime geral

1 — Com o objetivo de conter a exposigao de pessoas e bens aos riscos de erosao, galgamento
e inundacgao costeira, sdo definidas as seguintes faixas de salvaguarda em litoral arenoso:

a) Faixa de Salvaguarda a Erosdo Costeira, que corresponde as dreas potencialmente afetadas
pela erosdo costeira e recuo da linha de costa no horizonte temporal de 50 (Nivel I) e de 100 anos
(Nivel 11), sendo o resultado da extrapolagdo para os horizontes temporais das tendéncias evolutivas
observadas no passado recente;

b) Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundacéo Costeira, que corresponde as areas potencial-
mente afetadas por galgamentos e inundagéo costeira no horizonte temporal de 50 (Nivel I) e 100 anos
(Nivel 1), resultantes do efeito combinado da cota do nivel médio do mar, da elevagcdo da maré astro-
némica, da sobre-elevagao meteoroldgica e do espraiamento/galgamento da onda, incluindo a subida
do nivel médio do mar em cenario de alteragéo climatica;

2 — Nas Faixas de Salvaguarda em perimetro urbano, no que respeita ao regime de edificabilidade,
sdo diferenciadas as seguintes areas:

a) Nivel I em frente urbana, entendendo-se como frente urbana a faixa paralela ao mar em perimetro
urbano definida pela primeira linha de edificagdes da frente de mar em perimetro urbano;

b) Nivel |, fora da frente urbana;
c) Nivel Il, em perimetro urbano.

3 — Os regimes de protecao estabelecidos na presente Secgéo aplicam-se cumulativamente com
as demais normas previstas para a Zona Terrestre de Protegao, designadamente com as relativas as
Faixas de Protegao Costeira ou Complementar e a Margem, prevalecendo, na sua aplicagao, as regras
mais restritivas.

4 — Nas Faixas de Salvaguarda sao excecionadas das interdigdes estabelecidas nos arti-
gos 15.°-G e 15.°-H:

a) Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados, a data de entrada em vigor do POC-
-OMG, sem prejuizo da estratégia de adaptacao indicada para cada Faixa de Salvaguarda e desde que
comprovada a existéncia de condi¢des de seguranga face a ocupagédo pretendida junto da entidade
competente para o efeito, ndo sendo imputadas a Administragdo eventuais responsabilidades pela sua
localizagdo em area de risco;

b) As operagdes urbanisticas que se encontram previstas no Regulamento de Gestéo e os Planos
de Intervengao nas Praias, ndcleos piscatorios, bem como instalagdes com caracteristicas amoviveis/
sazonais, desde que as condigbes especificas do local o permitam.

5 — Nas faixas de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagdo Costeira (Nivel | e Il) sdo interditas:
a) Caves abaixo da cota natural do terreno.

b) Alterac&o de uso para fins habitacionais nas edificagGes existentes.
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6 — Nos alvaras de licenciamento de operagdes urbanisticas e de utilizagdo em Faixa de Salva-
guarda deve constar obrigatoriamente a mengéo de que a edificagao se localiza em area de risco, nos
seguintes termos:

a) Area de elevado risco — Nivel [;

b) Area de risco a médio e longo prazo — Nivel Il.

Artigo 15.°-G
Regime de protegao e salvaguarda em perimetro urbano
1 — Nas frentes urbanas inseridas em Faixas de Salvaguarda — Nivel | sdo interditas:

a) Operacdes de loteamento, obras de urbanizagdo, obras de constru¢édo e de ampliagédo das
edificagOes existentes, exceto quando as obras de ampliagdo se destinem a suprir insuficiéncias de
salubridade, habitabilidade e ou mobilidade;

b) A criagdo de caves e de novas unidades funcionais no ambito de obras de reconstrugédo ou de
alteracgao.

2 — Fora das frentes urbanas, nas Faixas de Salvaguarda — Nivel |,

sdo proibidas novas edificagdes fixas, sendo de admitir reconstrucoes, alteragcdes e amplia-
¢oes, desde que ndo se traduzam no aumento de cércea, na criagao de caves e de novas unidades
funcionais, ndo correspondam a um aumento total da area de construgdo superior a 25 m2 e nao
constituam mais-valias em situagdo de futura expropriagédo ou preferéncia de aquisigdo por parte
do Estado.

3 — Nas Faixas de Salvaguarda — Nivel Il sdo admitidas novas edificagdes, ampliagdes, recons-
trucdes e alteragOes das edificagOes ja existentes legalmente construidas, desde que as edificagbes
ou as dareas urbanas onde estas se localizem integrem solugdes construtivas ou infraestruturais de
adaptagdo/acomodacédo ao avango das dguas do mar, que permitam aumentar a resiliéncia ao avango
das aguas, nomeadamente:

a) A utilizagéo, no exterior dos edificios, de técnicas e materiais construtivos resistentes a pre-
sencga da agua;

b) A previsdo de solucdes, ao nivel do piso térreo das edificagdes, que favorega o rdpido escoa-
mento das aguas;

c) A utilizagdo de materiais permedveis na pavimentagao dos espagos exteriores.

4 — A avaliagao das solugdes construtivas ou infraestruturais, mencionadas no nimero anterior,
deverd ser fundamentada na apresentacao das operagdes urbanisticas abrangidas por esta norma.

Artigo 15.°-H
Regime de protegao e salvaguarda fora dos perimetros urbanos

1 — Nas Faixas de Salvaguarda — Nivel |, é interdita a realizagd@o de operacdes de loteamento, obras
de urbanizagao, construcao, ampliagao, reconstrugao e alteragao de edificagdes existentes.

2 — Exceciona-se do disposto no nimero anterior as obras de reconstrugdo e alteragado das
edificagOes existentes desde que as mesmas se destinem a suprir insuficiéncias de salubridade, habi-
tabilidade e mobilidade.

3 — Nas Faixas de Salvaguarda — Nivel II, devera atender-se ao disposto no regime de salvaguarda
para a Zona Terrestre de Protegao (faixas de protegéo costeira ou complementar).
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TiTULO IV

Uso do solo

CAPITULO |

Classificagao e qualificagao do solo

Artigo 16.°
Classes e categorias de uso do solo

1 — O territério abrangido pelo Plano, e de acordo com a Planta de Ordenamento, é classificado
em solo rustico e solo urbano.

2 — Nas situagdes em que tal se justifique, as categorias de uso do solo dividem-se em subca-
tegorias.

Artigo 17.°
Qualificagao do solo rustico

Em funcdo do uso dominante, integram-se na sua totalidade em solo rustico os espagos abran-
gidos pelas seguintes categorias e subcategorias de qualificagdo do uso do solo:

a) Espagos Agricolas de Produgao;

b) Espacos Florestais de Producao;

c) Espacgos Florestais de Conservagao;

d) Areas com Potencial de Exploracdo de Recursos Geoldgicos;
e) Espacos Naturais e paisagisticos:

i) Praias e Dunas;

i) Ria de Aveiro e Barrinha de Esmoriz.

f) Espacos de Ocupagdo Turistica;

g) Espacos de Equipamentos.

h) Areas Preferenciais de Relocalizagdo dos Parques de Campismo de Esmoriz e Cortegaga.

Artigo 18.°
Qualificagao do solo urbano
Em funcdo do uso dominante, o solo urbano integra as seguintes categorias funcionais:
a) Espagos Centrais:
i) Area de Valor Patrimonial;
ii) Grau I;
iii) Grau II;
iv) Area de Reabilitagdo Urbana.
b) Espagos Habitacionais:
i) Valor morfoldgico;
ii) Grau I;

iii) Grau II;
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c) Espagos de Atividades Econdmicas;
d) Espacos Verdes;

e) Espagos de Uso Especial:

i) Equipamentos;

ii) Equipamentos de defesa nacional.

f) Espagos Urbanos de Baixa Densidade;

Artigo 19.°
Tipologias dos usos do solo

1 — A cada categoria ou subcategoria de espagos corresponde, nos termos definidos no presente
Regulamento, um uso ou conjunto de usos dominantes, a que podem estar associados usos comple-
mentares destes e ainda, eventualmente, outros usos que sejam compativeis com os primeiros.

2 — Usos dominantes sd@o os usos que constituem a vocagéo preferencial de utilizagdo do solo
em cada categoria ou subcategoria de espagos considerada.

3 — Usos complementares s@o usos nao integrados no dominante, mas cuja presenga concorre
para a valorizagao ou reforgo deste.

4 — Usos compativeis sdo usos que, ndo se articulando necessariamente com o dominante, podem
conviver com este mediante o cumprimento dos requisitos previstos neste Plano, que garantam essa
compatibilizagao.

5 — Os usos referidos nos nimeros anteriores constituem, no seu conjunto, os usos correntes do
solo em cada categoria ou subcategoria de espagos.

CAPITULO Il

Disposicoes comuns aos solos rustico e urbano

SECCAO |

Disposicoes gerais

Artigo 20.°
Disposigoes gerais de viabilizagao dos usos do solo

Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos legais e regulamentares exigiveis para cada
caso, bem como das disposi¢gdes constantes no Capitulo Il do Titulo Il do presente Regulamento,
a viabilizagdo de qualquer atividade ou instalagao abrangida nos usos complementares ou compativeis
com o uso dominante do solo sé pode ocorrer quando expressamente se considerar que dai ndo decor-
rem riscos para a seguranga de pessoas e bens, nem prejuizos ou inconvenientes de ordem funcional,
ambiental ou paisagistica que ndo possam ser evitados ou eficazmente minimizados.

Artigo 20.°-A
Ambiente Urbano

No que respeita a melhoria do ambiente urbano, a intervengao no espacgo publico e nas operagdes
urbanisticas, deve, sempre que possivel, cumprir as seguintes agdes:

a) Assegurar a integracdo de tecnologias sustentdveis orientadas para a redugdo de consumos,
para a eficiéncia energética e para a producao de energia a partir de fontes renovaveis;
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b) Utilizar material vegetal, nos jardins publicos, nos quais se privilegie a utilizagdo de espécies
autéctones e outras adaptadas as condigoes edafoclimaticas do territorio;

c) Implementar estruturas arbéreas e arbustivas em arruamentos, pragas e largos, e demais
estruturas verdes urbanas para mitigar o efeito das ilhas de calor urbano;

d) Promover a plantagdo de espécies vegetais com maior capacidade de captura de carbono;

e) Reduzir ao minimo a impermeabilizagdo dos espagos exteriores, com a adog&do de pavimentos
em materiais permedveis no espacgo privado e no espago publico (passeios, calgadas, pragas, esta-
cionamentos, acessos pedonais, pistas clicaveis, etc.) e, sempre que possivel, prever a aplicagdo de
pavimentos permeaveis e porosos.

f) Promover a integragdo das intervengdes em espaco publico com a rede de transportes publicos
e com as infraestruturas de apoio a mobilidade suave.
Artigo 20.°-B
Adaptagao e Resiliéncia aos Fenomenos Meteoroldgicos Extremos

No que respeita a adaptagéo e resiliéncia aos fenomenos meteoroldgicos extremos, de modo
a garantir o funcionamento e manutengéo do sistema hidrico, a intervengé@o no espacgo publico e nas
operagdes urbanisticas deve, sempre que possivel, promover as seguintes agdes:

a) Criar bacias de retengdo ou detengdo a montante dos aglomerados urbanos, desde que nao
cologuem em causa o funcionamento do sistema hidrico e o grau de conservagao dos valores naturais;

b) As bacias de retencao, detengéo ou infiltragdo devem adotar solugdes técnicas que promovam
0 armazenamento das dguas pluviais para reutilizagdo, nomeadamente para rega, lavagens de pavi-
mentos, alimentagao de lagos e tanques e outros usos nao potaveis;

c) Libertagdo das areas envolventes das linhas de 4gua, leitos de cheia e inundagdes, de modo
a salvaguardar as condi¢des de segurancga de pessoas e bens;

d) Fomentar o aumento de areas permedveis em solo urbano e restringir a impermeabilizagdo em
locais que condicionem o funcionamento do sistema hidrico;

e) Recolher e encaminhar de forma correta as dguas pluviais.

Artigo 20.°-C
Eficiéncia Ambiental dos Recursos

No que respeita ao aumento da eficiéncia ambiental dos recursos, a intervengéo no espago publico
e nas operagoes urbanisticas deve, sempre que possivel, promover as seguintes agoes:

a) A sustentabilidade dos edificios e do espago publico, desde a fase de concegdo das intervengdes
e operagoes urbanisticas, com o aproveitamento local de recursos;

b) Utilizagdo de métodos e adogdo de materiais de construgdo com elevados coeficientes de refle-
xdo difusa e baixa condutividade térmica, provenientes de fabricantes com certificagdes ambientais,
preferencialmente com origem em fornecedores locais;

c) A autossuficiéncia energética dos edificios quer ao nivel do novo edificado, quer ao nivel da
reabilitagdo do patriménio existente;

d) A reabilitagdo urbana e readaptagdo do edificado com usos obsoletos para novas fungdes
compativeis com a conservagao dos valores do patriménio cultural;

e) A eficiéncia energética nos sistemas de iluminagdo publica, iluminagcdo semaférica e outras
estruturas urbanas;
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f) A introducéo de tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis no meio urbano;
g) A interacgdo da rede elétrica com as novas fontes de produgdo de eletricidade;
h) As operagdes urbanisticas que adotem solugées de eficiéncia energética podem vir a beneficiar
de incentivos, nos termos a fixar em Regulamento municipal.”
Artigo 21.°
Condicionamentos estéticos, ambientais e paisagisticos

1 — A Camara Municipal deve impor condicionamentos de ordem arquitetdnica, construtiva,
estética e ambiental ao alinhamento e implantagao das edificagdes, a sua volumetria ou ao seu aspeto
exterior e ainda a impermeabilizagao do solo, bem como a alteragdo do coberto vegetal, desde que tal
se destine a garantir uma correta integragdo urbanistica na envolvéncia e a promover o refor¢go dos
valores arquiteténicos, paisagisticos e ambientais dessa area.

2 — As operag0es urbanisticas devem garantir o cumprimento das seguintes condigdes:

a) A adequacéo tipoldgica e morfoldgica, quanto a usos e fungdes, alinhamentos e recuos, altura
e volumetrias e linguagem arquiteténica;

b) A integragdo visual e paisagistica dos empreendimentos, instalagdes ou atividades, nomeada-
mente, através da definicdo dos tipos de materiais e da gama de cores a utilizar nas componentes que
interfiram com o seu aspeto exterior, e da criag@o de cortinas arbéreas e arbustivas dentro do perimetro
das parcelas que lhes sejam adstritas.

c) As construgdes destinadas a habitagdo, devem implantar-se maioritariamente na faixa do
prédio diretamente confinante com o arruamento habilitante, evitando situagdes de interioridade ou
de construgdo em segunda linha.

3 — A Camara Municipal deve obstar a demoli¢do total ou parcial de qualquer edificagéo, por
manifesto interesse arquitetonico ou cultural, bem como ao abate de quaisquer espécies arbdreas ou
arbustivas que considere de valor paisagistico para o territério concelhio.

Artigo 22.°

Compatibilidade de usos e atividades

1 — Consideram-se motivos de indeferimento de licenciamento, de aprovagéo ou autorizagao, as
utilizagdes, ocupagdes ou atividades que:

a) Deem lugar a produgédo de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que afetem as condigdes de
salubridade ou dificultem a sua melhoria;

b) Perturbem as condigdes de trénsito e estacionamento ou provoquem movimentos de cargas
e descargas que prejudiquem as condi¢des de utilizagao da via publica;

c¢) Configurem intervengdes que contribuam para a descaraterizagdo ambiental e para a desqua-
lificagdo estética da envolvente, causando desequilibrios ou perda de harmonia;

d) Constituam fator de risco para a integridade das pessoas e bens, nomeadamente, o risco de
explosdo, de incéndio ou de toxicidade, nos termos do presente regulamento;

e) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagdo do patrimonio classificado ou de reconhecido valor
cultural, arquitetonico, paisagistico ou ambiental;

f) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a lei geral considere como tal;

g) Nao assegurem o cumprimento das normas técnicas estabelecidas nos diplomas que regula-
mentam o regime juridico de seguranga contra incéndios em edificios (SCIE), designadamente no que
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respeita as condigOes exteriores de seguranga e de acessibilidade aos edificios e a disponibilidade de
dgua para abastecimento de meios de socorro.

2 — Excetuam-se do disposto no nimero anterior as remodelagdes/adaptagdes de construgoes
das exploragdes que se encontram em processo de regularizagao do exercicio da atividade pecudria.

Artigo 23.°
Condigoes gerais de edificabilidade

1 — E condigdo necessaria para que um terreno seja considerado apto a edificagéo, seja qual for
o tipo ou utilizagdo do edificio, que satisfaca cumulativamente as seguintes exigéncias:

a) Seja servido por via publica;

b) A sua dimensé&o, configuragdo e caracteristicas topograficas sejam adequadas ao aprovei-
tamento pretendido, em boas condigdes de funcionalidade, acessibilidade e integragdo urbanistica;

c) Salvaguarde autonomamente o abastecimento de dgua, de energia, e a drenagem e tratamento
de aguas residuais, no caso do solo rustico;

d) A possibilidade de abertura de novos arruamentos por iniciativa privada sé pode ocorrer se
a mesma for precedida de operagao de loteamento, de operagédo de impacto semelhante a loteamento
ou operacao de impacte urbanistico relevante.

2 — A qualquer edificagdo em solo urbano é exigida a realizagao de infraestruturas proprias de
drenagem de aguas residuais, de abastecimento de dgua e de eletricidade e a sua ligagédo as redes
publicas.

3 — Quando nao seja possivel a ligacdo a qualquer rede publica a que se refere o nimero anterior,
é exigida a instalagao de um sistema autbnomo que compense essa caréncia.4 — Em Solo Urbano
e Rustico, permite-se a construgado de anexos, com um piso acima da cota da soleira, desde que:

a) Em Solo Urbano, com excecéo dos Espacgos de Atividades Econdmicas, a altura maxima da
edificagdo ndo ultrapasse os 3 m no caso de cobertura plana e os 3,5 m no caso de cobertura inclinada
e a area total de construgdo destes ndo exceda 10 % da area do lote/parcela/terreno até ao maximo
de 100 m?, devendo os mesmos ter area inferior a da implantagdo da construg&o principal existente
ou prevista para o terreno;

b) Nos Espacos de Atividades Econémicas, a altura maxima da edificagdo ndo exceda os 5me a area
total de construg&o destes ndo exceda 10 % da area do lote/parcela/terreno até ao méaximo de 100 m?,
devendo os mesmos ter area inferior a da implantagdo da construgao principal existente ou prevista
para o terreno, ndo podendo ocupar mais de 50 % do afastamento existente, entre o edificio principal
e os limites do prédio;

c¢) Em Solo Rustico, a altura maxima da edificagdo ndo ultrapasse os 4,5 m e a drea de implantagao
ndo exceda o menor dos seguintes valores:

i) 25 % da drea de implantacéo da edificagdo principal;
i) 60 m?.

5 — Nos prédios que estejam abrangidos por duas ou mais subcategorias de Solo Urbano, devem
ser observadas as seguintes condigdes:

a) As areas totais de implantagao, construcao e impermeabilizagdo ndo excedam o somatério das
respetivas areas maximas determinadas pela aplicagéo dos indices urbanisticos de cada subcategoria
de espaco;

b) Sejam respeitadas por subcategorias de espago os restantes parametros urbanisticos, nomea-
damente o numero maximo de pisos acima da cota de soleira e a altura maxima da fachada.
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Artigo 24.°
Profundidade maxima das empenas dos edificios

1 — Sem prejuizo da legislagao vigente, as construgoes deverdo adaptar-se as preexisténcias
e aos alinhamentos contiguos e/ou préoximos do conjunto em que se inserem que constituam correto
e efetivo precedente para a melhor insergao urbanistica.

2 — Os edificios isolados ndo estao sujeitos a uma profundidade maxima de empena.

Artigo 25.°

[Revogado.]

Artigo 26.°
Critérios urbanisticos

1 — Sem prejuizo do disposto para cada categoria funcional de espago, nas classes de solo rustico
e urbano a altura maxima da fachada definida no Plano é aplicavel para todos os algados da edificagao
a licenciar, medida com referéncia a cota do terreno onde se implanta cada al¢ado.

2 — Nos terrenos com declive, a altura maxima da fachada podera ser aferida a meio do referido
alcado.

3 — Salvo em situagdes de incompatibilidade, nomeadamente as decorrentes do disposto no
artigo 10.°, ndo é estabelecido limite ao nimero maximo de pisos abaixo da cota de soleira, ndo podendo,
em qualquer caso, esse numero por em causa o indice de utilizagao do solo previsto para o local.

Artigo 27.°

Ampliacoes de edificagoes construidas ao abrigo de direito anterior

Para as edificagbes construidas ao abrigo de direito anterior cujo uso ndo seja admitido para cada
categoria e subcategoria de espago do Solo Rustico ou do Solo Urbano permite-se a ampliagao, desde que
essa ampliagé@o nao crie condi¢des de incompatibilidades nos termos do artigo anterior e do artigo 25.°,
respeite os valores maximos de ocupagao permitida e se enquadre numa das seguintes situagdes:

a) Seja para garantir as condigdes de habitabilidade/utilizagdo e salubridade/funcionalidade das
edificagoes;

b) Seja para garantir a melhoria das condicdes ambientais através da redugédo dos impactos
gerados pela atividade instalada;

c) Seja no caso de se tratar de uma unidade industrial ou instalagdo pecudria, por imperativo
reconhecido de viabilidade econémica da empresa ou exploragao.
Artigo 27.°-A
Alteragoes de uso de edificagdes construidas ao abrigo de direito anterior

1 — Os edificios e fragdes desocupados, com ocupagéo destinada a industria, armazéns, comércio
e/ou servigos, localizados em Solo Urbano, preexistentes e juridicamente consolidados, antes da entrada
em vigor do presente Plano — Aviso n.° 9622/2015, de 26 de agosto de 2015, podem ser alterados para
o uso habitacional, desde que satisfagam cumulativamente as condigdes:

a) 0 uso habitacional seja compativel com a categoria ou subcategoria de espago em que se situam;

b) A eventual inobservancia de parametros de edificabilidade aplicaveis, ndo provoque riscos para
a seguranca de pessoas e bens, prejuizos inaceitaveis em termos de insercao territorial, tanto no que se
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refere a sobrecargas ambientais, funcionais e infraestruturais como no respeitante a impactes visuais
e paisagisticos ou arquiteténicos, designadamente os previstos nos artigos 21.° e 22.°;

c) Seja demonstrada, de forma fundamentada, a viabilidade e pertinéncia na manutencao da estru-
tura edificada, garantindo a correta integragdo urbanistica na envolvéncia e salvaguardando eventuais
valores ambientais e patrimoniais;

d) Seja dado cumprimento as disposi¢des respeitantes a servidoes administrativas ou restricdes
de utilidade publica, eventualmente existentes;

e) Sem prejuizo do disposto na alinea b), seja garantido o cumprimento das normas técnicas
construtivas e regulamentares aplicaveis ao uso habitacional.

2 — Nos edificios de valor patrimonial e arquiteténico, destinados a habitacao, preexistentes
e juridicamente consolidados, os s6taos podem ser alterados para fins habitacionais, constituindo
um novo piso, através da abertura de vaos de janela ou trapeiras, sem alterar a volumetria do edificio,
admitindo-se, excecionalmente, o ndo cumprimento do regime de edificabilidade previsto.

3 — As operagdes urbanisticas enquadraveis nos n.°* 1 e 2 do presente artigo, ficam sujeitas
a visita prévia para caracterizagao do edificado relativamente ao seu estado atual, de modo a validar
o levantamento das estruturas edificadas e de elementos existentes com valor patrimonial que deverdo
ser mantidos e preservados.

SECGAO I

SituacoOes especiais

Artigo 28.°
Infraestruturas

1 — Sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor, a implantagdo ou instalagédo de infraestru-
turas, nomeadamente vidrias, de abastecimento de agua, de drenagem de dguas residuais e pluviais,
de recolha e tratamento de residuos sélidos urbanos, de telecomunicagdes ou de producéo, transporte
e transformacéao de energia, podem ser viabilizadas em qualquer area ou local do territério municipal,
desde que o Municipio reconhega que tal ndo acarreta prejuizos inaceitaveis para o ordenamento
e desenvolvimento local, apds ponderagao dos seus eventuais efeitos negativos nos usos dominantes
e na qualidade ambiental, paisagistica e funcional das areas afetadas.

2 — Nos locais ou perimetros que vierem a ficar afetos a estas finalidades s6 sdo permitidos usos
e ocupagdes diretamente relacionados com a sua fungdo ou compativeis com esta, de acordo com os
instrumentos reguladores das respetivas atividades.

3 — A edificabilidade a adotar em cada uma destas dreas serd a estritamente exigida pela prépria
natureza das infraestruturas a instalar.

Artigo 29.°
Recursos energéticos renovaveis

A localizaco e construcdo de centrais de biomassa, unidades de valorizacdo organica, parques
edlicos, mini-hidricas ou outras instalagdes de produgao de energia a partir de fontes renovaveis, bem
como aos perimetros que lhes ficarem afetos, aplicam-se, com as devidas adaptagdes, os critérios de
avaliacdo e decisdo, a disciplina constantes do artigo anterior.
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Artigo 30.°
Instalagao de depdsitos

1 — Ainstalagao de depdsitos de inertes, de materiais de construgao civil ou de outras matérias-
-primas podera verificar-se em espagos de atividades econémicas, espaco florestal de produgao, espago
agricola de producdo, espagos afetos a exploragdo de recursos geoldgicos e em areas devidamente
previstas em Plano de Urbanizacao ou Plano de Pormenor.

2 — A instalagao de depdsitos s6 serd viavel quando associada a instalagdes de apoio direto
a atividade devidamente licenciada e seja demonstrada a salvaguarda das condigbes ambientais
e paisagisticas do local.

3 — Caso a atividade, devidamente licenciada, seja cessada, é da responsabilidade do proprietario
da instalagdo a reposi¢ao do terreno no seu estado original.

Artigo 31.°
Armazenamento de combustiveis e de materiais explosivos ou perigosos

1 — Pode ser autorizada a localizagao de depodsitos e armazéns de combustiveis e de materiais
explosivos ou perigosos em solo rustico, fora das zonas florestais com risco de incéndio das classes
alta ou muito alta, desde que, sem prejuizo do cumprimento das condi¢des de seguranga legalmente
estabelecidas para cada caso, as entidades competentes reconhe¢cam nao haver inconvenientes na
sua instalagao nos locais.

2 — Quando se tratar de depdsitos ou armazéns de combustiveis, é ainda admissivel a sua loca-
lizagdo em solo urbano, nos seguintes casos:

a) Depdsitos proprios adstritos a edificios, instalagdes ou atividades que constituem preexistén-
cias ou que, a instalar de novo, se integrem no ambito dos usos dominantes ou dos usos compativeis
com estes;

b) Armazéns de combustiveis para abastecimento de edificios e instalagdes afetos aos usos
dominantes destas areas, desde que instalados em edifica¢des destinadas exclusivamente a esse fim
e localizadas em prédios onde nao exista habitagao;

c) Areas expressamente estabelecidas para o efeito em planos de urbanizagéo, de pormenor ou
unidades de execucao.

3 — Ainstalagé@o concreta de depositos ou armazéns a autorizar nos termos do nimero anterior
obedecera as especificagoes e condicionamentos constantes da legislagdo e regulamentagéo geral
aplicaveis e deste regulamento.

4 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, a instalagéo de depositos e armazéns referidos
no presente artigo, com excegéo dos referidos na alinea a) do n.° 2, deve assegurar um afastamento
minimo de 10 metros as estremas do prédio em que se localizam, devendo na referida faixa de afasta-
mento, ser criada, sempre que tal seja compativel com as condi¢des de seguranga legalmente exigiveis,
uma cortina arbdrea e ou arbustiva com vista a assegurar um correto enquadramento paisagistico.

Artigo 32.°

Postos de abastecimento publico de combustiveis

1 — Em solo rustico, podera ser autorizada a instalagdo de depdsitos de abastecimento publico
de combustiveis em prédios marginais a rede rodovidria, integrados ou ndo em areas de servico, apli-
cando-se-lhes, com as devidas adaptacdes e sem prejuizo das disposi¢cdes legais em vigor, as espe-
cificagOes técnicas e de seguranga constantes das normas legais para instalagoes deste tipo relativas
as estradas nacionais.
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2 — Em solo urbano, a instalagao de depdsitos de abastecimento publico de combustiveis podera
ser autorizada apos ponderacao dos seus efeitos nos usos dominantes e na qualidade ambiental, pai-
sagistica e funcional das areas afetadas, nomeadamente ao nivel do trafego, desde que se cumpram
as disposigdes legais aplicaveis.

Artigo 32.°-A

Disposi¢goes comuns ao solo rustico e ao solo urbano no ambito da prevencao
de acidentes graves com substancias perigosas

1 — Considera-se, em geral, como usos e utilizagdes compativeis com a fungao dominante os que,
de forma aceitavel, ndo constituam fator de risco para a saide humana incluindo o risco de explosao,
de incéndios, de toxicidade ou de contaminagao do ambiente.

2 — Nao é permitida a instalagcao de estabelecimentos de fabrico ou armazenagem de produtos
abrangidos pelo regime de prevencao de acidentes graves que, devido a sua perigosidade, possam afe-
tar areas habitacionais envolventes, equipamentos de utilizagdo coletiva, empreendimentos turisticos
ou estabelecimentos de comércio e servigos por ndo cumprirem as condigdes de usos e utilizagdes
definidas no nimero anterior.

Artigo 32.°-B

Disposicoes sobre o uso do solo nas zonas de perigosidade dos estabelecimentos
abrangidos pelo regime de prevengao de acidentes graves

1 — Até a entrada em vigor da portaria prevista no n.° 3 do artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 150/2015,
de 5 de agosto, nas zonas de perigosidade dos estabelecimentos abrangidos por esse diploma, sdo
interditas operagdes urbanisticas que agravem as consequéncias de acidente grave, designadamente:
novos edificios habitacionais, equipamentos de utilizagdo coletiva nos dominios da saude, da educa-
¢ao, da cultura e do desporto, da justi¢a, da seguranga social, da seguranga publica e da protegao civil,
empreendimentos turisticos e estabelecimentos de comércio e ou servigos com area acumulada de
venda e ou servigos superior a 500m2, bem como a alteragé@o de usos ou quaisquer agdes que contri-
buam para a concentracdo de pessoas.

2 — Apds a publicagao dos critérios de ocupagao mencionados no n.° 1 do presente artigo, sédo
revogadas as disposigoes deste artigo, passando a vigorar as da referida Portaria.

SECCAO Il

Empreendimentos de carater estratégico

Artigo 33.°
Empreendimentos estratégicos

1 — Consideram-se empreendimentos de carater estratégico, para efeitos da presente Seccgéo,
todos aqueles a que, por deliberagao da Assembleia Municipal sob proposta devidamente fundamentada
da Camara Municipal, em conformidade com o disposto no artigo seguinte, seja reconhecido interesse
publico estratégico pelo seu especial impacto na ocupagao do territério, pela sua importancia para
o desenvolvimento econémico e social do concelho, ou pela sua especial funcionalidade ou expressao
plastica ou monumental, entre outros:

a) Apresentem elevado carater inovador;

b) Sejam investimentos na area da cultura, educacgéo, salide, ambiente, energias renovaveis indus-
tria de precisdo e de tecnologia de ponta, complexos de lazer e de recreio;

c¢) Criem um numero de postos de trabalho igual ou superior a 20;

d) Englobem investimentos iguais ou superiores a 1 500 000,00 (euro).
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2 — Os empreendimentos de carater estratégico devem conter pelo menos uma caracteristica
constante das alineas a) e b), bem como uma caracteristica constante das alineas c) ou d).

Artigo 34.°
Procedimento

1 — A proposta de reconhecimento de interesse publico estratégico a apresentar a Assembleia
Municipal, para além de explicitar as raz6es que a fundamentam, deve conter:

a) A avaliagdo das incidéncias territoriais do empreendimento em termos funcionais, ambientais,
fisico formais e paisagisticos;

b) A verificagdo e fundamentacdo da compatibilidade dos usos propostos com os usos dominantes
previstos no presente plano para as categorias de uso onde se pretende localizar o empreendimento;

c) A deliberagcdo da Camara Municipal determinando a qualificagdo da iniciativa para efeito de
avaliagdo ambiental estratégica.

2 — Em caso de necessidade de avaliagao ambiental estratégica, a viabilizagao da iniciativa s6 pode
ocorrer ao abrigo de alteragao do presente plano, de plano de urbanizagdo ou de plano de pormenor.

3 — Em caso de nao necessidade de avaliagdo ambiental estratégica, a proposta de reconheci-
mento do interesse publico estratégico que a fundamenta é submetida pela Camara Municipal a um
procedimento de discusséo publica em moldes idénticos aos estabelecidos legalmente para os planos
de pormenor, devendo, apds a sua conclusao, a Camara Municipal ponderar e divulgar os respetivos
resultados e, se for caso disso, alterar o sentido da sua decisdo e/ou reconfigurar o teor da proposta
a apresentar a Assembleia Municipal.

Artigo 35.°
Regime

1 — Os parametros urbanisticos aplicaveis aos empreendimentos de carater estratégico sado os
estabelecidos para o local pelo presente regulamento.

2 — Caso a Camara Municipal reconhega que as configuragdes funcionais e fisicas que dai resultem
ndo sdo suscetiveis de provocar cargas funcionais incomportaveis para as infraestruturas publicas,
ou de por em causa a imagem do territério, em termos de integragao urbanistica e paisagistica, pode,
sem prejuizo dos regimes de compensacgdes urbanisticas aplicaveis:

a) Ser autorizada uma majorag&o até 75 % do maior indice de utilizag&o previsto para a drea em causa;

b) Ser dispensado o cumprimento de outros pardmetros estabelecidos para as categorias de uso
afetadas que nao sejam Espaco Florestal de Conservacao e Espaco Verde, desde que nado estejam
em causa areas de suscetibilidade e risco, e desde que tal dispensa seja devidamente fundamentada
em fungdo das necessidades especificas do empreendimento por valoragdo do respetivo interesse
estratégico.

TiTULO V

Solo ruastico

CAPITULO |

DisposicOes gerais
Artigo 36.°
Principios

1 — O solo rustico destina-se ao desenvolvimento das fungdes produtivas diretamente ligadas ao
setor primario e a conservacgao dos ecossistemas e valores naturais que compdem a estrutura ecolégica
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e sustentam a integridade biofisica fundamental do territério, ndo podendo ser objeto de agdes que
diminuam ou destruam as suas potencialidades e as vocagdes correspondentes as categorias de usos
dominantes em que se subdivide, salvo as previstas neste Regulamento e as excegdes consignadas
na lei geral, quando aplicéveis.

2 — A edificagcdo em solo rustico reger-se-a pelos principios de contencao da edificagdo isolada,
de contencgdo do parcelamento da propriedade e da racionalizagao das operagdes de infraestruturacao.

3 — No solo rustico deve-se potenciar e preferir a recuperacao de edificagdes isoladas de forma
a promover a qualidade ambiental e paisagistica e, desta forma, assegurar infraestruturas auténomas,
racionais e ambientalmente sustentaveis.

4 — No solo rustico ndo sao admitidas novas edificagdes que conduzam a padrdes de ocupagao
dispersa, sendo a edificagdo em solo rustico excecional e apenas admissivel quando necessaria para
o suporte de atividades econémicas associadas a valorizagdo dos recursos naturais, culturais e pai-
sagisticos e a multifuncionalidade dos espagos rurais.

5 — Na nova edificagdo em espaco rustico, o nimero maximo de pisos admitido acima da cota de
soleira é de 2, ndao podendo, em qualquer caso, este nimero por em causa o respeito pela morfologia
e pelas caracteristicas paisagisticas do local em que se insere nem o padrao de construgao tradicional
no que respeita, nomeadamente, a volumetria.

6 — Nos casos referidos no nimero anterior, s6 é permitida a destruicdo do coberto vegetal na
extensdo estritamente necessaria a implantagdo das construgdes e respetivos acessos, sendo obri-
gatorio o tratamento paisagistico adequado nas suas areas envolventes, a executar de acordo com
projeto realizado para o efeito.

7 — Deve ficar salvaguardada a existéncia das infraestruturas de transporte e distribuigao de dgua
de rega para as operagdes de regadio em solo rustico.

8 — E permitida a prospecao e exploracdo de recursos geoldgicos.

Artigo 37.°
Usos

1 — Sao admitidos em solo rustico todos os usos que contribuam para a satisfagdo da vocacgao
a que este é destinado, existentes e novos aproveitamentos agricolas, pecuarios, florestais ou de
recursos geoldgicos, e outros que o complementem, nomeadamente a edificagédo de instalagdes para
exercicio da atividade pecuaria.

2 — E admitida, em solo rustico, a instalagdo de equipamentos de apoio a fruicdo da natureza, de
estabelecimentos de restauragéo e bebidas e de empreendimentos turisticos enquadrados nas figu-
ras empreendimentos turisticos isolados e nucleos de desenvolvimento turistico, desde que, tal como
previsto no ndmero anterior, contribuam para a vocagao do solo rustico.

3 — [Revogado.]
4 — [Revogado.]

5 — As condig¢des especificas de viabilizagdo dos usos complementares e compativeis previstos
para cada uma das categorias do solo rustico sdo as dos requisitos relevantes especificados para
cada caso.

6 — Nas categorias de solo rustico ndo sdo admitidos usos e edificagdes destinados a comércio,
servigos e industrias que ndo estejam diretamente ligados as utiliza¢des agricolas, pecudrias, aquicolas,
piscicolas, florestais ou de exploragdo de recursos energéticos ou geolégicos, bem como empreendi-
mentos turisticos que ndo se enquadrem nas tipologias referidas no anterior n.° 2.
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Artigo 38.°
Condicionamentos a edificabilidade por razoes de risco de incéndio

As operag0es urbanisticas em solo rustico devem observar os condicionamentos a edificagédo
estabelecidos na legislagdo em vigor, designadamente no Sistema de Gestao Integrada de Fogos Rurais,
estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 82/2021 de 13 de outubro, bem como, quando aplicavel, o parecer
vinculativo da Comissado Municipal de Gestao Integrada de Fogos Rurais.

Artigo 39.°
Edificagao para fins habitacionais

Nos espacos agricolas poderd, excecionalmente e desde que demonstrada a respetiva necessidade
e efetiva associacgado a exploragdes agricolas sustentdveis, ser admitida a habitagéo, desde que sejam
observadas as seguintes condicdes:

a) A habitagéo se destine a residéncia propria e permanente de quem exerca atividade agricola ou
atividades conexas ou complementares a atividade agricola;

b) Seja comprovada a inexisténcia de qualquer outra habitagdo e de alternativas de localizagao;
c) A tipologia seja unifamiliar;

d) Sejam observados os parametros de edificabilidade estabelecidos no artigo 49.° do presente
Regulamento.

Artigo 40.°
Outros usos admitidos

1 — Para os restantes usos admitidos devem observar-se as condigdes e parametros maximos
de edificabilidade definidos para cada uma das subcategorias do solo rustico.

2 — Aos empreendimentos turisticos aplicam-se as condigdes previstas no Capitulo seguinte do
presente regulamento bem como os parametros especificos estabelecidos em cada categoria de solo.

CAPITULO Il

Turismo

SECCAO |

Disposigoes gerais

Artigo 41.°
Empreendimentos turisticos isolados

1 — Sado admitidas em solo rustico, nos termos definidos para cada categoria e de acordo com os
parametros urbanisticos ai definidos, as seguintes tipologias de empreendimentos turisticos isolados,
as quais deverdo preferencialmente adotar os procedimentos e requisitos legalmente previstos para
os empreendimentos de turismo de natureza, dispondo para o seu funcionamento de um adequado
conjunto de instalagdes, estruturas, equipamentos e servigos complementares relacionados com a ani-
macao ambiental, a visitagdo de areas naturais, o desporto de natureza e a interpretagdo ambiental:

a) Estabelecimentos hoteleiros, nas tipologias de:

i) Hotéis, desde que associados a teméticas especificas, nomeadamente salde, desporto, atividades
cinegéticas, da natureza, educativas, culturais e sociais, que contribuam para a valorizagdo econémica
e ambiental do espaco rustico;

ii) Pousadas.
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b) Empreendimentos de turismo no espagco rural;
c) Empreendimentos de turismo de habitag&o;
d) Parques de campismo e de caravanismo.

2 — Na area da Rede Natura 2000 s6 sao admitidos os empreendimentos de turismo de
natureza, devidamente reconhecidos pelo Instituto da Conservagdo da Natureza e das Flo-
restas, I. P. (ICNF, I. P.).

3 — Admite-se, complementarmente aos empreendimentos turisticos referidos nos nimeros
anteriores, a instalagao de campos de golfe, nos termos previsto no n.° 3 do artigo seguinte.
Artigo 42.°
Regime

1T — Os empreendimentos turisticos, com excecado daqueles que resultem da reabilitagéo
e renovacdo de edificios preexistentes e de valia patrimonial, devem cumprir os seguintes
critérios:

a) Adotar solugbes arquitetdnicas e construtivas que assegurem a adequada insergdo na morfo-
logia do terreno e garantam a preservagao das vistas;

b) Adotar solugbes paisagisticas que valorizem o patrimoénio natural e cultural do local e da
envolvente.

2 — Os hotéis, pousadas e hotéis rurais construidos de raiz devem obedecer aos seguintes para-
metros:

a) Minimo de 3 estrelas;
b) Densidade maxima de 40 camas por hectare;
c¢) Nimero maximo de 200 camas;

d) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre, nomeadamente campos de jogos, piscinas,
percursos pedonais e ciclovias.

3 — Ainstalagdo de campos de golfe a que se refere o n.° 3 do artigo anterior deve cumprir os
seguintes requisitos:

a) Complementaridade funcional com o alojamento existente ou a criar;

b) Compatibilizagdo com as caracteristicas especificas das areas a ocupar, com destaque para
os valores naturais e ambientais;

c) Acessos rodovidrios adequados;

d) Enquadramento paisagistico e ambiental do campo de golfe e da drea envolvente, com recurso
a plantagao de espécies autdctones e caracteristicas da regiao;

e) Selecdo de espécies adaptadas as condigdes de solo e edafoclimaticas do local, para consti-
tuicdo do campo de golfe;

f) Avaliagdo da viabilidade econémica do empreendimento;
g) A concecédo do projeto deve atender ao disposto nos pontos seguintes:

i) Controlar impactes resultantes das transformagodes do relevo e promover a adaptacéo progres-
siva dos tragados e implantacdes do campo a morfologia natural do terreno;
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ii) Assegurar a preservacgdo das espécies locais, eventuais formagdes botanicas classificadas
e a conservagao das associagdes vegetais caracteristicas da regiao;

iii) Garantir condigbes de boas praticas na construgédo e exploragdo do campo de golfe, através
de instrumentos de gestao ambiental;

iv) Assegurar a monitorizagao peridédica dos pardmetros ambientais mais significativos.

SECGAO II

Nucleos de Desenvolvimento Turistico

Artigo 43.°
Condicoes gerais

Em solo rustico é admitida a criagao de nucleos de desenvolvimento turistico, desde que garantida
a sua compatibilidade com as condicionantes ambientais e patrimoniais e demonstrada a sua confor-
midade com os principios e regras de ordenamento estabelecidas no presente regulamento para as
categorias de espago onde se inserem.

Artigo 44.°
Tipologias de empreendimentos turisticos

1 — Os nucleos de desenvolvimento turistico podem integrar um ou mais conjuntos de empreendi-
mentos turisticos e equipamentos de animagcao turistica, bem como outros equipamentos e atividades
de turismo e lazer compativeis com o estatuto de solo rustico.

2 — Nos nucleos de desenvolvimento turistico podem ser incluidas as tipologias de estabelecimen-
tos hoteleiros, aldeamentos turisticos, empreendimentos de turismo de habitagao, empreendimentos de
turismo no espago rural, parques de campismo e caravanismo, bem como conjuntos turisticos (resorts)
que englobem as tipologias anteriores, devendo privilegiar-se, no entanto, a tipologia de empreendimento
de turismo da natureza, a qual podera assumir qualquer uma das tipologias anteriormente referenciadas
desde que cumpridos os procedimentos e requisitos legalmente previstos.

Artigo 45.°
Condi¢oes de implementagao

1 — A execugdo das operagdes necessarias a concretizagao dos nucleos de desenvolvimento
turistico esta sujeita a prévia celebragcao de um contrato de urbanizagao entre o municipio, os promo-
tores e a entidade governamental responsavel pelo turismo.

2 — O contrato de execugao a que se refere o nimero anterior deve estabelecer, nomeadamente,
0 seguinte:

a) A identificagdo das acdes a concretizar pelas entidades contratantes, publicas e privadas;

b) O prazo de execugdo global do programa de investimentos e uma adequada programacao
temporal da execugéo das iniciativas e dos investimentos, nomeadamente no que se refere as agdes
de edificag@o e urbanizagéo da area;

c) O sistema de execucgdo das operagdes urbanisticas;

d) As medidas compensatoérias a favor do interesse publico;
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e) O quadro de sangdes, nomeadamente de caducidade do contrato, de reversdo do uso do solo
e perca do direito de utilizagdo da capacidade de alojamento atribuida, devidas, designadamente, ao
incumprimento nos prazos de realizagao dos investimentos.

Artigo 46.°
Critérios de insercao territorial

Os nucleos de desenvolvimento turistico devem cumprir os seguintes critérios de insergao terri-
torial, integragdo paisagistica e qualidade urbanistica e ambiental:

a) Area minima de 35 ha;
b) Categoria minima de 4 estrelas;

c) A solugdo de ocupagéo do solo deve promover a concentragédo da edificagao, incluindo as areas
impermeabilizadas;

d) A drea de concentragdo da edificagdo ndo deve ser superior a 35 % da drea total do nucleo de
desenvolvimento turistico, devendo a area restante compreender as dreas de equipamentos, como
o golfe, se for o caso, e 0s espagos verdes adequados, desempenhando também as fun¢des de drea
de enquadramento;

e) A densidade de ocupagéo bruta maxima admitida para a drea de concentragdo da edificagdo
ndo deve ser superior a 60 camas por hectare, podendo ser de 100 camas por hectare em parcelas
ocupadas exclusivamente com hotéis e pousadas;

f) A altura da fachada nédo deve ser superiora 7,5 m;

g) As solugbes paisagisticas devem valorizar o patriménio natural e cultural do local e da
envolvente;

h) A estrutura ecoldgica deve ser continua e em articulagdo com a estrutura ecolégica municipal.

Artigo 47.°
Parametros de qualidade

Todas as tipologias de empreendimentos turisticos devem, ainda, obedecer aos seguintes para-
metros de qualidade:

a) Eficiéncia na gestao dos recursos hidricos, promovendo o tratamento e a reutilizagdo das aguas
residuais e pluviais, de acordo com os critérios constantes do Plano Nacional para o Uso Eficiente da
Agua e respetivos instrumentos operativos que venham a ser elaborados;

b) Eficiéncia energética, através da adogdo de meios de transporte interno “amigos do ambiente”
e de medidas mitigadoras dos consumos nos edificios, incluindo a sua orientagéo e exposigéo solar,
e o aproveitamento de fontes renovaveis;

c) Sustentabilidade na construgéo, operagdo e manutencao dos edificios e dos espagos nao
edificados, através de um elevado grau de incorporagao de materiais e técnicas de construgao
sustentavel, destinados a promover a redugdo dos residuos em fase de construcao e a autossus-
tentagao dos espagos ndo edificados, tanto naturais como artificializados, em fase de operagéo
e manutengao.
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CAPITULO IlI

Espacos agricolas

SECCAO |

Espacgos agricolas de produgao

Artigo 48.°
Identificagao, caracterizagao e usos

1 — Os Espagos Agricolas de Produgéo correspondem a areas em que a ocupagéo do solo é pre-
dominantemente agricola, podendo coincidir com areas onde ocorrem valores naturais protegidos (REN,
RAN e habitats da Rede Natura).

2 — Estas dreas destinam-se a manutencgdo e desenvolvimento do potencial produtivo, segundo
formas de aproveitamento agricola ou agropecuario que conservem a fertilidade dos solos.

3 — Constituem usos dominantes destes espacgos a exploragao e a produgao agricola e pecuadria,
bem como o aproveitamento hidroagricola.

4 — Constituem usos complementares dos usos dominantes:

a) 0 uso florestal;

b) As instalagdes diretamente adstritas as exploragdes agricolas, pecudrias ou florestais;
c) O aproveitamento de recursos geoldgicos e energéticos;

d) Os empreendimentos de turismo de habitagdo ou de turismo em espagco rural.

5 — Podem ser viabilizados como usos compativeis com os usos dominantes:

a) Habitag&o do agricultor nas condigbes estabelecidas no artigo 39.°

b) Instalagdes industriais diretamente relacionadas com a atividade agricola.

Artigo 49.°
Regime de Edificabilidade

1T — Nos Espacgos Agricolas de Produgao, e sem prejuizo de legislagado especifica em vigor e das
acoes interditas neste Regulamento, sdo permitidas as operag¢des urbanisticas de acordo com as regras
constantes do seguinte quadro.

QUADRO 1

Regime de edificabilidade em Espagos Agricolas de Produgao

U Dimens&o minima Altura méaxima N'o. méXimO N'? méximg A(ea méXim? indice maximo
Sos da parcela (m?) da fachada (m) de pisos acima de pisos abalxp de implantagZo de impermeabilizag&o (%)
P da cota de soleira | da cota de soleira (m?)
Edificagbes de apoio a ati- | A necesséria ape- 10% 1 - 750 30
vidade agricola e pecudria | nas para satisfa-
zer o PMDFCI
Edificacdes para habitagao 32.500 7,5 2 1 200 5
do agricultor
Unidades industriais de 10.000 10* 2 - - 30
carater agricola
Instalagdes pecudrias 10.000 10% 2 - - 30

*A altura maxima da fachada podera ser superior em situagdes tecnicamente justificadas.
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2 — Sdo ainda permitidas as obras de ampliagdo de edificagdes legalmente existentes e ante-
riores a revisdo do PDM de Ovar, desde que se destinem ao turismo no espago rural ou ao turismo de
habitagcao e se mostrem cumpridos os seguintes requisitos:

a) A ampliagdo da area de implantagdo ndo pode exceder 30 % da area de implantagdo da cons-
trucao existente;

b) Numero méximo de pisos — 2 ou existentes;
c¢) Altura maxima da edificagdo — 7,5 m ou existente.

3 — No caso dos hotéis e dos hotéis rurais construidos de raiz em solo rustico, os requisitos para
a sua instalagé@o sdo os seguintes:

a) Categoria minima — 3%;

b) Densidade maxima — 40 camas/ha;
c) Capacidade maxima — 200 camas;
d) Altura méaxima da fachada — 10 m;

e) Indice maximo de utilizagdo do solo — 0,45.

CAPITULO IV

Espacos florestais

SECGAO |

DisposicOes gerais

Artigo 50.°
Identificagao e caracterizagao

1 — Os espagos florestais sdo areas de uso ou de vocagao florestal dominante, destinados priori-
tariamente ao aproveitamento dos recursos florestais e a salvaguarda do seu valor ambiental e paisa-
gistico, assegurando a permanéncia da estrutura verde e do papel que desempenha na promogéao das
atividades de recreio e lazer da populagao do concelho, a preservacao do relevo natural e a diversidade
ecoldgica, nomeadamente nas areas da Rede Natura 2000.

2 — As formas de ocupagéo e utilizagdo do solo dos espagos integrados nesta categoria séo
aquelas que decorrem das suas aptiddes proprias e dos instrumentos de gestao especificos a que
estdo ou venham a estar eventualmente vinculadas, nomeadamente as constantes no Plano Regional
de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROFCL) e que constam do Anexo |l.

3 — As intervengdes nos espagos florestais devem privilegiar, para além das atividades silvicolas,
todas as agdes de recuperagao e valorizagdo da paisagem, tendo como objetivo o uso multiplo da floresta.

4 — Sem prejuizo do disposto no PROFCL e na Rede Natura 2000, a utilizagdo predominante é des-
tinada a usos florestais, admitindo fun¢des de enquadramento a outros usos compativeis, como silvo
pastoricia, agricultura, aproveitamento de recursos geoldgicos e energéticos, caga, pesca nas aguas
interiores, recreio e lazer.

5 — Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, da demais legislagdo em vigor sobre florestas
e das serviddes e restrigoes de utilidade publica, é admitida a edificabilidade nas situagdes previstas
para cada subcategoria.
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6 — Constituem excegdo ao numero anterior as edificagdes destinadas a prevencdo e combate
de fogos florestais desde que os responsaveis pela gestao das parcelas confinantes, de acordo com
a carta de risco de incéndio atualizada, adotem medidas estruturais de silvicultura preventiva a nivel
da reflorestacao e da reducao do risco de incéndio, conforme a lei.

7 — Nos espagos florestais admite-se, desde que determinantes para a concretizagao de estra-
tégias de desenvolvimento local, a construgdo ou beneficiagdo de infraestruturas, nomeadamente,
rodovidrias e ferrovidrias, de abastecimento de dgua e energia (gas e eletricidade), telecomunicagoes,
drenagem de aguas residuais e pluviais, recolha e tratamento de residuos sélidos urbanos e produgéo
de energia, nomeadamente a partir de fontes de energia renovaveis.

Artigo 51.°

Ocupagoes e utilizacoes interditas

Sao proibidas as mobilizagdes de solo, alteragdes do perfil dos terrenos, técnicas de instalagao
e modelos de exploragao suscetiveis de aumentar o risco de degradagéo dos solos.

SECCAO I

Espacos florestais de produgao

Artigo 52.°
Identificagao e caracterizagao

Estes espagos sdo constituidos por dreas em que a ocupacgao do espago é predominantemente
florestal, de acordo com a classificagao do PROF-CL e respetiva delimitagdo em fungdo em fungéo dos
objetivos das sub-regides homogéneas, podendo coincidir com areas de Reserva Agricola e Ecoldgica
Nacional (RAN e REN), sendo a fungdo dominante a producgéo lenhosa.

Artigo 53.°

Regime de edificabilidade

1 — Nos Espagos Florestais de Producao, e sem prejuizo de legislagao especifica em vigor e das
acoes interditas neste Regulamento, sdo permitidas as operagdes urbanisticas de acordo com as regras
constantes do seguinte quadro:

QUADRO 2

Regime de edificabilidade em Espagos Florestais de Produgao

) P P N.° méximo N.° méximo Area méxima P P
Dimens&o minima Altura maxima . . . N . = Indice maximo
Usos da parcela (m?) da fachada (m) de pisos acima de pisos abaixo | de implantagdo de impermeabilizacéo (%)
da cota de soleira | da cota de soleira (m?) ¢ ©
Edificagbes de apoio a ati- | A necesséria ape- 7* 1 - 225 30
vidade florestal e pecuaria | nas para satisfa-
zer o PMDFCI

Unidades industriais de 10.000 10* 2 - - 30
carater florestal
Instalagdes pecudrias 10.000 10% 2 - - 30

*A altura maxima da fachada podera ser superior em situagdes tecnicamente justificadas.
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2 — Sdo ainda permitidas as obras de ampliagdo de edificagdes legalmente existentes e ante-
riores a revisédo do PDM de Ovar, desde que se destinem ao turismo no espago rural ou ao turismo de
habitagao e se mostrem cumpridos os seguintes requisitos:

a) A ampliagdo da area de implantagdo ndo pode exceder 30 % da area de implantagdo da cons-
trucao existente;

b) Numero méximo de pisos — 2 ou existentes;
c¢) Altura maxima da edificagdo — 7,5 m ou existente.

3 — No caso dos hotéis e dos hotéis rurais construidos de raiz em solo rustico, os requisitos para
a sua instalagé@o sdo os seguintes:

a) Categoria minima — 3%;

b) Densidade maxima — 40 camas /ha;
c) Capacidade maxima — 200 camas;
d) Altura méaxima da fachada — 10 m;

e) Indice maximo de utilizagéo do solo — 0,45.

SECGAO Il

Espagos florestais de conservacao

Artigo 54.°
Identificagao e caracterizagao

Os Espacgos Florestais de Conservagdo integram dreas de uso ou vocacgao florestal sensiveis,
por nelas ocorrerem fatores de risco de erosdo ou de incéndio ou por exercerem funcdes de protecédo
prioritaria da rede hidrografica, integrando, ou ndo, dreas sujeitas a regime florestal, ao regime da REN,
da RAN ou da Rede Natura, englobando, ainda, incultos e dreas agropecudrias.

Artigo 55.°

Regime de edificabilidade

T — Nestes espagos, de modo a manter e ou promover o estado de conservagao favoravel dos
valores naturais de Interesse comunitario e sem prejuizo do disposto no PROF-CL, no PMDFCI, rede
natura 2000 e demais legislagdo em vigor aplicavel, sdo interditas as seguintes ocupagdes, utilizagoes
e agoes:

a) As edificagdes nos terrenos classificados pelo PMDFCI com risco de incéndio elevado ou muito
elevado, sem prejuizo das infraestruturas definidas nas redes regionais de defesa da floresta contra
incéndios;

b) A florestagao/reflorestagdo com espécies de crescimento rapido;

c) A alteragéo do uso atual dos terrenos das zonas humidas, bem como as alteragdes a sua con-
figuragao e topografia, com excegao das agdes que visem a sua recuperagao;

d) A drenagem de zonas himidas e/ou dreas contiguas;
e) A descarga direta de poluentes nas aguas subterréneas;

f) A deposigdo de dragados ou outros aterros;

72/100

Aviso n.° 12001/2024/2



N.° 109
— 06-06-2024

g) A implantagdo de vedagdes rematadas no topo com arame farpado;
h) A deposigéo de sucatas e de residuos sdlidos e liquidos;

i) A extragdo de inertes e dragagens;

j) A'introducéo de espécies animais ou vegetais ndo autéctones;

k) As mobilizagbes de solo, alteragdes do perfil dos terrenos, técnicas de instalagdo e modelos de
exploragéo suscetiveis de aumentar o risco de degradacao dos solos.

2 — Nos Espagos Florestais de Conservagao, de modo a manter e/ou promover o estado de conser-
vacao favordvel dos valores naturais de interesse comunitario e sem prejuizo do disposto no PROF-CL,
no PMDFCI, Rede Natura 2000 e demais legislagao em vigor aplicével, sdo condicionadas e dependentes
de autorizagdo das entidades competentes as seguintes ocupagdes, utilizagdes e agdes:

a) As atividades cinegética e de pesca nas aguas interiores;

b) O controlo da vegetacédo espontanea (estrato herbaceo e arbustivo), de acordo com o descrito
nas Boas Praticas Florestais;

c) A alteragdo do uso atual do solo e modificagGes de coberto vegetal resultantes de alteragéo
entre tipos de uso florestal, em dreas continuas superiores a 5 ha, considerando-se continuidade as
ocupagoes similares que distem entre si menos de 500 metros;

d) O alargamento de estradas e de caminhos, limpeza de bermas e taludes, que devera evitar
a degradacdo e a destrui¢cdo dos valores naturais;

e) As intervengOes nas margens e leito de linhas de dgua, que deverdo manter as condigbes eco-
I6gicas, promovendo a infiltragdo e a prevengéo de incéndios;

f) O estabelecimento de zonas balneares, de recreio fluvial, de parques de merendas, que deveréo
evitar a degradacao e a destrui¢cao dos valores naturais.

3 — A edificabilidade nestes espagos em dareas integradas em REN e em Rede Natura 2000 fica
sujeita ao respetivo regime legal em vigor e ao definido neste Regulamento para os espagos florestais
de produgéo.

4 — Qualquer das agdes descritas no nimero anterior fica sujeita a concordancia do Municipio,
independentemente do cumprimento das condicionantes legalmente aplicaveis, ndo podendo em caso
algum perturbar o equilibrio estético, patrimonial ou ambiental da paisagem, seja pela sua volumetria,
pelas suas caracteristicas arquitetonicas ou ainda pelo impacte das respetivas infraestruturas.

5 — Nos Espacos Florestais de Conservagao admitem-se as agdes e utilizagdes que tenham por
objetivo a protegé@o e conservagao ambiental, ecoldgica e paisagistica, bem como o recreio, o enqua-
dramento e a estética da paisagem, sem prejuizo do disposto em sede de rede natura 2000.

6 — Admite-se igualmente as agdes associadas a silvopastoricia, a caga e a pesca nas aguas
interiores.

7 — Os Espacos Florestais de Conservagdo — Ambiente, Biodiversidade e Paisagem, ndo abrangidos
pela condicionante de REN, para além da fungé@o de conservacgao dos valores em presenga, podem em
simultaneo ser utilizados para atividades recreativas e de lazer que demonstrem ndo porem em causa
a funcao deste espaco.

8 — Sem prejuizo do disposto no PROF-CL, no PMDFCI, na Rede Natura 2000 e demais legislagdo em
vigor aplicavel, sdo permitidas e/ou devem ser promovidos, entre outros, os seguintes usos e praticas:

a) A continuidade dos espagos que as integram de modo a que seja assegurado o seu carater de
unidade funcional e de corredor biolégico;
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b) A utilizagcdo de espécies autdctones, tanto no aproveitamento da regeneragéo natural, como em
novas intervengdes ou em agdes de reconversao, mantendo e fomentando a biodiversidade;

c¢) A conservagdo/promocéo de sebes, bosquetes e arbustos de modo a favorecer os locais de
refugio e nidificagao;

d) A manutencgdo de arvores mortas ou arvores velhas com cavidades, de modo a assegu-
rar abrigo para morcegos, nidificagdo de aves, e madeira em decomposicdo para invertebrados
xil6fagos, sem prejuizo das condigdes fitossanitarias e de medidas de prevengao de incéndios
florestais;

e) A conservagdo/manutencéo da vegetagdo ribeirinha autéctone de modo a promover o estabe-
lecimento de corredores ecolégicos;

f) O melhoramento da transposicgéo de agudes, através da construgdo ou manutengéo de levadas
laterais de dgua ou escadas para peixes e toupeira d'agua;

g) A manutencdo e melhoramento para assegurar a qualidade da agua através do tratamento das
aguas residuais domésticas, agricolas, pecuarias e industriais e controlo do despejo dessas aguas nao
tratadas e focos de poluigdo difusa;

h) A erradicagdo ou o controlo de espécies animais e vegetais ndo autoctones, especialmente
invasoras;

i) A promogao de prados himidos, como os lameiros;

j) A conservagdo dos macigos rochosos e habitats rupicolas associados, por serem essenciais
para a nidificagdo de algumas espécies de aves.

CAPITULO V

Area Potencial de exploragao de recursos geolégicos

Artigo 56.°
Identificagao e caracterizagao
Estas areas compreendem os espacgos destinados a industrias extrativas ou complementares,
incluindo as respetivas areas de protecao e de condicionantes legalmente exigidas.
Artigo 57.°
Regime de edificabilidade

T — Nestas areas é admissivel a instalagdo dos respetivos anexos e de outros estabelecimentos
industriais que se prendam com a atividade transformada afim.

2 — Arecuperagao destes espacos deverd ir ao encontro do uso dominante da envolvente.

3 — Sem prejuizo do disposto no presente artigo, sdo permitidas alteragdes e ampliagbes
a exploragdes de recursos geoldgicos existentes, desde que nos termos da disposi¢cdo especial
em vigor.

4 — Quando cesse a exploragao da atividade, dever-se-a promover a execu¢ao de medidas
de segurancga e de recuperagdo ambiental e paisagisticas adequadas, de acordo com a legislagéo
em vigor.

5 — Até a entrada em atividade da exploragéo do respetivo recurso geoldgico o uso do solo é o atual.
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CAPITULO VI

Espacgos naturais e paisagisticos

Artigo 58.°
Identificagao e caracterizagao

1 — Os Espacgos Naturais e Paisagisticos, delimitados na Planta de Ordenamento, integram as areas
mais sensiveis do territério municipal do ponto de vista biofisico, de dimenséo relevante, e tém como
objetivo a protecao e conservacgao dos valores naturais, a sensibilidade ecolégica e a salvaguarda de
valores paisagisticos e ambientais para a defesa e equilibrio do territdrio.

2 — Nos Espagos Naturais e Paisagisticos deve ser fomentada a manutengéo das atividades cul-
turais e tradicionais que constituam o suporte, ou que sejam compativeis com os valores de natureza
bioldgica, geoldgica e paisagistica a preservar.

3 — Os Espagos Naturais e Paisagisticos integram, a titulo de subcategorias, as seguintes:
a) Ria de Aveiro e Barrinha de Esmoriz;

b) Praias e Dunas.

SECCAO |

Espacgos naturais — Ria de Aveiro e Barrinha de Esmoriz

Artigo 59.°
Identificagao e caracterizagao

Estas areas correspondem a espagos como tal identificados na Planta de Ordenamento, integrando
os cursos e planos de agua, suas margens e zonas adjacentes, e zonas ameagadas pelas cheias.

Artigo 60.°
Regime de edificabilidade

Nestas areas apenas sao admitidos usos que promovam a conservagao e valorizagao dos
ecossistemas em presenca e ainda das atividades de lazer e de fruigdo das respetivas dareas, tais
como cais, postos de observagdo da natureza e percursos, sem prejuizo do estrito cumprimento
do disposto no n.° 2 do artigo 15.°-A e do disposto no Decreto-Lei n.° 107/2009 de 15 de maio,
na sua redacgao atual.

SECCAO I

Espagos naturais — praias e dunas

Artigo 61.°
Identificagao e caracterizagao

1 — Estas areas correspondem a espacos da orla maritima. Constituem ecossistemas costeiros
que estabelecem a transicdo entre os sistemas marinhos e terrestre e sdo uma barreira natural de
protecdo ao avanco das dguas do mar e a paisagem humanizada adjacente.
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2 — As dunas sao estruturas moveis resultantes da acumulagdo de areias transportadas pelo
vento, nas quais as plantas tém um papel fundamental no seu processo de formagao, com caracter
conservacionista.

3 — As praias sao constituidas essencialmente por areias sedimentadas pela acdo do mar, com
carater recreativo.

Artigo 62.°
Regime de ocupacao

0 regime de edificabilidade é o previsto no Capitulo Il do Titulo Il do presente Regulamento e suple-
tivamente o regime do solo rustico previsto no presente Regulamento, sendo de admitir atividades que
promovam a conservagao e valorizagdo dos ecossistemas em presenca e ainda das atividades de lazer
e de fruicdo das respetivas areas, tais como cais, apoios de praia e percursos.

CAPITULO VII

Espacos de equipamentos

Artigo 63.°
Identificacao e caracterizagao

Os espagos destinados a equipamentos correspondem a dreas com equipamentos coletivos exis-
tentes integradas em solo rustico, para os quais se permite a alteragdo e/ou ampliagéo de acordo com
regras especificas para cada tipo de equipamento em causa, como escolas, instalagdes desportivas,
cemitérios, instalagdes de apoio social e de recreio e lazer.

Artigo 64.°
Regime de edificabilidade

1 — Com excecao para as obras de ampliacao, as operagdes urbanisticas previstas no artigo anterior,
guando se trate de equipamentos existentes que mantenham ou estabelecam uso para equipamento
coletivo, estdo isentas do cumprimento de parametros de edificagao, devendo ser desenvolvidas tendo
em atengao as ambientais que caracterizam a envolvente.

2 — Tratando-se de obras de ampliacdo de equipamentos e obras de construcao de insta-
lagdes destinadas aos usos complementares definidos no n.° 2 do artigo anterior, aplicam-se as
seguintes regras:

a) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira: 2;
b) Numero méximo de pisos abaixo da cota de soleira: 1;

¢) Altura maxima da fachada: 8,0 m, exceto no caso de instalagdes desportivas que exijam pé-direito
superior;

d) indice méximo de ocupac&o: 50 %;
e) indice maximo de utilizagéo: 1;

f) indice méaximo de impermeabilizacdo: 60 %.
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CAPITULO VIII

Espacos de ocupacao turistica

Artigo 65.°
Identificagao e caracterizagao

Estas areas correspondem aos empreendimentos turisticos — Parques de Campismo e Carava-
nismo associados a zonas de praia.

Artigo 66.°
Regime de edificabilidade
0 regime de edificabilidade para os Parques de Campismo e Caravanismo é o seguinte:
a) Indice maximo de impermeabilizagéo do solo: 5 %;
b) Altura maxima da fachada (das construgdes fixas): 6 m;

c¢) Nimero méaximo de pisos (das construgdes fixas): 2.

CAPITULO IX

Area preferencial de relocalizagido dos Parques de Campismo de Cortegaca e Esmoriz

Artigo 67.°
Identificacao e caracterizagao

1 — Esta zona corresponde a area onde se pretende integrar o Parque de Campismo de Cortegaga,
de forma a converter a area que deixe de ser ndo coincidente com a atual utilizagdo em espago natural
ou florestal.

2 — Atransformagao do espaco tera, obrigatoriamente, de ser precedida de desafetagdo do Regime
Florestal.

Artigo 68.°

Regime de edificabilidade

0 regime de edificabilidade para o Parque de Campismo e Caravanismo de Cortegaca é o previsto
para as areas de ocupacao turistica previstas no artigo 66.° do presente regulamento.

TITULO VI

Solo urbano

Artigo 69.°
Disposi¢coes comuns

Para efeitos da promoc¢ao de um desenvolvimento urbano compacto, na ocupagao do solo
urbano deve:

a) Preservar-se a diversidade funcional nas areas urbanas consolidadas e nos solos urbanos
programados;

b) Evitar-se a mono funcionalidade nas intervengdes urbanisticas de grande dimensao e garantir
uma maior relagao entre as centralidades urbanas e as infraestruturas principais preexistentes;
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c) Qualificar-se as centralidades urbanas existentes, beneficiando o espago publico, concentrando
equipamentos estruturantes e localizando atividades (de lazer, restauragdo, comércio) que promovam
a atratividade urbana;

d) Promover-se uma oferta comercial e de servigos que favorega a sociabilidade urbana e reforce
a qualidade de vida dos residentes;

e) Nos Espacos Centrais, Espacos Habitacionais e Espagos Urbanos de Baixa densidade, sem prejuizo
do disposto no artigo 24.°, a profundidade maxima das empenas, sem considerar as varandas e 0s corpos
balancados, é de 15 metros, com excegao de edificagdes ou parte de edificagdes para fins ndo habitacionais;

f) Desde que devidamente enquadrado na envolvente, é admissivel a inexisténcia de afastamentos late-
rais, a adogao de apenas um afastamento a estrema ou a adog¢&o de dois afastamentos laterais. Nos Espagos
Urbanos de Baixa Densidade e Espagos Habitacionais de Grau Il sera obrigatéria a adogao de dois afastamen-
tos laterais as correspondentes estremas sempre que a frente do terreno tenha 20 ou mais metros, exceto
no caso de colmatagéo de empena cega de edificagdo contigua, ou quando se trate de construgdes anexas;

g) Sempre que haja lugar a afastamentos entre a fachada da edificagdo e o limite lateral da parcela,
0 mesmo ndo podera ser inferior a metade da altura da edificagdo, com os seguintes valores minimos:

i) Afastamento de 5 metros ao nivel do primeiro andar, sem prejuizo da possibilidade de adogao de afas-
tamentos inferiores existentes nas edificagdes contiguas, desde que, estas estejam devidamente licenciadas;

ii) No caso de habitagdes unifamiliares, o afastamento lateral serd de 3 metros, ao nivel do rés-
-do-chéo;

iii) Afastamento de 6 metros para edificagdes com uso industrial ou de armazenagem.

iv) Nas edificagdes inseridas em parcelas com limites laterais obliquos, admite-se que os afasta-
mentos laterais ao limite do terreno possam ser medidos a meio das fachadas. O afastamento lateral
nao podera ser inferior, no seu ponto mais desfavoravel, a 1,50 metros.

CAPITULO |

Solo urbano

SECCAO |

Disposigoes gerais

Artigo 70.°
Identificagao e caracterizagao

1 — O Solo Urbano é constituido pelas areas estruturadas em fungdo de uma malha vidria e que
sdo servidas por um elevado nivel de redes de infraestruturas de apoio a urbanizagao e edificagao e que
integram as areas edificadas e as areas complementares nao edificadas.

2 — 0 Solo Urbano compreende as seguintes subcategorias de espago:
a) Espagos Centrais;

b) Espagos Habitacionais;

c) Espagos de Atividades Econdmicas;

d) Espacos Verdes;

e) Espagos de Uso Especial;

f) Espagos Urbanos de Baixa Densidade.
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SECGAO II

Espacos centrais

Artigo 71.°
Identificagao e caracterizagao

1 — Os Espagos Centrais correspondem ao centro urbano no qual se concentram as fungdes
habitacionais, comerciais e de servigos mais significativos, e outras fun¢des de ocupagao mais recente,
independentemente da sua localizagao e época de construgao.

2 — Por serem zonas em que o espacgo publico e as frentes urbanas edificadas que o conformam se
apresentam estabilizados, pretende-se a manutengéo e valorizagado das malhas e morfologia existentes.

3 — 0 Espacgo Central contempla, a titulo de subcategorias de espago:
a) Area de Valor Patrimonial;

b) Grau |;

c) Grau ll;

d) Area de Reabilitagéo Urbana.

4 — Na Area de Valor Patrimonial pretende-se a potenciagéo da vivéncia urbana e da funcéo
habitacional, na medida em que esta corresponde aos tecidos consolidados mais antigos e de valor
patrimonial da cidade de Ovar, onde deve ser privilegiada a protecao, conservagao, recuperagao e revi-
talizagao dos valores historicos, arquiteténicos e urbanisticos.

5 — As areas de grau | correspondem a um tecido urbano consolidado composto, pontualmente, por
edificagdes multifamiliares de 6 pisos em que no r/c estéo instaladas atividades destinadas a comér-
cio e a servigos e para as quais se admitem edificios predominantemente de fungdes habitacionais,
admitindo-se, ainda, atividades de comércio e servicos.

6 — As areas de grau Il correspondem a um tecido urbano consolidado composto, pontualmente, por
edificagOes multifamiliares de 3 pisos em que no r/c estdo instaladas atividades destinadas a comércio
e a servigos e para as quais se admitem edificios predominantemente de fungdes habitacionais.

7 — A area de reabilitagdo urbana corresponde a uma zona da cidade cujo desenvolvimento teve
origem em atividades econémicas ligadas a proximidade da linha de caminho-de-ferro e estagéao
de Ovar e que se encontram, na sua maioria, desativadas, encontrando-se o espago que ocupam
e 0s espacos publicos circundantes degradados.

Artigo 72.°
Regime de Edificabilidade

1 — Para as obras de construcao, de alteragdo ou de ampliagdo em zona urbana consolidada, ndo
deve resultar edificagdo com altura da fachada superior a altura mais frequente das fachadas da frente
edificada do lado do arruamento onde se integra a nova edificagéo, no trogo de rua compreendido entre
as duas transversais mais proximas, para um e para outro lado.

2 — A altura mais frequente das fachadas, conforme definida no nimero anterior, devera ser cal-
culada com base em levantamento altimétrico das alturas das fachadas da frente edificada a que se
refere o nimero anterior, arredondando a altura de cada fachada a unidade [metro], com exclusdo dos
edificios com usos ndo previstos para a subcategoria de espago em questao.

3 — Excecionalmente, admitem-se alturas da fachada superiores a definida nos nimeros anterio-
res, que se destinem a colmatacao de empenas expectantes de edificios legalmente edificados, desde
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que seja garantida uma correta articulagao volumétrica com a envolvente e também seja observado
o regime de edificabilidade previsto para cada subcategoria de espago.

Artigo 73.°

Areas de valor Patrimonial
1 — Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, nestas areas o regime de edificabilidade é o seguinte:
a) Indice maximo de ocupagio do solo: 90 %;
b) indice maximo de utilizagéo do solo: 2,7,
c) indice maximo de impermeabilizagdo do solo: 90 %;
d) Niumero méaximo de pisos acima da cota de soleira: 3;
e) Altura maxima da fachada: 10 m.

2 — A construcao de novas edificagdes, ampliagdes, reconstrucdes e as alteragdes das constru-
¢Oes existentes deverdo, sem prejuizo de uma concegéo arquiteténica contemporénea, ter em atencéo
as seguintes caracteristicas da arquitetura tradicional:

a) Volume;

b) Altura e composicdo da fachada;

¢) Composigado das coberturas;

d) Relagdo entre cheios e vazios;

e) Proporgao das aberturas (portas e janelas);

f) Materiais e cores dos revestimentos exteriores.

Artigo 74.°
Grau |
Nestas areas o regime de edificabilidade é o seguinte:
a) Indice maximo de ocupagdo do solo: 90 %;
b) indice maximo de utilizagéo do solo: 6;
c) indice maximo de impermeabilizagéo do solo: 90 %;
d) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira: 6;
e) Altura maxima da fachada: 19 m.
Artigo 75.°
Graul ll
Nestas dareas o regime de edificabilidade é o seguinte:
a) Indice maximo de ocupagéo do solo: 75 %;
b) indice maximo de utilizagéo do solo: 2;
c) Indice maximo de impermeabilizagéo do solo: 75 %;
d) Nimero maximo de pisos acima da cota de soleira: 3;

e) Altura maxima da fachada: 10 m.
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Artigo 76.°
Area de reabilitagdo urbana

1 — Nesta area pretende-se uma intervencgao de forma a conferir estruturagéo e revitalizagédo dos
espacos, dignificando e aproveitando as qualidades da zona envolvente a estagdo de caminho-de-ferro.

2 — Nestas areas o regime de edificabilidade é o seguinte:
a) Indice maximo de ocupagéo do solo: 75 %;

b) indice maximo de utilizagéo do solo: 3;

c) Indice maximo de impermeabilizagéo do solo: 75 %;

d) Nimero maximo de pisos acima da cota de soleira: 4;

e) Altura maxima da fachada: 13 m.

SECCAO I

Espagos habitacionais

Artigo 77.°
Identificagao, caracterizagao e usos

1 — Os Espagos Habitacionais correspondem a dreas que se destinam preferencialmente a fun-
¢Oes residenciais, podendo acolher outros usos desde que compativeis com a utilizagdo dominante.

2 — Os Espacgos Habitacionais contemplam a titulo de subcategorias de espacgos:
a) Valor Morfoldgico;

b) Grau |;

c) Grau ll.

3 — As areas de valor morfolégico correspondem a zonas da cidade de Ovar que mantém estruturas
e formas urbanas que se encontram na génese da cidade e que se pretendem preservar.

4 — As areas de grau | correspondem a um tecido urbano consolidado composto, pontualmente,
por edificagdes multifamiliares de 4 pisos, para as quais se admitem edificios predominantemente de
funcdes habitacionais, admitindo-se, ainda, atividades de comércio e servigos.

5 — As dreas de grau Il correspondem a um tecido urbano consolidado composto, pontualmente,
por edificagdes multifamiliares de 2 pisos, para as quais se admitem edificios predominantemente de
fungbes habitacionais, admitindo-se, ainda, atividades de comércio e servigos.

Artigo 78.°

Areas de Valor Morfolégico

1 — As intervengdes nestas areas devem ser desenvolvidas tendo em atengéo as condigdes mor-
foldgicas, topograficas e ambientais que caracterizam a envolvente.

2 — Sem prejuizo do disposto no artigo 72.° do presente regulamento, nestas areas, o regime de
edificabilidade é o seguinte:

a) Indice maximo de ocupago do solo: 80 %;

b) indice maximo de utilizagéo do solo: 2,4;
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c) Indice maximo de impermeabilizagéo do solo: 85 %;
d) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira: 3;
e) Altura maxima da fachada: 10 m.
Artigo 79.°
Areas de Graus l elll

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 72.° do presente regulamento, nas dreas habitacionais de
grau | o regime de edificabilidade é o seguinte:

a) Indice maximo de ocupagéo do solo: 80 %;

b) indice maximo de utilizagdo do solo 2,4;

c) Indice maximo de impermeabilizagéo do solo, 90 %;

d) Nimero maximo de pisos acima da cota de soleira: 4;

e) Altura maxima da fachada: 13 m.

2 — Nas dreas habitacionais de grau Il o regime de edificabilidade é o seguinte:
a) Indice maximo de ocupagéo do solo: 50 %;

b) indice maximo de utilizagao do solo: 0,7;

c) Indice maximo de impermeabilizagéo do solo: 65 %;

d) Nimero maximo de pisos acima da cota de soleira: 2;

e) Altura maxima da fachada: 7,5 m.

SECGAO IV

Espagos de atividades econémicas

Artigo 80.°
Identificagao, caracterizagao e usos

1 — Estéo incluidas nesta Categoria de Espaco as areas especificas de ocupacgao industrial, de
armazenagem e de servigos existentes, sem prejuizo da possibilidade de novas instalagdes industriais
ou de outros usos, nomeadamente comerciais, de equipamento e servigos, 0os quais apenas se poderéo
instalar em parcelas auténomas das instalagdes industriais e desde que dai ndo resultem condigdes
de incompatibilidade nos termos do artigo 22.°

2 — Sao usos compativeis com os usos dominantes desta categoria de espago a instalagédo de
superficies comerciais, de estabelecimentos hoteleiros, de estabelecimentos de restauragao e bebidas,
de locais de diversao e outros servigos e equipamentos ndo admitidos nos espagos urbanos, bem como
atividades de gestao de residuos levadas a cabo nos termos da lei.

3 — Séo usos complementares a instalagé@o de industrias criativas e espagos de turismo de nego-
cios e empresariais, sendo admitidos, a titulo de usos complementares para esta especifica finalidade,
a instalagéo de hotéis, campos de golfe e outros.

4 — O funcionamento de estabelecimentos hoteleiros em espacgo industrial ndo pode ser prejudicado
pela instalagédo, na sua envolvente, de atividades insalubres, poluentes, ruidosas ou incomodativas.
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5 — Nestes espagos nao sao permitidos novos usos habitacionais, admitindo-se apenas uma
componente edificada de apoio ao pessoal de vigilancia ou seguranga a englobar nas instalagdes
referidas nos nimeros anteriores.

Artigo 81.°
Regime de edificabilidade
1 — Nestas dreas, o regime de edificabilidade é o seguinte:
a) Indice maximo de ocupagéo do solo: 75 %;
b) indice maximo de utilizagao do solo: 1;
c) Indice maximo de impermeabilizagéo do solo: 90 %;

d) Altura maxima da fachada: 12 m, ou superior para a instalagdo de equipamentos industriais
que pela sua especificidade necessitem de maior altura;

e) Recuo: 10 m, exceto em casos de colmatagdo de espagos, podendo ser adotado o recuo domi-
nante existente;

f) Afastamento lateral: 6 m, exceto as situagdes de unidades geminadas ou em banda;
g) Afastamento posterior: igual ou superior a 6 m;

h) Sempre que um lote ou parcela confronte com Solo Urbano ndo qualificado como Espagos de
Atividades Econdmicas, deve ser prevista uma faixa de protegao de 15 m, com cortina arbérea densa
e com folhagem predominantemente persistente.

i) Os efluentes produzidos, provenientes da atividade industrial, de acordo com a legislagdo em
vigor, devem ser alvo de tratamento prévio antes da sua descarga na rede publica ou meio recetor, por
meio de solugdes adequadas.

2 — Nesta drea é permitida a edificagdo destinada a habitagdo para os encarregados e pessoal
afeto a vigilancia, dentro da mesma parcela e com acesso Unico e ndo pode ser superior ao menor dos
seguintes valores:

a) 10 % da area total de construgado do edificio;

b) 80 m?.

SECCAOV

Espacos verdes

Artigo 82.°
Identificagao, caracterizagao e usos

1 — Os espagos verdes correspondem a areas existentes no concelho de Ovar, coincidentes, no
todo ou em parte, com a estrutura ecolégica municipal e que, para além das funcdes de valorizagdo
e protecao ambiental e paisagistica da cidade e do seu crescimento urbano, se destinam a utilizagao
pelos cidadaos em atividades ao ar livre, de recreio e lazer, desporto e cultura.

2 — E permitida a manutencao de edificios legalmente existentes desde que as atividades neles
instaladas ou a instalar sejam dinamizadoras do uso e fruigdo da drea onde se inserem ou garantida-
mente ndo os prejudiquem.

3 — Nos Espagos Verdes sdo permitidos os seguintes usos:
a) Quiosques;

b) Parques infantis;
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c) Equipamentos e ou infraestruturas de apoio as atividades que tenham como objetivo a valori-
zagao dessas areas.

4 — S3ao usos compativeis com os Espagos Verdes:

a) Estabelecimentos de restauragdo e bebidas, desde que cumpram com o disposto no n.° 2 do
artigo 10.9;

b) Atividades de animagcao, recreio e lazer;
c) Atividades turisticas;
d) Usos agricolas.
Artigo 83.°
Regime de edificabilidade

T — Nos espagos verdes de recreio e lazer sdo permitidos arruamentos permeaveis, infraestru-
turas, edificagOes e instalagdes amoviveis acessorias ao uso principal, para equipamento e/ou apoio
funcional a atividades que ai ocorram e a fruigdo publica destes espacgos.

2 — Para efeitos do numero anterior deve ser dado cumprimento aos seguintes pardmetros urba-
nisticos:

a) Indice maximo de utilizagéo do solo de 0,30;
b) indice maximo de impermeabilizacdo do solo: 20 %;
c) Sejam utilizados pavimentos exteriores permedaveis ou semipermeaveis.

3 — Admitem-se intervengdes de requalificagdo paisagistica e desenho urbano que visem a valori-
zacao destes espacos e a sua eventual fruicdo publica, preservando-se as espécies arboéreas existentes
e dinamizando as espécies vegetais arbdreas e arbustivas adaptadas as condigdes edafoclimaticas
ou autéctones.

SECGAOQ VI

Espagos de uso especial

Artigo 84.°
Identificagao, caracterizagao e usos

1 — Os espacgos de uso especial correspondem a dreas com equipamentos coletivos existentes,
para os quais sao permitidas operagdes urbanisticas, de acordo com regras especificas para cada tipo
de equipamento em causa, sem prejuizo da legislagédo especifica em vigor.

2 — Admite-se a instalag@o, nestes espagos, como usos complementares, os de comércio e ser-
vigos, bem como equipamentos de apoio aos usos dominantes.

3 — Os Espacgos de uso Especial contemplam, a titulo de subcategorias de espaco:
a) Equipamentos de utilizac&o coletiva;
b) Equipamentos de Defesa Nacional.

4 — As dreas de equipamentos de utilizagdo coletiva integram as edificagdes e os espagos nao
edificados afetos a provisdo de bens e servigos destinados a satisfagdo das necessidades coletivas dos
cidadaos, designadamente nos dominios da salde, da educacgéao, da cultura e do desporto, da justica,
da seguranca publica e da protecao civil.
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5 — Os usos especificos a que estejam afetos os equipamentos existentes podem ser alterados
pelo municipio, desde que seja mantida a finalidade genérica de ocupagdo com equipamentos.

6 — Excetua-se ao disposto no niumero anterior as situagdes de deslocalizagdo ou da desativagao
da totalidade de um equipamento por motivos devidamente justificados, admitindo-se a transforma-
¢ao da drea a ele afeta para os usos correspondentes a categoria de uso com que confronte em maior
extensdo, desde que se mantenha dentro da mesma classe de solo.

7 — As areas de equipamentos da Defesa Nacional, nomeadamente, a Base Aérea também desig-
nada por Aerédromo de Manobra N.° 1, situa-se em Maceda e tem como missdo manter a prontidao
e a exploracao do aerédromo militar, sendo ainda um aerédromo de recurso operacional da Forca Aérea
Portuguesa.

Artigo 85.°
Equipamentos de Utilizacao Coletiva
Nestas dreas o regime de edificabilidade é o seguinte:
a) Indice maximo de ocupagéo do solo: 60 %;
b) indice maximo utilizagao do solo: 0,8;

c) Indice maximo de impermeabilizagéo: 80 %.

Artigo 86.°
Equipamentos da Defesa Nacional

1 — Os espagos de ocupagao militar destinam-se a fins militares e utilizagdes associadas aos
interesses respeitantes a Defesa Nacional, sejam edificados ou néo, e sdo suscetiveis de virem a dis-
por das necessarias infraestruturas para apoio aos fins correspondentes, sem que sejam necessarios
pareceres de outras entidades.

2 — Qualquer intervencgao ou atividade a realizar nos espacgos sujeitos a servidao militar esta sujeita
ao prévio licenciamento da autoridade militar competente, nos termos do respetivo decreto constitutivo.

SECGAO VII

Espacos urbanos de baixa densidade

Artigo 87.°
Identificagao, caracterizacao e usos

1 — Os espagos urbanosde baixa densidade correspondem a areas vocacionadas para uma utili-
zacgao e ocupacao do solo predominantemente habitacional, terciario ou misto.

2 — Os espacgos urbanos de baixa densidade destinam-se primordialmente ao uso habitacional,
comercial e de servigos, complementados com equipamentos de utilizagao coletiva e empreendimentos
turisticos.

3 — Estes espagos podem ainda ser compativeis, excecionalmente com outros usos, nomeada-
mente, estabelecimentos industriais do tipo 3, desde que seja salvaguardada a compatibilidade com
o uso dominante de fungdo habitacional e que seja garantida uma correta integragao urbanistica na
envolvente, no que diz respeito ao cumprimento do alinhamento das fachadas frontais e de tardoz, da
integracao da cobertura e do ritmo e dimenséao dos vaos.
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Artigo 88.°

Regime de edificabilidade
Nestas areas o regime de edificabilidade é o seguinte:
a) Indice maximo de ocupagéo do solo: 50 %;
b) indice maximo de utilizagao do solo: 0,6;
c) indice maximo de impermeabilizagéo do solo: 70 %;
d) Nimero maximo de pisos acima da cota de soleira: 2;
e) Altura maxima da fachada: 7,5 m.

f) Sem prejuizo do cumprimento do n.° 3 do artigo anterior, os edificios que contemplem o uso de
armazém e/ou industria, devem ser isolados e a sua area de construgéo (edificio principal, alpendres
e anexos) condicionada a observancia de um afastamento minimo de 6 m a todas as estremas do terreno.

CAPITULO Il

Solo urbanizavel

Artigo 89.°

[Revogado.]

Artigo 90.°
[Revogado.]

Artigo 91.°

[Revogado.]

Artigo 92.°

[Revogado.]

TiTULO VI

Mobilidade e transportes

CAPITULO |

Disposigoes gerais

Artigo 93.°
Identificagao
1 — Arede rodoviaria, no municipio de Ovar, é constituida por:
a) Rede Rodovidria Nacional, constituida por:
i) Rede Nacional Fundamental que integra a A1/IPT;

ii) Rede Nacional complementar: Itinerario Complementar: A29/IC1 e Estradas nacionais EN223
e EN327;
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iii) Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdicdo da Administragdo Rodovidria:
i1) EN 109;

i2) EN(d)223

b) Rede Rodoviaria Municipal:

i) Estradas e Caminhos Municipais.

2 — A rede ferrovidria, no municipio de Ovar, é constituida pela Linha do Norte.

Artigo 94.°
Hierarquia funcional

O conjunto de vias que constituem a rede rodoviaria que serve o municipio de Ovar distribui-se
hierarquicamente, segundo o nivel de servigo que conferem, da seguinte forma:

a) Rede Principal, vias que se constituem como vias estruturantes a nivel nacional e que estabe-
lecem a ligacao entre as principais cidades do pais — A1/IP1 e A29/ICT;

b) Rede distribuidora, vias distribuidoras, que se constituem como vias estruturantes a nivel
concelhio e que garantem um elevado nivel de servigos, estabelecendo ligagdo aos principais pontos
geradores de trafego, designadamente zonas industriais, nds vidrios estruturantes e principais aglome-
rados urbanos — EN109 -ex-ER1-14,, EM 526, EM527, EN223, EN(d)223, EN 327, EN 327-3, Circular Sul
de Ovar, prolongamento da EN(d)223 (prevista) e ligagdo da EN 109 a EN(d)223 (prevista), bem como,
a as Estradas Municipais EM527, EM-529, EM-534, EM -534-2, EM 535, EM-536, EM 528, e Estrada
Intermunicipal Ovar-Estarreja;

c) Rede de Acesso Local, vias que fazem a distribuigdo no interior do municipio, correspondendo
arede de arruamentos dos aglomerados, a rede de estradas e caminhos municipais e ainda aos acessos
a propriedades e exploragdes agricolas e florestais.

Artigo 95.°
Regime

1 — Qualquer proposta de intervencao, direta ou indireta, na rede rodoviaria nacional e estra-
das nacionais desclassificadas, deve ser objeto de estudo especifico e de pormenorizada justi-
ficagdo, devendo os respetivos projetos cumprir as disposi¢des legais e normativas aplicéveis
em vigor, e ser previamente submetidos a parecer e aprovagao das entidades competentes para
o efeito.

2 — Qualquer intervengado em zonas confinantes ou vizinhas de infraestrutura ferroviaria, esta
condicionada ao cumprimento da legislagdo em vigor e ao parecer favoravel da respetiva entidade
competente.

Artigo 96.°
Espacgos canais

1 — A rede rodovidria integra-se em espacgos canais, que tém por objetivo garantir as adequadas
condigdes de funcionamento ou de execugédo da rede e que compreendem a plataforma da via e as
faixas de protegdo non aedificandi que a lei estipula.

2 — As faixas de protegdo non aedificandi aplicaveis a rede rodoviaria nacional, classificada ou
desclassificada sob jurisdicdo da Infraestruturas de Portugal sdo as estabelecidas na lei para cada
caso concreto.
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3 — Apés a sua transferéncia para o municipio, o afastamento de qualquer construgdo ao eixo das
vias distribuidoras principais nédo classificadas no Plano Rodoviario Nacional sera de 20 metros, sem
prejuizo da adogao de outros perfis em areas de atravessamento de aglomerados urbanos.

4 — Para o disposto do numero anterior, considera-se eixo da via a linha de separagao dos dois
sentidos de transito ou, no caso de existir separador, a linha que o divide ao meio.

CAPITULO Il

Parametros de dimensionamento

Artigo 97.°

Estacionamento

1 — O numero de lugares de estacionamento privado e publico deve contribuir para um ordenamento
do territério equilibrado e atender as carateristicas do espago em que se inserem, devendo qualquer ope-
racao urbanistica assegurar o estacionamento suficiente para responder as necessidades que vai gerar.

2 — Para as operagdes de loteamento, de impacte semelhante a loteamento e de impacte urba-
nistico relevante definidos em regulamento municipal, bem como para os novos edificios, ampliagoes
e alteragdes de uso, os parametros de dimensionamento do estacionamento sdo os definidos no
seguinte quadro.

QUADRO 3

Parametros de dimensionamento do estacionamento

Tipo de ocupagao Estacionamento

Habitagao unifamiliar 1 lugar/fogo com a. c. < 120m?
2 lugares/fogo com a. c. entre 120m? e 300m?%
3 lugares/fogo com a. c. > 300m?

O numero total de lugares resultante da aplicagéo dos critérios
anteriores é acrescido de 20 % para estacionamento publico.

Habitagao coletiva 1,5 lugar/fogo com a. c. < 120m?
2 lugares/fogo com a. c. entre 120m2 e 300m?
3 lugares/fogo com a. c. > 300m?

0 numero total de lugares resultante da aplicagéo dos critérios
anteriores é acrescido de 20 % para estacionamento publico.

Comércio 1 lugar/30m? com a. c. < 1000m?
1 lugar/25m? com a. c. entre 1000m? e 2500m?%

1 lugar/15m? com a. c. > 2500m? e cumulativamente 1 lugar de
pesado/200 m*de a.c;

O numero total de lugares resultante da aplicagéo dos critérios
anteriores é acrescido de 30 % para estacionamento publico.

Industria/armazéns e oficinas Ligeiros: 1 lugar/75 m*de a. c.;

Pesados: 1 lugar/500 m? de a. c. Ind./armaz. com um minimo
de 1 lugar/parcela;

0 numero total de lugares resultante da aplicagéo dos critérios
anteriores é acrescido de 20 % para estacionamento publico;

Deverad ser prevista, no interior da parcela, a area necessdria
a carga e descarga de veiculos pesados e ao estacionamento
dos mesmos, em nimero a determinar em fungéo do tipo de
industria, armazéns e oficinas a instalar, sendo no minimo de
um lugar por parcela para industria e armazém.
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Tipo de ocupacgéo Estacionamento

Estabelecimentos hoteleiros Para estabelecimentos hoteleiros de 4 e 5 estrelas os valores
estabelecidos em Portaria

Para os demais casos nao previstos em Portaria, 20 % das uni-
dades de alojamento dos estabelecimentos para os veiculos
ligeiros

1 lugar para tomada e largada de passageiros com mais de 50
unidades de alojamento

Equipamentos coletivos e infraestruturas especiais Deve ser dimensionado e justificado em estudo préprio, devendo
maximizar-se a integragdo do mesmo dentro da parcela.

Para as salas de espetaculo e outros equipamentos ou espagos
de utilizagao coletiva, o numero indicado de lugares de esta-
cionamento no interior da parcela é de 1 lugar/ 5 utentes, para
veiculos ligeiros, acrescido de 1 lugar/ 500m? para veiculos
pesados de passageiros.

O numero total de lugares resultante da aplicagéo dos critérios
anteriores é acrescido de 30 % para estacionamento publico,
com excegao dos empreendimentos turisticos

Servigos 3 lugares/100m? com a. ¢. < ou = 500m?
5 lugares/100m? com a. c. > 500m?

O numero total de lugares resultante da aplicagéo dos critérios
anteriores é acrescido de 30 % para estacionamento publico.

3 — Sempre que forem integradas outras atividades complementares compativeis com os
usos definidos no regulamento, devem os pardmetros de estacionamento ser os definidos para
cada atividade.

4 — A localizagao do estacionamento ndo deve provocar conflitos quanto a circulagédo na via
publica, acesso de transportes publicos e agdes de cargas e descargas.

Artigo 98.°
Dispensas e isen¢oes de dotagoes de estacionamento

Sem prejuizo do disposto em legislagao especial, na categoria de solo urbano, a Camara Municipal
pode deliberar solugdes alternativas para cumprimento da dotagao de estacionamento fora do lote/
parcela, na envolvente proxima, sem prejuizo da aplicagao de outra legislagédo aplicavel e desde que
dai ndo resultem inconvenientes de ordem urbanistica e de funcionamento dos sistemas de circulagdo
publica ou definir compensagoes em regulamento municipal, desde que se verifique uma das seguintes
condigoes:

a) O seu cumprimento implicar a alteragdo da arquitetura original de edificios ou de con-
tinuidade do conjunto edificado, que pelo seu valor arquiteténico intrinseco, pela sua integra-
¢ao em conjuntos caracteristicos ou em areas de reconhecido valor paisagistico, devam ser
preservados;

b) A impossibilidade ou o inconveniente de natureza técnica, nomeadamente em funcao das
caracteristicas geoldgicas do terreno, dos niveis fredticos, do condicionamento da seguranga de edi-
ficagdes envolventes, da interferéncia com equipamentos e infraestruturas ou da funcionalidade dos
sistemas publicos de circulagé@o de pessoas e veiculos, e se na envolvente nao houver condi¢des para
suprir este estacionamento;

c) As dimensGes do prédio ou da sua situagdo urbana tornarem tecnicamente desaconselhavel
a construcdo de estacionamento com a dotacgdo exigida, por razées de economia e funcionalidade
interna e se na envolvente nao houver condigdes para suprir este estacionamento.
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TiTULO VIII

Programacao e execugao do plano

CAPITULO |

Execucéao do plano

Artigo 99.°
Execucao em espaco urbano

1 — Em espacgo urbano, a execugao do Plano processa-se dominantemente através da execugao
nao sistematica, com o recurso imediato as operagdes urbanisticas previstas no Regime Juridico de
Urbanizacao e Edificagao.

2 — Nao obstante o disposto no nimero anterior, as operagdes urbanisticas podem ser condi-
cionadas a associagdo entre proprietarios e, se necessario, a delimitagdo pela Camara Municipal de
Unidades de Execugao.

CAPITULO Il

Programacao

Artigo 100.°
Programacao estratégica das intervencgoes urbanisticas

1 — A programacao estratégica de execugao do Plano sera determinada pela Camara Municipal
através da aprovagao de programas anuais ou plurianuais de concretizagdo das opgdes e prioridades
de desenvolvimento urbano do municipio.

2 — No ambito destes programas, a Camara Municipal estabelece as prioridades de concretizagao
das Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo identificadas no Plano ou de unidades de execugéo,
privilegiando as seguintes intervengoes:

a) As que, contribuindo para a concretizagdo dos objetivos do Plano, possuam carater estruturante
no ordenamento do territério e sejam catalisadores do seu desenvolvimento;

b) As de consolidagdo e qualificagdo do solo urbano;
c) As de protecéo e valorizagéo da estrutura ecoldgica;

d) As que permitam a disponibilizagdo de solo para equipamentos, espagos verdes e infraestruturas
necessarias a satisfagdo das caréncias detetadas;

e) As de estruturagdo dos tecidos urbanos existentes, quando incorporem agdes de qualificagdo
morfolégica e funcional do territério ou quando seja a oferta de solo urbano, quer por forga da procura
verificada, quer por razdes de controlo do mercado de solos;

f) As destinadas a enquadrar operagbes que resultem da libertagdo de terrenos por desativacéo
ou deslocalizagao de usos e atividades anteriores.
Artigo 101.°
Programagao Operacional

1 — A programacao operacional consiste na definicdo pela Camara Municipal de linhas orienta-
doras de concretizacdo da estratégia de planeamento urbano preconizado pelo Plano e de medidas
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e acoes destinadas a operacionalizar a execugao deste, no ambito espacial das Unidades Operativas
de Planeamento e Gestdo, nomeadamente no que respeita a:

a) Objetivos e programa de intervencgéo;
b) Parametros urbanisticos e diretivas de conformagédo do desenho urbano;

c) Formas de execucgdo com a definigdo dos instrumentos de programacao operacional a utilizar
ou a aplicar e programagao temporal.

2 — A programacao operacional pode materializar-se através da utilizagao isolada ou articulada
dos seguintes instrumentos:

a) Plano de Urbanizacao;
b) Plano de Pormenor;

c¢) Unidades Operativas de Planeamento e Gest&o.

CAPITULO Il

Areas para espagos verdes e de utilizagio coletiva, infraestruturas
e equipamentos de utilizagao coletiva

Artigo 102.°

Parametros de dimensionamento

1 — As operagdes de loteamento, de impacte semelhante a uma operagdo de loteamento
ou de impacte relevante devem prever areas destinadas a equipamentos de utilizagdo coletiva
e espagos verdes de utilizag@o coletiva, dimensionadas de acordo com os pardmetros constantes
no quadro seguinte:

QUADRO 4

Parametros de dimensionamento minimo de equipamentos
e espagos verdes de utilizagao coletiva

Tipo de ocupacdo Espacos vezlelzgt'ievge utilizagdo Equipamir:)tlc;tciisautilizagéo
Habitac&o unifamiliar 28 m?/fogo 35 m?/fogo
Habitag&o coletiva 28 m?/120 m? a. c. hab. 35m?/120 m? a. c. hab
Comércio e Servigos 28 m?/100 m? a. c. com./serv. 25 m?/100 m? a. c. com./serv.
Industria, armazenagem e logistica 23 m?/100 m? a. c. ind./armaz. 10 m?/100 m? a. c. ind./armaz.

2 — Quando as operagoes de loteamento e demais operagdes urbanisticas a que se refereo n.° 1
do presente artigo integrem novas vias de rede principal, as dreas verdes que se integrem em dreas
non aedificandi adjacentes a essas vias sdo contabilizadas para efeitos de céalculo dos espagos verdes
e de utilizacao coletiva.

3 — Caso a drea ja se encontrar dotada de equipamentos de utilizagao coletiva e espagos verdes
de utilizagdo coletiva, se localizar em areas consolidadas ou ndo se justificar a localizagdo de qualquer
equipamento ou espaco verde publicos no referido prédio, o promotor fica obrigado ao pagamento de
uma compensagao ao municipio pela ndo cedéncia das areas identificadas no quadro 4, de acordo com
regulamento municipal de urbanizacao e edificagao.
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CAPITULO IV

Critérios perequativos

Artigo 103.°
Objetivos e ambito de aplicagao

1 — Os mecanismos de perequagao compensatoria visam assegurar a justa reparticao de bene-
ficios e encargos decorrentes da execugao do Plano entre os proprietarios abrangidos pelo mesmo.

2 — Os mecanismos de perequagdo compensatéria definidos no presente Plano sé@o aplicados
nas seguintes situagoes:

a) No ambito da execugdo das Unidades Operativas de Planeamento e Gestao definidas no Plano;
b) Nas areas a sujeitar a Plano de Pormenor, Plano de Urbanizagdo ou Unidades de Execugéo
mesmo que nao delimitadas no Plano como tal.
Artigo 104.°
Mecanismos de perequagao

1 — Os mecanismos de perequagao a aplicar no ambito do artigo anterior sdo os previstos no RJIGT,
nomeadamente o indice médio de utilizagéo, a cedéncia média e a reparti¢cdo dos custos de urbanizagao.

2 — Os valores numéricos do indice médio de utilizagcao e da cedéncia média serdo estabelecidos
no ambito de cada um dos Planos de Urbanizagdao ou de Pormenor em causa, no cumprimento dos
parametros urbanisticos previstos no presente Plano.

3 — No caso de Unidades de Execugéo delimitadas para areas nao disciplinadas por plano de
urbanizagao ou de pormenor, ou no caso de estes serem omissos na matéria, os valores numéricos do
indice médio de utilizagédo e da cedéncia média serdo obtidos da seguinte forma:

a) O indice médio de utilizagdo é a média ponderada dos indices de utilizagdo do solo estabelecidos
no presente Plano aplicaveis aos prédios que integram a unidade de execugdo em causa;

b) A cedéncia média é a correspondente a média ponderada das dreas a integrar no dominio
publico, aplicavel aos prédios que integram a unidade de execucéo.

CAPITULO V
Unidades operativas de planeamento e gestao

SECCAO |

Disposi¢Oes gerais

Artigo 105.°
Delimitacgao e identificagao

1 — As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdao compreendem as areas de intervengao
dos Planos de Urbanizagé@o e de Pormenor, bem como os poligonos territoriais definidos como tal no
presente Plano.

2 — O Territério de Ovar compreende as seguintes Unidades Operativas de Planeamento e Gestao:
a) [Revogado.]

b) Area ou Espaco de Atividade Econémicas de Maceda;
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c) Area ou Espaco de Atividades Econémicas de Vélega;
d) Area de Expans&o Urbana da Cidade de Ovar.
e) Area ou Espaco de Atividades Econémicas de Esmoriz

3 — A delimitagao das Unidades Operativas de Planeamento e Gestao pode ser ajustada quando
tal resulte da necessidade de a conformar ao cadastro de propriedade ou a rede vidria, podendo igual-
mente ser alterados os limites da sua abrangéncia, quando tal for justificado em sede de Plano de
Urbanizagao ou de Pormenor.

4 — Cada UOPG pode ser desenvolvida de uma s6 vez ou, em casos justificados, dividida em
subunidades de menor dimensao.

5 — Enquanto nao estiverem aprovados os instrumentos de programagao e execugao a desenvol-
ver no ambito das UOPG, s6 sdao admitidas operagbes urbanisticas avulsas que nao colidam com os
objetivos para ela definidos e de acordo com as regras aplicaveis previstas no presente Plano.

TITULO IX

Disposigodes finais

Artigo 106.°
Legalizagoes de construgdes nao licenciadas

1 — Nas parcelas onde se localizem atividades ou usos nao licenciados anteriores a data da entrada
em vigor da versao inicial do Plano Diretor Municipal de Ovar, ocorrida em julho de 1995, ou posteriores
a esta data mas cuja ilegalidade resulta apenas de ndo terem sido sujeitos ao procedimento de con-
trolo preventivo legalmente exigido, com excegao, neste ultimo caso, das industrias e agropecudrias
que apresentem licenga ou titulo de exploragao validos emitidos pela entidade competente, podem as
construcdes e 0s usos existentes a data de entrada em vigor do presente Plano que a eles estejam
afetas ser objeto de legalizagdo, sujeitas as normas constantes do presente artigo.

2 — As legalizagdes devem obedecer aos seguintes requisitos:

a) Salvaguarda das condigGes higienossanitarias e/ou salubridade, das instalagdes técnicas e de
gestao ambiental, a verificar pelas entidades competentes;

b) Garantia de exigéncias de ordem funcional, ambiental e paisagistica;
¢) Cumprimento do disposto no artigo 22.°

3 — O presente artigo aplica-se também as legalizagdes de operagdes urbanisticas realizadas em
areas sujeitas a condicionamentos legais, desde que sejam admitidas a luz do respetivo regime legal.

4 — As legalizagdes na area abrangida pela Rede Natura 2000 devem ainda ser objeto de parecer
vinculativo do Instituto de Conservagdo da Natureza e das Florestas, desde que legalmente exigivel.

5 — A Camara Municipal, mediante vistoria requerida pelos interessados, pode licenciar as edifi-
cagodes existentes com uso habitacional, quando haja divergéncias com os usos admitidos na area em
que as mesmas se integram, desde que:

a) Seja verificada a sua existéncia através da cartografia anterior a publicagdo do PDM, ocorrida
a 10 dejulho de 1995 ou, sendo a edificagao posterior a este e realizada sem controlo prévio legalmente
exigido, seja comprovada a sua conformidade material com aquele instrumento de planeamento;

b) Seja comprovada a correspondéncia entre os documentos que instruem o processo de controlo
e as construgoes existentes, no caso das edificagdes realizadas em momento anterior ao PDM de 1995;

c) Seja garantida por técnico responséavel a estabilidade e a seguranga das construgoes;
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d) Sejam cumpridos os requisitos minimos estabelecidos na legislacdo aplicavel a respetiva
construcao;

e) Seja dado cumprimento as regras sobre a salvaguarda ambiental e patrimonial constantes do
presente Regulamento.

6 — As instalagdes agropecuarias podem ser legalizadas quando cumpram todos os requisitos
legais para a respetiva atividade e desde que observem as seguintes disposic¢oes:

a) Cumpram com o previsto nas alineas do 2 do presente artigo;

b) Assegurem a ligag&o a sistemas de tratamento e recolha de efluentes, quando existentes, ou,
quando tal ndo suceda, procedam a criagao de fossas estanques, ou adotem outras solugdes que
assegurem que os efluentes tém um tratamento e destino adequados.

7 — Quando estejam em causa instalagdes destinadas a atividades econdémicas, podem ser
legalizadas as operagdes estritamente necessarias ao cumprimento das exigéncias decorrentes dos
respetivos regimes legais;

8 — Consideram-se ainda compativeis com o presente plano as edificagbes e/ou as atividades
que tenham decisdo favoravel ou favoravel condicionada ao abrigo do regime de regularizagdo das
atividades econémicas em vigor.

Artigo 107.°
Demoligao de Edificios

1 — A demoli¢cdo de um edificio existente como operagéo urbanistica auténoma, independentemente
da definicdo e prévia viabilizagdo de um novo uso ou ocupagéao a dar ao local, s6 pode ser autorizada
em qualquer das seguintes situagdes:

a) A sua manutengao colocar em risco a seguranga de pessoas e bens ou a salubridade dos locais;

b) Constituir uma intruséo arquitetoénica, urbanistica ou paisagistica desqualificadora da imagem
do conjunto urbano ou do local onde se insere;

c) O seu estado de conservagao ser de manifesta degradagéo e desde que se considere que a sua
recuperagao nao é tecnicamente possivel ou economicamente viavel;

d) Tratar-se de instalagOes industriais e ou de armazenagem, abandonadas ou obsoletas, sem
prejuizo de poderem ser impostas a salvaguarda e manutencao de eventuais valores de arqueologia
industrial;

e) Tratar-se de edificios a que o municipio ndo reconheca interesse ou cuja manutengao considere
inconveniente.

2 — Fora das situagdes referidas no nimero anterior, sé é permitida a demolicao de um edificio
existente concomitantemente com ou apds o licenciamento ou admissao de comunicagao prévia, nos
termos da legislagao aplicavel, da construgdo de um novo edificio para o local ou de uma qualquer
outra forma de ocupagao do mesmo espaco.

3 — O disposto nos numeros anteriores nao derroga quaisquer condicionamentos a demoligao
ou modificagao de edificagdes abrangidas por medidas legais ou regulamentares de salvaguarda do
patriménio edificado, incluindo as estabelecidas no presente Plano.

Artigo 108.°

Integragao e transformacao de preexisténcias

1 — Para efeitos do presente regulamento, consideram-se preexisténcias ao Plano as ativi-
dades, exploracgdes, instalacgdes, edificagdes, equipamentos ou quaisquer atos, nomeadamente
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aqueles que, executados ou em curso a data da sua entrada em vigor, cumpram nesse momento
pelo menos uma das seguintes condig¢des:

a) Ndo caregam de qualquer licenga, aprovagéo ou autorizagéo, nos termos da lei;

b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em que
a lei a tal obriga, e desde que as respetivas licengas, aprovagdes ou autorizagdes sejam validas e se
mantenham eficazes;

c¢) Constituam direitos ou expectativas legalmente protegidas, considerando-se como tal, para
efeitos do presente Regulamento, as decorrentes de alienagées em hasta publica municipal, de infor-
macoes prévias favoraveis, aprovagdes de projetos de arquitetura, protocolos, ou de contratos para
planeamento.

2 — Consideram-se ainda preexisténcias todas as vias e espagos publicos existentes a data da
entrada em vigor do presente Plano, independentemente de estarem demarcadas na Planta de Orde-
namento.

3 — Caso as preexisténcias ou as condi¢des das licengas ou admissdes de comunicagdes prévias
nao se conformem com a disciplina instituida pelo presente Plano, poderao ser autorizadas ampliagdes
as mesmas, em qualquer das seguintes situacoes:

a) Quando ndo tiverem como efeito o agravamento das condigdes de desconformidade;

b) Quando introduzido qualquer novo uso, este ndo seja desconforme com as disposi¢cdes do
Plano e as alteragdes nao provoquem qualquer agravamento das desconformidades referidas na ali-
nea anterior, e delas se obtenham melhorias relevantes quanto a insergao urbanistica e paisagistica
ou a qualidade arquitetdnica das edificagdes.

Artigo 109.°

Norma Revogatoria

Com a entrada em vigor do presente plano é revogado o Plano de Pormenor da Area Envolvente ao
Nucleo Escolar a Norte da Vila, aprovado por despacho ministerial de 9 de novembro de 1977 e publicado
no Diario da Republica, 2.2 série, em 25 de fevereiro de 1992.

Artigo 110.°

Entrada em vigor

O Plano entra em vigor no dia imediato ao da sua publica¢do no Diario da Republica.

ANEXO |
Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

UOPG 1 — Area ou Espaco de Atividades Econémicas de Maceda
1 — O ordenamento desta area orienta-se pelos seguintes objetivos:

a) Desenvolver e concretizar a estratégia de ordenamento do territério potenciando as condigbes
de competitividade dadas pela presenca de acessibilidades estruturantes a nivel regional e nacional;

b) Dotar o municipio de espacgos de atividades econémicas qualificados complementares e de
continuidade com o municipio de Sta. Maria da Feira pela proximidade ao Europarque;
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c) Dotar o municipio de espagos com condigdes estruturais flexiveis, capaz de acolher uma pro-
cura cada vez mais exigente a nivel da diversidade funcional e de areas de ocupacgéo assegurando, em
conformidade, pequenas, médias e grandes areas de ocupacao;

d) Criar condigdes atrativas com vista ao reforco e diversificagao do tecido produtivo local.

2 — Os parametros urbanisticos a adotar nestas areas sao os definidos neste Regulamento para
a categoria de Espacos de Atividades Econdmicas em solo urbano delimitada na Planta de Ordenamento.

3 — Esta UOPG devera ser concretizada através de Plano de Pormenor.
UOPG 2 — Area ou Espaco de Atividades Econémicas de Valega
1 — O ordenamento desta area orienta-se pelos seguintes objetivos:

a) Desenvolver e concretizar a estratégia de ordenamento do territério potenciando as condigGes
de competitividade dadas pela presenga de acessibilidades estruturantes a nivel regional e nacional;

b) Dotar o municipio de espagos com condicdes estruturais flexiveis, capaz de acolher uma pro-
cura cada vez mais exigente a nivel da diversidade funcional e de areas de ocupagao assegurando, em
conformidade, pequenas, médias e grandes areas de ocupagao;

c) Criar condigdes atrativas com vista ao reforgo e diversificagdo do tecido produtivo local.

2 — Os parametros urbanisticos a adotar nesta area sédo os definidos neste Regulamento para
a categoria de Espacos de Atividades Econdmicas em solo urbano delimitada na Planta de Ordenamento.

3 — Esta UOPG devera ser concretizada através de Plano de Pormenor.
UOPG 3 — Area de Expansdo Urbana da Cidade de Ovar

Esta drea, que compreende espagos urbanos ja consolidados, constitui o espago preferencial para
a expansdo da cidade de Ovar.

1 — O ordenamento desta area orienta-se pelos seguintes objetivos:
a) Planear areas de expansao habitacional na sede do concelho;

b) Criar novas centralidades habitacionais e funcionais de forma a atrair diferentes segmentos de
populagdo, nomeadamente populagdo com maiores rendimentos e qualificagdes;

c) Criar e qualificar os servigos de apoio a populagao;

d) Promover uma oferta urbanistica e de animagdo que complemente a oferta de habitagao;
e) Prever a localizagdo de equipamentos de grande dimensao;

f) Estabelecer novas ligagées com o aglomerado do Furadouro;

g) Relacionar a Cidade com a Rig;

h) Integrar a cidade de Ovar nas novas centralidades urbanas.

2 — Os parametros urbanisticos a adotar nesta area séo:

a) Os definidos neste Regulamento para as categorias de Solo Urbano delimitadas na Planta de
Ordenamento;

b) Os que vierem a resultar dos Estudos de Fundamentacdo para os Instrumentos de Gestdo
Territorial que concretizem a reclassificagdo do Solo Rustico, tendo como referéncia os definidos no
presente Regulamento para o Solo Urbano.

3 — Forma de Execucéo:

a) A reconverséo de Solo Rustico em Solo Urbano na drea de intervengdo desta UOPG sera con-
cretizada através de Planos de Pormenor;

b) Em Solo Urbano a execucéo realiza-se através de operagdes urbanisticas avulsas.
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UOPG 4 — Area ou Espaco de Atividades Econémicas de Esmoriz
1 — O ordenamento desta area orienta-se pelos seguintes objetivos:

a) Desenvolver e concretizar a estratégia de ordenamento do territério potenciando as condigbes
de competitividade dadas pela presenga de acessibilidades estruturantes a nivel regional e nacional;

b) Dotar o municipio de espagos com condicdes estruturais flexiveis, capaz de acolher uma pro-
cura cada vez mais exigente a nivel da diversidade funcional e de areas de ocupagdo assegurando, em
conformidade, pequenas, médias e grandes areas de ocupagéo;

c) Criar condigGes atrativas com vista ao reforgo e diversificagdo do tecido produtivo local.

2 — Os parametros urbanisticos a adotar nesta area sdo os definidos neste Regulamento para
a categoria de Espacos de Atividades Econdmicas em solo urbano delimitada na Planta de Ordenamento.

3 — Esta UOPG devera ser concretizada através de Plano de Pormenor, Unidades de Execucao,
Loteamentos e excecionalmente, operagdes urbanisticas avulsas.

ANEXO II
OrientacOes e Determinacoes do Programa Regional de

Ordenamento Florestal Do Centro Litoral

Por forma a garantir a sua compatibilizagdo com o Programa Regional de Ordenamento Florestal
do Centro Litoral (PROF-CL), enquanto instrumento de politica setorial, a disciplina de ocupacao, uso
e transformacao do solo nos espagos florestais do concelho de Ovar, cumulativamente com o acata-
mento das disposicdes legais aplicaveis e as disposi¢cdes especificamente estabelecidas no presente
regulamento para esses espagos, deve integrar as orientagdes estratégicas florestais constantes daquele
plano, a seguir explicitadas dando cumprimento ao estipulado no n.® 4 do artigo 1.° do seu Regulamento.

| — Disposicdes Gerais
1 — Modelos gerais de silvicultura, gestao florestal e de organizacao territorial

A realizacao de agdes nos espacos florestais nas sub-regides do PROF do Centro Litoral, deve
obedecer as orientagdes constantes das normas de intervengdo e modelos de silvicultura definidos,
respetivamente, nos Anexos | e Il do Regulamento do PROF-CL.

2 — Areas florestais sensiveis

As intervengdes nas areas florestais sensiveis — em termos de perigosidade de incéndio; com
risco de erosao muito alto e alto; ou suscetiveis a pragas e doengas — devem respeitar as normas de
silvicultura especificas para estes espagos definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-CL

Il — Sub-Regides Homogéneas
Sub-Regido homogénea entre Vouga e Mondego

1 — Nesta sub-regidao homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se aimplementacao e o desen-
volvimento das seguintes fungdes gerais dos espagos florestais:

a) Funcao geral de produgao;
b) Funcéo geral de protegéo;
c¢) Fungdo geral de silvopastoricia, da caga e da pesca nas aguas interiores.

2 — As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regido homogénea correspondem as normas
das funcdes referidas no nimero anterior.
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3 — Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:
a) Espécies a privilegiar (Grupo I):

i) Carvalho-alvarinho (Quercus robur);

ii) Carvalho-portugués (Quercus faginea);

iii) Castanheiro (Castanea sativa);

iv) Eucalipto (Eucalyptus globulus);

v) Medronheiro (Arbutus unedo);

vi) Nogueira (Juglans regia);

vii) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster);

viii) Sobreiro (Quercus suber).

b) Outras espécies a privilegiar (Grupo I):

i) Azinheira (Quercus rotundifolia);

ii) Carvalho-americano (Quercus rubra);

iii) Cedro-do-Bucaco (Cupressus lusitanica);

iv) Cerejeira-brava (Prunus avium);

v) Choupos (Populus sp.);

vi) Cipreste-comum (Cupressus sempervirens);
vii) Freixo (Fraxinus angustifdlia);

viii) Nogueira-preta (Juglans nigra);

ix) Pinheiro-manso (Pinus pinea).

Sub-Regidao homogénea Ria e Foz do Vouga

1 — Nesta sub-regido homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se a implementagao e o desen-
volvimento das seguintes fungbes gerais dos espacos florestais:

a) Fungao geral de conservagédo de habitats, de espécies da fauna e da flora e de geomonu-
mentos;

b) Funcao geral de produgao;
c) Funcgéo geral de protecéao.

2 — As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regido homogénea correspondem as normas
das fungoes referidas no nimero anterior.

3 — Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:
a) Espécies a privilegiar (Grupo I):

i) Eucalipto (Eucalyptus globulus);

ii) Medronheiro (Arbutus unedo);

iii) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster).
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b) Outras espécies a privilegiar (Grupo I):
i) Carvalho-alvarinho (Quercus robur);
ii) Carvalho-portugués (Quercus faginea);
iii) Castanheiro (Castanea sativa);
iv) Cedro-do-Bucaco (Cupressus lusitanica);
v) Choupos (Populus sp.);
vi) Cipreste-comum (Cupressus sempervirens);
vii) Freixo (Fraxinus angustifolia);
viii) Nogueira (Juglans regia);
ix) Nogueira-preta (Juglans nigra);
X) Pinheiro-manso (Pinus pinea);
xi) Sobreiro (Quercus suber).
[l — Normas Comuns a Todas as Sub-Regides Homogéneas

1 — Para cada sub-regido homogénea sao identificadas as espécies florestais a privilegiar, dis-
tinguidas em dois grupos (Grupo | e Grupo Il) em resultado da avaliagcdo da aptidado do territério para
as mesmas.

2 — Nao podem ser efetuadas reconversdes para outras espécies de areas ocupadas com espécies
do Grupo |, exceto se for utilizada na replantagdo outra espécie igualmente do Grupo |, sem prejuizo
dos regimes legais especificos de protecdo de determinadas espécies e do regime juridico das agdes
de arborizacao e rearborizagao.

3 — O recurso a outras espécies que ndo se encontrem identificadas no Grupo | ou Grupo I, ou
reconversdes em situagdes distintas das referidas no nimero anterior, tem de ser tecnicamente fun-
damentado, com base nas caracteristicas da espécie a usar e condi¢gdes edafoclimaticas do local de
instalacao, e ser devidamente autorizado pelo ICNF, I. P.

4 — O dispostonon.® 1 nao se aplica em reconversdes de dreas ocupadas com espécies do Grupo |,
quando a espécie a replantar for llex aquifolium (Azevinho), Quercus rotundifolia (Azinheira) ou Quercus
suber (Sobreiro) e estas espécies fizerem parte das espécies do Grupo Il.

5 — Admitem -se reconversdes de povoamentos puros de espécies do Grupo |, para povoamentos
mistos com espécies do Grupo ll, se a espécie do Grupo | mantiver a dominancia.

6 — Para cada sub-regido homogénea é considerado um grupo de espécies, assinaladas com
asterisco (*), como sendo prioritéria a gestdo e conservagdo em manchas de regeneragédo natural.

IV — Planos de Gestéo Florestal (PGF)
1 — Exploragdes sujeitas a PGF

a) Estdo sujeitas a PGF as exploragdes florestais e agroflorestais publicas e comunitarias, nos
termos estabelecidos no artigo 5.° da Lei de Bases da Politica Florestal;

b) Encontram-se igualmente sujeitas a elaboragéo obrigatéria de PGF as exploragdes florestais
e agroflorestais privadas com drea igual ou superior a 25 hectares;

c) Sem prejuizo da legislacéo especifica, estdo excluidas da necessidade de elaboragédo de PGF as
exploragdes florestais e agroflorestais que se encontrem obrigadas pelo PGF da Zona de Intervengéo
Florestal (ZIF) que abranja a 4rea da exploragéo.
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2 — Exploragdes nao sujeitas a PGF

As exploragdes florestais e agroflorestais privadas de area inferior a minima obrigatéria submetida
a PGF, desde que nao integradas em ZIF, ficam sujeitas ao cumprimento das seguintes normas minimas:

a) Normas de silvicultura preventiva definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-CL;
b) Normas gerais de silvicultura definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-CL;

c¢) Modelos de silvicultura adaptados a sub-regido homogénea onde se insere a exploragao, defi-
nidos no Anexo Il do Regulamento do PROF-CL.

V — Medidas de Intervengdo Comuns e Especificas por Sub-Regides Homogéneas

Visando alcancar adequadamente os objetivos especificos inscritos no PROF-CL, sédo estabeleci-
das as medidas de intervencdo comuns a regidao do PROF-CL e as medidas de intervencao especificas
para a sub-regides homogéneas que se encontra definidas no Anexo Ill do Regulamento do PROF-CL.

VI — Limite Maximo de Area a Ocupar por Eucalipto

Para efeitos de aplicagdo do estabelecido no Decreto-Lei n.° 96/2013, de 19 de julho, na sua reda-
¢ao atual, e em conformidade com o estabelecido no Anexo IV do Regulamento do PROF-CL, o limite
maximo de area (em hectares) a ocupar por espécies do género Eucalyptus spp. no concelho de Ovar
é de 3293 ha.

Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)
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